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Aspectes generals de les Normes 11a seya selacié amb el Pla General —
flerce Albiol | Mafiez)

1. Objecte, ambitiinterpretacic

1.1 L'objecte principal de la Normativel del PE a refondre era la regulacié de les
intervencions en el teixit urbd de Sabjadell del segle XIX.
El present text refés amplia aquest objecte al conjunt del sdl urbd i urbanifzable
del terme municipal, a fi de garantir la qualitat | l'adequacic de les
intervencions arquiteciéniques al seu entom.

1.2 L'ambit d'aplicacio és el grafiat als planols normatius P/4.1 1 P/4.1-zoom.

1.3 Aquesta Normativa s'ha d'interpretar d'acord amb ['arficulot que segueix, en
relacié amb el context i amb subordinacié a alld que disposen les Normes
Urbanistiques del Pla General Municipal d'Ordenacié de Sabadell, del seu
planejament derivat | del Pla Especial de Proteccio del Patimoni Arquitectanic.

2, De l'estructura de la normativa,

Es fixen fres graus de regulacio diferenciats, en funcié del nivell de pervivencia de
determinats valors del palsatge urbd enumerats al capitol || d'aguest document.
Aquests tres graus normatius sén d'aplicacié en els fres ambits fisics seglents:

- el primer ambit, que engloba als alfres dos. comprén el conjunt del sol urba
del terme municipal | ve regulat per les Nommes d'Aplicacié Urbana
d'aquest Pla Especial (Gmbit NAU):

- el segon ambil (&dmbit NAG), recull el centre | els eixamples industrials del
segle XIX i disposa d'una regulacié propia: les Normes d'Aplicacié General,
a banda de la regulacié del nivell superior que fambé | és d'aplicacio.

- el tercer nivell de regulacié concreta diversos aspectes dels regulals en
I'apartat precedent i afecta pefits subambits, delimitats en el planol
normafiu P/4.1 (Gmbit NAE).

En aquests subambits és d'aplicacié, a banda de la normativa definida per
als nivells anteriors, les Normes d'Aplicacié Especifica.

L'estructura normativa aplicada als diferents ambits es pot resumir en el seglent
quadre:




3. Dels conceptes ulilifzals.

Les presents normes ufilitzen el concepte - element significativ — entenent com a fal
I'entilat de I'element com a configurador de paisatge, ja sigui per la seva volumetria.
el seu front o la seva tipologia.

Es cixi que, s'entén per element significativ com a configurador del paisatge urba
aquell que, per les seves caracteristiques té valor de referent en el teixit i, al matleix
temps. resulta imprescindible per a entendre aquest paisatge.

Sén considerats elements significativs en el paisatge urbd els grafials en el planol
normatiu P/4.1 | comprenen els seglents lipus:

Es defineixen com a elements significatius en la seva volumetia aguells en que
el conjunt de I'element configura paisatge. Inclou el velum edifical, els espails
no edificats que el poden envoltar [espals lliures significatius) 1 certes visuals
sobre els anteriors (oberfures visuals).

Es defineixen com a fronts significativs, aquells que per les seves caracteristiques
paisatgistiques, arquitectoniques, histariques /o tipologiques constifueixen un
front destacable en el paisatge /o teixit del qual formen part.

Es defineix com a tipologia significativa en el paisatge urba el tipus edificator
de I'element, que combina l'estructura parceliaria ligada a I'us. En aquest
grup s'inclouen bésicament les fipologies definides | profegides pel PGMOS
d'unihabitatge en parcelfa esirela.

4. Del pos per la Comissio del Paisatge

4.1. Qualsevol intervencid en I'ambit del Pla Especial que, per la seva ubicacid, per
les propies dimensions de la futura actuacié o bé per les caracteristiques de la
proposta, pugul tenir a criteri dels serveis técnics. un paper determinant en el
paisatge. haurd de passar per la Comissic del paisatge | recollir aquells
ospectes que del seu pas se'n derivin,

4.2, Quan per raons de la naturalesa complexa de la proposta o per la singularitat
del lloc, els soliicitants de la licéncia d'obra ho estimin necessari, podran
demanar |'opinié raonada de la Comissic del Palsatge, tant durant el proces
d'infermacié de la licéncia d'obra, com de forma prévia a la sol ficitud.
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CAPITOL Il
Dels valors de paisatge urbd considerats en |'ambit del pla especial.

5. Dels valors del paisalge urbad

5.1,

5.2,

5.3.

5.4.

Es consideren valors del paisatge urba i, per tant, aspectes a incorporar en les
intervencions en 'éambit NAU: la qualitat arguitectornica, la relacié amb |'entom,
la composicié volumetrica en I'actuacid | en el conjunt del front, el ritme | els
elements formals | constructius de composicid de facana, els materials, les
textures, els colors, etc.

Sén valors de palsatge urbda a considerar per a la intervencid en el teixit del
cenfre histéric | eixamples industrials del XIX (ambit NAG). d'acord amb o
memoria d'aguest pla especial, els seglents: la parcellacio (proporcio |
disposicid respecte els carrers), els jardins interiors dels patis d'illa, la convivencia
d'escales volumeéirigues diverses (la fipologia de la casa de cos, la fipologia
dels casals, les tipologies d'edificacions industrials | alfres edificacions singulars),
les proporcions de les seccions de carrers, les visuals | perspectives urbanes, els
fronts de fagana d'illa. la composicié reiterativa dels forats arquitecionics, els
coronaments | elements constructius dels edificis, els materials | textures, els
colors, etc.

Els subambils NAE recullen aquelles parts de la trama urbana que presenten
unes caracteristiques paisatgistiques que les fan unitdries, singulars /o
representatives del seu entom. Els valors definits per als dmbits anteriors es fan
més palesos en aquests feixits, en gué la intervencié ha de ser encara mes
respectuosa envers el seu entormn.

L'andlisi preceptiva de I'entom on s'ha d'intervenir I'actuacid ha de servir per a
referenciar la proposta en termes de composicio arquitectonica. L'existéncia
en un determinat emplagament de tofs o part dels valors de paisatge urbd
indicats no implicard necessdriament la seva conservacid ifo la seva
reproduccié mimética en el nou projecte d'intervencio.
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CAPITOL I [
De les normes d'aplicacié urbana (NAU)

6. De la framifacid dels projectes

é.1.

6.2.

De la proposta arquitecténica de faganes prévia a la framifacic de la llicéncia.

En les intervencions incloses a |'ambit del pla especial i subjectes a licencia es
podré presentar, préviament a |'inici de I'expedient de tframitacié d'aquesta.
I'estudi de |'entom aixl com la proposta arquitecténica de les faganes a nivell
d'avaniprojecte. Aquests estudis previs seran informats pels serveis tecnics
municipals.

En aquests casos, | quan es disposi de l'informe favorable, la verificacic dels
aspectes urbanistics vinculats al palsatge urba en la framitacié de la licéncia es
limitaré a comprovar |'acompliment del fixat en I'esmentat informe.

Dels actes solmesos a comunicacio

Els actes sotmesos a comunicacié per modificacio de I'aspecie exterior de
I'edificacié. en aquells casos on |'actuacio difereix dels valors caracteristics del
teixit on s'insereix, hauran d'afegir la descripcié de la intervencio proposada, de
manera que as defineixin les caracterstiques, els matarals, les textures 1 els
colors, aixi com la justificacié raonada de I'actuacio.

7. De lo documentacié técnica dels projectes.

7.1.

7.2

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Com é&s precepliu, la documentacid técnica del projecte de soldicitud de
licéncia ha d'incorporar la coresponent memania que jusfifiqui, en termes de
cultura arquitecténica. I'adequada relacié entre la proposta d'intervencio que
fa el projecte | els valors de paisatge urba de |'entom on s'ha d'inserir.

Per fal de justificar la proposta de formalifzacié arquitectonica, la memaoria del
projecte ha d'estar redactoda amb el recolzament de la documentacio
grafica suficient del front de carer o entorn en el qual es projecta la nova
intervencis.

la documentacid técnica del projecte, en e moment de soldicitar la
preceptiva licéncia, ha d'incorporar tambeé la definicio precisa de fotfs els
materials, textures | colors dels exteriors de la nova edificacid. Aixi mateix
s'haurcn d'incorporar els detalls constructius necessans d'aquells elements que
siguin substancials en relacié al paisatge urba.

Els elements t&cnics i formals ligats als expedients d'usos | activitats d'un edifici
(rétols, tendalls, etc.) han de ser dissenyals conjuntament amb el projecte
d'ocbra nova.

En els casos d'expedients d'activitals tramitats sobre edificis existents, els
malelxos elements t&cnics | formals han de ser proposals en projectes que
compleixin les condicions de la resta d'apartats del present arficle.

$'haurd de preveure en el projecte, la disposicid de les instaldacions i les seves
canalitzacions, de manera que la seva aparicid en fagana es produeixi nomeés
en aquells casos en que no sigul pessible cap allre localitzacié. En el cas en que
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7.7

necessariament hagin d'anar per fagana, el seu pas respondra al projecte
global i s'"haura de reflectir graficament.

$'haurd de preveure també, de forma global al projecte. la instaliacié dels
aparells d'aire condicional.

En els casos d'infervencions parcials, de reforma o ampliacid, es
complimentard |'especificat en els apartats anteriors i s'incloura I'estudi global
de la propia fagana resultant,
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CAPITOL IV
De les normes d’aplicacié general (NAG). 'R

A banda del compliment de les nomes d'aplicacio urbana, sén d'obligat compliment
els seglents arlicles:

8. De lo tramitacio dels projectes

8.1. Dels actes sotmesos a comunicacio

Les intervencions consistents en I'aplacat dels paraments exteriors o |'aplicacio
d'un color fora de la gamma dels terrossos i els grisos, hauran d'incorporar la
fitka NAG. ustificant els crters de la intervencié que es recullen al punt D
|materials. textures | colors) | incorporant les fotografies de I'entom que facllitin
la lectura d'aquests criters en els que es fonamenta I'actuacio.

B.2. De la tramitacié conjunta de les licencies d'endemroc | edificacié

Llevat d'aquells casos en qué s'hagi d'intervenir per raons de seguretat, els
projectes d'cbra nova o de reforma gue requereixin per o lo seva execucio
d'un projecte d'endenoc, hauran de framitar conjuntament els dos expedients.
En aquells casos en qué es disposi de 'informe favorable a la proposta
arquitecténica de les faganes. es podra atorgar la llicéncia d'enderoc sense
restar condicionada a la comresponent llicéncia d'obres.

2. De la documeniacio fécnica dels projectes,

2.1, A fi de |ustificar I'adequacié de la proposta a I'enten on s'insereix, coldra
incorporar a la documentacio técnica, el compliment de la - Fitxa NAG - qué
s'afegelx com annex a aquesta nomativa. L'objecte d'aquesta fitka és
garantir la incorporacié de criteris de paisatge a la formalitzacio de la proposta.
en altencio a l'establert a I'art. 5.1.

10. De l'aparcamen! en parcel o esireta

En amples de parcel.la inferiors a 4,50 m. no s'admetra I'Us d'aparcament, lleval que
siguin fractats de manera unitdria els dos accessos (rodat | peatonal) | amb materials
de gualitat | disseny inequivecament residencials.
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CAPTOL V
De les normes d'aplicaclé especifica (NAE).

A banda del compliment de les normes d'aplicacié urbana | geneérica, sén d'obligat
compliment els seglents arficles:

1. Dels subambits regulots per les NAE

Les Narmes d' Aplicacid Especifica regulen les intervencions que es produeixen en el
subambits grafiats al plancl P/4.1 1, per tant, séon d'aplicacié en:

a) El conjunt d'infervencions incloses en els subambits.

b) Les intervencions en elerments significatius en la seva volumetria
c) Les intervencions en fronts significatius

d) Les intervencions en lipologies significatives

e) Les intervencions en els eixos viars referits al planol normatiu

12. De la documentacio técnica dels projectes

5'haurd d'incomporar a la documentacio técnica la - Fitka NAE -, que s'inclou cam
annex a aquesta normativa. Aquesta fitxa té per objecte garantir la incorporacio de
criteris de paisatge a la formdlitzacié de la proposta. en atencio a |'establert al capitol
Il

13. De les intervencions en elements significativs en la seva volumelria

Als elements indicats al planol P/4.1 com a significativs en la seva volumetria, es
garantird la conservacié o restitucié de |'element aixi com la lectura original que des
del teixit se'n feia. La formalifzacid de les faganes recuperara els elements | els
mecanismes de composicio originaris.

Amb cardicter general no s'admeten obres d'ampliacié. Excepcionalment, i en fot cas
de forma justificada. s'admetran aquelles ampliacions que no malmetin o desvirtuin la
seva percepcio des de |'espal lliure no edificat.

14, De les infervencions en fronfs significafius

Als elements indicats al planol P/4.1 com a fronts significatius, es garantid la
conservacid o restitucio de la fagana, La seva formalitzacié recuperard els elements |
els mecanismes de composicid originaris.

Les obres d'ampliacié seran admeses, d'acord amb el fixat pel planejament general
amb el benentés que hauran de posar en valor la geometria de la preexisténcia.

15. De les intervencions en fipologies significalives

Els elements indicats al plancl P/4.1 com a fipologies significalives s'enfenen, de
conformitat amb la Medificacié del Pla General (MPG-22), com a fipologies en
parcelia estreta. Qualsevol agregacid ifo parceliacic d'aquests elements no pol
doner lloc a una parcelia d' amplada superior a 6,00 m.

S'admet una tolerdncia del 10 % respecte aquesta mesura per a aquells casos
puntuals en que la reglitat fisica no permeti acomplir aguesta amplada maxima de
parcel ia.
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16. De les intervencions en els eixos viars referits al planol normativ

Hauran d'incorporar la fitka NAE, com a deocumentacié complementdria en la
sol ficitud de la preceptiva llicéncia.

DISPOSICIONS FINALS

L'enfrada en vigor d'aquest document deroga el pla especial d'intervencio en el
paisatge urbd, el qual modifica i refon.

Novembre del 2006
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Projecte:

Arquitects:

FITXA DE LES NORMES D'APLICACIO GENERAL

TRETS CONFIGURADORS DE PAISATGE DEL FRONT EN QUE ES PRODUEIX LA INTERVENCIO

A  L'ENTORN PROPOSTA
| NO
1 [ 3 predomini de parcelis sstreta s W
: [ [ Predomini ¢'unihabitaige
A D D G:;H"Til:r lipolagles diverses eense predominl d'una
B HOMOGENEITAT DEL FRONT PROPOSTA
Si NO
EEEEE- ooy
i I::l E—J :&mmdnmeqmmnlrMhu
6 [0 [T tsocco e camer rios o rbst, oty
C_BUITS | PLENS DEL FRONT EXISTENT PROPOSTA
sl NO
r 0 3 predomin dei massis enfront el butt
. I:I D Exhrllimh d;ﬂh‘m m:;l.lhlﬂﬂ::.I.ﬂ dels forats, predomini
de Fordre en la composicid del
" I:l I:l mmhllu‘umrz 1num1inld| praporcié en la forma de les
o res (verticals, cuadrades,...)
D MATERIALS / TEXTURES / COLORS PROPOSTA
Si NC  Predominl d'ecabats continus, en &l conjunt del front
10 ] [ Laraments basats on respocoumant oo
" D D Predominl d'acabate ceramics en el conjunt del front
12 l:l D Exlsténclald'unlformltat :; tL:aczolt:raclé det front dintre
'una matelxa gamma cro
E_PRESENCIA DE LA INTERVENCIO EN REMAT DE VISUALS PROPOSTA
8l NO
- I:l i:l La localitzacié de la In?rancI:s esadevd un punt eingular en
el paieatge o un remat de visua
1 I:l D La Intervencié respon a aquesta localitzacié

Far g contesiar &l guestionan, previament s'he d'haver anaiitzat el canjunt def front, en afencith by
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“ FITXA DE LES NORMES D'APLICACIO ESPECIFICA

l TRETS CONFIGURADORS DE PAISATGE DEL FRONT EN QUE ES PRODUEIX LA INTERVENCIO

ANALISI DEL PAISATGE | DE LA RELACIO DE LA INTERVENCIO AMB L'ENTORN

PROPOSTA

i A L'ENTORN
sl N

o)
I2 [___l D Prademinl de |'uninabitatge

Convivéncia de tipologios diverses sense predominl d'una
f: OO Sl

1 |:| |:| Predomini de parcel |a estrata

ANALISI GRAFICA DE LA PROPOSTA

i B BUITS | PLENS DEL FRONT EXISTENT
sl NO
l 4 [ [ predomini del massis enfront el but

Existéncia de ritme en la ubicacid dels forate, predominl
& I:I I::] de I'ordre en la composicid del front

Predominl d'una detarminada proporeld en la forma de les
e |:| I:I oberturas (verticals, cuadrades, ...)

ANALIS| GRAFICA DE LA PROPOSTA

' C LINIA DE CORONAMENT DEL FRONT (SKYLINE)
Sl

NO
Predominl d'un coronament unitard canstitull per les
l 7 [:l I:l petites variacions en algada del rermat de cada immobla

Predominl de remats unitaris provinents de promoscions
8 l:l I:] de diversos elements

l Predominl de soluclons constructives de coronamert
9 I:l I:’ bagades en el remat de coberta

ALIS! GRAFIGA DE LA e

In PLANEITAT | LINIES DOMINANTS DE COMPOSICIO

=] NG

l Predominl de balcone calsls de dimensions ajustndes a
10 |:| ] les del forat arquitectbnic a qué servebien

Us escés de |inies de composleid hortzontals com sarien

Impostes , rifecs que sobresurten del pla de facana,
|11 I:I [:l balcona cecs correguis, jardineres comegudes, ..

| E__MATERIALS / TEXTURES / COLORS

ANALIS! GRAFICA DE LA PROPOSTA

Sl NC Predominl d'acabats continus, en el conjumt del Front
{ arrebossats , monocapes, .. ), en contraposicld amb
I12 |__:| I:l paraments basats en ['especejamant

13 I:I D Predominl d'acabats ceramics en el conjuni del front

Exlstércla d'uniformitat en la coloracid del front dintre
14 I:l [:l d'una matelxs gamma cromatica

Frept unitarl per combimmcid de colors de gammes
16 I:l I::' difererts
Par @ ponfestar of guastionan  pedviamant s'ha d'haver analitzat ef conjunt del front, en atericid als criteris considerats com a rels configuradors del
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l Fobas fax goestiony M roferdacia &l cenjunt del front d'illa, imalpsa la parcel la on esdevé 'actuacio.
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AREA A DESENVOLUPAR PER PLA DE MILLORA URBANA A2TP*

DENOMINACIO: GRAN VIA - (Compte Reus) I ~
AMBIT: Gran Via - ¢/ del Compte de Reus - ¢/ de Covadonga 0 :.'“‘*r_ -

CLASSIFICACIO DEL SOL: SOL URBA no consolidat
PLANEJAMENT QUE LA DELIMITA: PLA GENERAL

TIPUS: TRANSFORMACIO D'US PRIORITARIA

|

FITXA NORMATIVA

o fh |

OBJECTIUS GENERALS:

OBJECTIUS ESPECIFICS:

Estructuracio urbana | millora de la qualitat ambiental, amb la creacié d'espais lliures que configurin nous
recorreguts | possibilitin l'elxamplament del viari actual.

Incorporacié de dotacions comunitaries segons necessitats | situacio estratégica.

Obtencit de sol per cessid lliure | gratuita, destinat a sistemes vians, espais lliures | eguipaments
comunitaris

Urbanltzacld, a carrec dels promotors, del sél destinat a sisterna wiari | d'espais lliures.

Dotacio de places d'aparcament per tal d'equilibrar el déficit que existeix a les arees centrals consolidades

Mantenir o restituir els elements significatius conformadors del paisatge urba Indicats en la fitka grafica
corresponent

Garantir amb 'ordenacio de volums una resposta a les caracteristiques de paisalge en qué esdeve la
intervencio.

Superficles
CARACTERISTIQUES GENERALS m | Yo
Superiicie total de larea (m de so0l) 5930 100,0%
Us global:  [Residencial |
APROFITAMENT PRIVAT
Superficie maxima de sal: (1-9) 2.965
Sostre maxim (m”) 7 10.376
Edificabilitat m&xima neta (m“sostre privat / m“sol privat) 3,50
Edificabilitat maxima bruta (m“sostre privat/m“sol area) | 1,75
DISTRIBUCIO DEL SOL PUBLIC
Superficie minima de sol de cessIo: | 2.965 0,0
Sistema viari a-1 1.074 18.1%
Sistema d'espais lliures (d-1) 1.881 31,9%

I Us global. coeficients i percentatges amb caracter normatiu basic

ALTRES DETERMINACIONS:

En cas de restitucio dels elements significatius, s’haurd de realitzar un estudi arquenlogic previ a 'obtencid
de la llicéncia d'enderroc.

L'ordenacid del volums és realitzara atenent a 'existéncia o’ elemeﬁrargmfreammwmmna
L'ordenacid volumetrica respondra a les condicions de paisatge ?}Mges H{g Ie"l;mm .es,pépﬁ.p afagué es
troba inserida. ULE [nhres Poblicus
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[AREA ADESENVOLUPAR PER PLADE MILLORAURBANA | A2TP"

DENOMINACIO: GRAN VIA - (Compte de Reus) '
AMBIT: Gran Via - ¢/ del Compte de Reus - ¢/ de Covadonga

ESCALA |/

—z

[ ] QUALIFICACIO URBANISTICA INDICATIVA === AMBIT DEL PLA ESPECIAL
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AREA A DESENVOLUPAR PEL PLA DE MILLORA URBANA A8TN*
DENOMINACIO: CERVANTES - PORTUGAL | =
AMBIT: ¢/ de Cervantes - ¢/ de Portugal -c/ de Ferran Casablancas N B ”‘%5. —

| =l S N
CLASSIFICACIO DEL SOL: SOL URBA [ el NIRRT
PLANEJAMENT QUE LA DELIMITA: PLA GENERAL 7 S e i

H:i-"'d‘r"j""i:‘ II l'I .H'
TIPUS: TRANSFORMACIO D’US NO PRIORITARIA “‘b‘;; \ﬂ N
| &

K

s&/N-2 e TRID0T Full 22

FITXA NORMATIVA

OBJECTIUS GENERALS:

<Estructuracid urbana | millora de la qualitat ambiental, amb la creacid d'espais lliures que configurin nous
recorreguts | possibllitin 'eixamplament del viari actual

-Incorporacio de dotacions comunitaries segons necessitats | stuacio estratégica.

-Obtencid de sdl .per cessio llure | gratuita, destinal a sistemes viaris, espais lliures | equipaments
comunitaris

-Urbanitzacit, a carrec dels promotors, del sdl destinal a sistema viari | d'espais lliures

-Dotacit de places d'aparcament per tal d'equilibrar el déficit que existeix a les arees centrals consolidades

OBJECTIUS ESPECIFICS:
- Garantir amb l'ordenacit de volums una resposia a les caracteristigues de paisatge en qué esdeve la
intervencio

Superficies
CARACTERISTIQUES GENERALS m" Yo

gupeﬁrme Total de l'area im‘ae Eﬂij 3.744 E 535@0'

Us global:  [Residencial |

APROFITAMENT PRIVAT

Superficie maxima de sol. (1-8) i %
Sostre maxim (m”) 8.300
Edificabilitat maxima neta (m“sostre privat / m“sol privat) 3,50

Edificabilitat maxima bruta (m“sostre privat /m“sol area) | 1.75

DISTRIBUCIO DEL SOL PUBLIC

'Superficie minima de sol de cessIo: 5 50,0
Sistema viari a-1 890 18,8%
Sistema d'espais lliures {d-1) 1.482 31,2%

J Us globat, coeficients | percentatges amb caracter normatiu basic.

L

ALTRES DETERMINACIONS:
- L'ordenacié velumétrica respondra a les condicions de paisatge propies de |'entorn especific en que es
troba inserida
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AREAADESENVOLUPAR PER PLADEMILLORAURBANA  ABTN'

DENOMINACIO: CERVANTES-PORTUGAL

AMBIT: ¢/ de Cervantes - ¢\ de Portugal - ¢\ de Ferran Casablancas

N
(T ESCALA 111000

—

N

A

AMBIT DEL PLA ESPECIAL A DESENV(IL UPAR
ORDENACIO URBANISTICA [NIDICATIV A
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AREA A DESENVOLUPAR PEL PLA DE MILLORA URBANA A15TN*

DENOMINACIO: BRUTAU - GUELL | FERRER
AMBIT: ¢/ de Brutau - ¢/ de Guel! i Ferrer - ¢/ de Salvany

PLANEJAMENT QUE LA DELIMITA: PLA GENERAL 3 ey T

CLASSIFICACIO DEL SOL: SOL URBA Bl
) 2 N ‘

TIPUS: TRANSFORMACIO D'US NO PRIORITARIA AN Y |
:_._‘._ s F-

"

N

&N-Z e 172000 Fulls 2o/27

FITXA NORMATIVA

OBJECTIUS GENERALS:

-Estructuracié urbana | millora de la gualitat ambiental, amb la creacié d'espals lliures que configurin nous
recorraguls | possibilitin 'elxamplament del vian actual

-Incorporacid de dotacions comunitaries segons necessitats i situacid estratégica,

-Obtencié de sol per cessld lliure | gratuita, destinat a sistemes wviaris, espais lliures | equipaments
comunitaris

-Urbanitzacit, a cérrec dels promotors, del sol destinat a sistema viari | d'espais lliures

-Dotacid de places d'aparcament per tal d'equilibrar el déficit gue existeix a les arees centrals consolidades

OB.JECTIUS ESPECIFICS:
- Garantir amb l'ordenacic de volums una resposta a les caracteristiques de paisatge en qué esdevé la
intervencio

Superficies
CARACTERISTIQUES GENERALS m So

uperficie total de T'area (m“de so : 100,0%

Us global: |§Eﬂiﬁ_'anﬁiﬂ| |

APROFITAMENT PRIVAT
ISuperiicie maxima de sol. (1-8)

3.193 =10 R DG

Sostre maxim (m“) 11.176
Edificabilitat maxima neta (m“sostre privat / m“sol privat) 3,50
Edificabilitat maxima bruta (m“sostre privat /m“sol area) | 1,75

DISTRIBUCIO DEL SOL PUBLIC |
Superlicie minima de sol de cessio; N 1 3.1943]

Sistema d'espais lliures (d-1) 3.193 50,0%

] Us global, coeficlents | percentalges amb caracter normaliu basic.

ALTRES DETERMINACIONS:
- L'ordenacié volumeétrica respondra a les condicions de paisatge proples de 'entorn especific en que es
troba inserida

FITE Generpilat it Catsiurya
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|DEN0M|NAC|OZ BRUTAU - GUELL | FERRER
AMBIT: ¢f de Brutau - ¢\ de Guell i Ferrer - ¢\ de Salvany

A15TN*
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AREA A DESENVOLUPAR PEL PLA DE MILLORA URBANA A27TN*

DENOMINACIO: PAU CLARIS - REINA ELIONOR =
AMBIT: ¢/ de Pau Claris - ¢/ de la Reina Elionor - ¢/ de Cellers > C ‘.{']L :
b4 . r
CLASSIFICACIO DEL SOL: SOL URBA — A 8 L‘
PLANEJAMENT QUE LA DELIMITA: PLA GENERAL e %?‘LP’:“
CSL et |
TIPUS: TRANSFORMACIO D'US NO PRIORITARIA ~ANCTR \ |

sTN-Z & 172000 Full 22
FITXA NORMATIVA

OBJECTIUS GENERALS:

-Estructuracid urbana | millora de la qualitat ambiental, amb la creacio d'espais lliures que configurin nous
recorreguls | possibilitin l'eixamplament del viari actual.

-Incorporacié de dolacions comunitaries segons necessitats i siluacid estrategica.

-Obtencio de s0l per cessio lliure | graiuita, destinal a sistemes viars, espais lliures | equipamenis
comunitaris

-Urbanitzacid, a carrec dels promotors, del sol deslinat a sistema vian | d'espais lliures.

-Dotacid de places d'aparcament per tal d'equilibrar el deficit que existeix a les arees centrals consolidades

OBJECTIUS ESPECIFICS:
- Garantir amb l'ordenacié de volums una resposta a les caracteristiques de paisatge en que esdevé la
intervencio

Superficies
CARACTERISTIQUES GENERALS m Yo
uperficie toial de Tarea (m~de s ) 100,0%

Us global:  [Residencial |

APROFITAMENT PRIVAT

§upeﬁici& maxima EE' s0l; (’-I—g) ’§§§§ W%
Sostre maxim (m”) 11.862

Edificabilitat maxima neta (m“sostre privat / m“sol privat) 3,50

Edificabilitat maxima bruta (m“sostre privat /m“sol area) | 1,75

DISTRIBUCIO DEL SOL PUBLIC

Superficie minima de sol de cessio: [ 3.389 0,0
Sisterna d'espais lliures (d-1) 3.389 50,0%

l Us global. coeflcients | percentatges amb caracter normatiu basic.

ALTRES DETERMINACIONS:
- L'ordenacid volumétrica respondra a les condicions de paisatge proples de I'entorn especific en qué es
troba inserida

S Ganarsi d'Urbanizme
i Tarntonal d'Urbaniame




AREA ADESENVOLUPAR PER PLA DE MILLORAURBANA | A27TN'

'| ESCALA /1000

DENOIVIINACIO PAU CLARIS - REINA ELIONOR ' _. ‘i-
AMBIT: ¢/ de Pau Claris - ¢\ de la Reina Elionor - c\ de Cellers \
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AREA A DESENVOLUPAR PER PLA DE MILLORA URBANA A30RE*

DENOMINACIO: FELIP BENESSAT e —
AMBIT: ¢/ de Felip Benessat - ¢/ de Covadonga - ¢/ de sta Teresa . : -

CLASSIFICACIO DEL SOL: SOL URBA no consolidat
PLANEJAMENT QUE LA DELIMITA: PLA GENERAL

TIPUS: AREA DE REMODELACIO URBANA

a/MN-Z el TR0 Fulls T7TE

FITXA NORMATIVA

OBJECTIUS GENERALS:

- Estructuracid urbana | millora de la qualitat ambiental, amb la creacio de nous espais lliures | edificacions,
per lal de permetre I'eixamplament del viari actual | la dotacio d'espais lliures | d'equipaments.

- Obtencid de sél per cessid lliure | gratuita, destinal a sistemes viaris, d'espais lliures | d'equipaments
comunitaris.

- Urbanitzacid, a carrec dels promotors, del sol destinat a sistema viari | d'espais lliures.

- Dotacio de places d'aparcament per lal d'equilibrar el deficit que existeix a les arees centrals consolidades.

OBJECTIUS ESPECIFICS:

- Obtencio d'espal lliure public que connecti el carrer de Covadonga fins a la fagana del riu Ripoll,

- Garantir amb l'ordenacid de volums una resposta a les caracteristigues de paisatge en qué esdevé la
Intervencio

Superficies
CARACTERISTIQUES GENERALS m Y%

Supericie tofal de Tarea (m de sol) 2. 100,0%
Us globat:  [Residencial |

APROFITAMENT PRIVAT

Superficie maxima de sol: (1-8) : 0%

Sostre maxim (m<) 4.398
Edificabilitat maxima neta (m“sostre privat / m*sol privat) 2,50
Edificabilitat maxima bruta (m“sostre privat /m“sol area) | 1.50

DISTRIBUCIO DEL SOL PUBLIC
=§uperf‘|cie minima de sol de cessio: A 0,0

Sistema d'espais lliures (d-1) 1973 40,0%

J Us global, coeflcients | perceniatges amb caracter normatlu baslc

ALTRES DETERMINACIONS:
- L'ordenacio volumeétrica respondra a les condicions de paisatge propies de l'entorn especific en qué es
troba inserida.
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DENOMINACIO: FELIP BENASSAT

AMBIT: c/ de Felip Benessat - ¢/ de Covadonga - ¢/ de sta. Teresa

'A30RE*

N
, 1 I ESCALA 171000
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AREA A DESENVOLUPAR PER PLA DE MILLORA URBANA

DENOMINACIO: EUTERPE T Rl T 1
AMBIT: Rambla — Sant Antoni Maria Claret — Narcis Giralt | : ;'g.k_ :

| \ |
CLASSIFICACIO DEL SOL: SOL URBA no consolidat I amid l-"’:"' l{ S e
PLANEJAMENT QUE LA DELIMITA: P.E.IP.U. bt ol )

TIPUS: AREA DE PLA DE MILLORA URBANA i ...'_

L "'HJ
',P Al
IR I"'{;
: |

siN-2 e TRZ000 Full 22

FITXA NORMATIVA

OBJECTIUS GENERALS:

Resoldre amb I'ordenacid proposada |'element d'inici de la Rambla, aixi com les servituds de pas previstes
pel Pla General

Garantir amb l'ordenacié de volums una resposta a les caracteristiques de palsatge en qué esdevé la
intervencio

Plantejar la reordenacié dels usos, donada la ubicacio estratégica i la dimensio de la intervencio

Us global:

APROFITAMENT PRIVAT
Superficie maxima de sol: (1-2)

Per al calcul de I'aprofitament privat:
Profunditat edificable maxima
Numero de plantes maxim B+3

DISTRIBUCIO DEL SOL PUBLIC
Eupeﬁime minima de sal de cessio: 1] 0.0%

Sistema d'equipaments {c-9) 1.481

Superficies

CARACTERISTIQUES GENERALS m" Y
gupeﬁlme total de ['area (m"de sol) 2518

100,0%

|Residencial |

1.037 41,2%

18 mts.

58,8%

I s global, cosficients | percentatges amb caracler normatiu basic

ALTRES DETERMINACIONS:

L'ordenacio proposada haura de mantenir les servituds de pas a l'interjor de la.illa, ubtcades-&k&ﬂambla i

al carrer de Sant Antoni Maria Clarel, i definides a la fitxa grafica corresponent o oat do
L'ordenacio volumétrica respondra a les condicions de paisatge propies de Iembm e-sprai:Tﬁd BA'GIR es
troba inserida. o oral d'lirkianicma
C irial d'lUrbanisme
— admm el | ]




AREAADESENVOLUPARPERPLADE MLLORAURBANA | A6

'DENOMINACIO: EUTERPE

_ AMBIT: Rambla - ¢f de Sant Antoni Maria Claret - ¢/ de Narcis Giralt B
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1
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AREA A DESENVOLUPAR PER PLA DE MILLORA URBANA A 47

DENOMINACIO: CA L'ESCARDAT S
AMBIT: Ferran Casablancas — Alemanya — Sant Pau —

CLASSIFICACIO DEL SOL: SOL URBA no consolidat
PLANEJAMENT QUE LA DELIMITA: P.EIP.U

TIPUS: AREA DE PLA DE MILLORA URBANA

FITXA NORMATIVA

OBJECTIUS GENERALS:
- Garantir amb l'ordenacié de volums una resposta a les caracteristigues de palsatge en que esdevé la
intervencio

Superficies

CARACTERISTIQUES GENERALS m Yo
uperficie total de I'area (m~de sol) .8 100,0%

Us global:  |Residencial |

APROFITAMENT PRIVAT
§upeﬁ|ma maxima de sol: 1-3 3.883 0%

Per al calcul de I"'aprofitament privat:
Profunditat edificable maxima 18 mis
Numero de plantes maxim B+2

DISTRIBUCIO DEL SOL PUBLIC
Superiicie minima de sol ae cessio:

Us global, coeficients | percentatges amb caracter normatiu basic.

ALTRES DETERMINACIONS:
- L'ordenacid volumétrica respondra a les condicions de paisalge propies de l'entorn especific en que es
troba inserida. S ——————— e —— s s
f' Recurtar ' g | -|....,-51._'|':|rr:r-}rr-;1l
Al | Citres Publigues
Direcold Ganormal d'Urbanlame
Comisgld Termorlal d'Urbanisma
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DENOMINACIO: CA L'ESCARDAT
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AREA A DESENVOLUPAR PER PLA DE MILLORA URBANA

DENOMINACIO: ctra. de BARCELONA — DURAN | SORS [ L
AMBIT: ctra. Barcelona - F.Casablancas - Duran i Sors

CLASSIFICACIO DEL SOL- SOL URBA no consolidat i,
PLANEJAMENT QUE LA DELIMITA: MPG-20 '

TIPUS: AREA DE REMODELACIO a

[ X B BT 00 o7 e

FITXA NORMATIVA

OB.JECTIUS GENERALS:
Estructuracid urbana | millora de la qualital ambiental, amb la creacio de nous espais lliures | edificacions.
Obtencid de sol, per cessio lliure | gratuita, destinal a sistema viari | sistema d'espais lliures.
Urbanitzacio, a carrec dels promotors, del sol destinat a sistema viarl | sistema d'espais lliures
Dotacid de places d'aparcament per tal d'equilibrar el déficit que existeix a les arees centrals consolidades.

OEJEGTIUE ESPECIFICS:
Establir una ordenacit de volums que resolgui 'edificacid en I'encontre de la ctra. de Barcelona, la Gran
Viaila plaga d'Aurora Bertrana.
Mantenir o restituir els elements significatius conformadors del paisatge urba indicats en la fitxa grafica.
Garantir amb l'ordenacid de volums una resposta 2 les caracteristiqgues de paisalge en qué esdevé la

intervencio.
Superficies
CARACTERISTIQUES GENERALS m Y%
[Superficie ambit computable (m-de sol) . 100,0%
Superficie total de I'area (m2de s0l) 4.835
Edificabilitat maxima bruta (m“sostre total / m“sol area) 2,60
Us global:  |Residencial |
APROFITAMENT PRIVAT
Superficie maxima de sol: {(1-8) 99 1%
Sostre maxim (m*) = 11.815](")
Edificabilitat maxima bruta (m“sostre privat /m“sol area) 2,60
DISTRIBUCIO DEL SOL PUBLIC 3
Superficie minima de sol de cessio: 540 11,0
Sistema viari a-1 219 4.,8%
Sistema d'espais llures (d-1) 321 T.1%

| Us global, coeficients i percentatges amb caracter normatiu basic.

l['} El sostra de l'altell i de! sola coberta no comptabilitza en el calcul de l'aprofitament prival

ALTRES DETERMINACIONS:

- Encas de restitucid dels elements significatius, s’haura de realitzar un estudi arqgueoldgic previ a 'obtencid
de Ia llicéncia d'enderroc.

- L'ordenacié del volums és realitzara atenent a 'existencia d’elements sngmflcatlus en la seva volumetr:a

- L'ordenacid proposada respondra a les condicions de paisalge prtpr&a tﬁ
troba inserida | Ces -

- Es garanfira la visual sobre {'espai lliure i els elements significatius qu‘m&hrmﬂgum




| AREA A DESENVOLUPAR PER PLA DE MILLORA URBANA A48
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AREA A DESENVOLUPAR PER PLA DE MILLORA URBANA A49
DENOMINACIO: TRES CREUS -4 e p
AMBIT: ¢/ Blasco de Garay (interior d’illa) 2 \

, S |
CLASSIFICACIO DEL SOL: SOL URBA no consolidat oA | .
PLANEJAMENT QUE LA DELIMITA: PLA GENERAL L} 3 5 e Hﬂ-rﬁ
TIPUS: AREA DE PLA DE MILLORA URBANA AN R R

B'..\'\-ri
T TR
FITXA NORMATIVA
OBJECTIUS GENERALS:

Permetre la connexit entre els carrers de Turull i Blasco de Garay per l'interior d'illa, posant en refacio els
espals lliures existents | proposats,

- Garantir amb l'ordenacié de volums una resposta a les caracleristiques de paisatge en qué esdeve la
intervencio.

- Garantir les visuals sobre elemenis protegits pel PEPPAS: Xemeneia Montllor, Vapor Codina, Casa
Montlior,

Superficies

%

CARACTERISTIQUES GENERALS m
uperficie total de 'area (m"de s : 0%

Us global:  [Residencial |

APROFITAMENT PRIVAT
uperficie maxima de sol; (1-9) : ;

Sostre maxim (m*) , 4.978
Edificabilitat maxima neta (m“sosire privat / m*sél privat) 2,16
Edificabilitat maxima bruta {(m“sosire privat /m“sol area) ;

DISTRIBUCIO DEL SOL PUBLIC
uperficie minima e cessio | u itzacio: 3 ;

Sistema d'espais lliures (d-1) 2856 55,3%

| Us global, coeficients | percentalges amb carécter normatiu basic.

ALTRES DETERMINACIONS:
- Lordenacié volumeétrica respondra a les condicions de paisatge propies de I'entorn egpecnf ic en que es

froba inserida. [ ainlunys
{ | irtarmant ca Polnlea Tarrtorisl
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AREA A DESENVOLUPAR PER PLA DE MILLORA URBANA

DENOMINAC|O: Ctra. BARCELONA — CERVANTES - ZURBANO -__._
AMBIT: ctra. Barcelona — ¢/ de Cervantes — ¢/ de F Casablancas

CLASSIFICACIO DEL SOL: SOL URBA no consolidat R B,
PLANEJAMENT QUE LA DELIMITA: P.EIP.U

[TIPUS: AREA DE PLA DE MILLORA URBANA NN

——— ——5IN-2 & 2000 Fall 22
FITXA NORMATIVA

CBJECTIUS GENERALS:
Garantir amb I'ordenacld de volums una resposta a les caracteristiques de paisatge en qué esdevé la
intervencio

DISTRIBUCIO DEL SOL PUBLIC
Superficie minima de sol de cessio: 5 566 0,

Superficies

CARACTERISTIQUES GENERALS m" %
Superficie total de I'area (m~de sol) 11.133 100,0%

Us global.  |Residencial |

APROFITAMENT PRIVAT

Superficie maxima de sol: 1-8 5567 50,0°

Sostre maxim (m®) _ 19 483
Edificabilitat maxima neta (m”sostre privat / m“sél privat) 3,50
Edificabilitat maxima bruta (m“sostre privat /m“sol area) | 1,75

Sistema viari {cessio | urbanitzacid) a-1 594 5.3%.

Sistema d'eguipaments c-1 4972 44, 7%

J Us global, coeficlents | percentatges amb caracter normatiu basic

ALTRES DETERMINACIONS:
- L'ordenacié volumeétrica respondra a les condicions de paisatge propies de I'entorn especific en que es
troba inserida. WY Gararaiiat ria

talunya
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bENDMINACIO: ctra. de BARCELONA - CERVANTES - ZURBANO
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