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A Paccionista tinic
HABITATGES MUNICIPALS DE SABADELL, S.A.

1. Hem auditat els comptes anuals de la societat ' HABITATGES MUNICIPALS DE
SABADELL, S.A., que comprenen el balang al 31 de desembre de 2010, el compte de
perdues i guanys, ’estat de canvis en el patrimoni net, ’estat de fluxos d’efectiu i la
memoéria corresponents a I'exercici anual finalitzat en aquesta data. Els administradors sén
responsables de la formulacié dels comptes anuals de la societat, d’acord amb el marc
normatiu d’informacié financera aplicable a I'entitat (que s’identifica en la Nota 2 de la
memoria adjunta) i en particular, amb els principis i criteris comptables que hi conté. La
nostra responsabilitat és expressar una opinié sobre els esmentats comptes anuals en el seu
conjunt, basada en el treball realitzat d'acord amb la normativa d'auditoria de comptes vigent
a Espanya, que requereix l'examen, mitjangant la realitzacié de proves selectives, de
l'evidéncia justificativa dels comptes anuals i l'avaluacié de si la seva presentacid, els
principis i criteris comptables utilitzats i les estimacions realitzades, estan d’acord amb el
marc normatiu d’informacié financera que resulta d’aplicacié.

2. La Societat, basant-se en I'informe juridic d’expert independent de data 13 de marg de
2002 que manifesta que “en €l cas de complir amb el pactat, HABITATGES MUNICIPALS
DE SABADELL, S.A. no deu a 'INCASOL I’import dels préstecs hipotecaris d’habitatges
venuts a tercers 1 Unicament garanteix el pagament de 1’import romanent després d’haver-se
executat les accions judicials pertinents”, no comptabilitza actius i passius per un import
total de 8.601.626,73 euros (NOTA 14.2 de 1a memdria adjunta).

En ¢l moment d’emetre aquest informe I"'INCASOL no s’ha manifestat en relacié a aquesta
interpretacié dels contractes.

3. Segons la nostra opinid, excepte pels efectes de I'excepcié descritz en el paragraf
anterior, els comptes anuals de Pexercici 2010 adjunts expressen, en tots €l aspectes
significatius, la imatge fidel del patrimoni i de la situacié financera de HABITATGES
MUNICIPALS DE SABADELL, S.A. a 31 de desembre de 2010, aixi com dels resultats de
les seves operacions i dels seus fluxos d’efectiu corresponents a ’exercici anual finalitzat en
aquesta data, de conformitat amb el marc normatiu d’informacié financera que resulta
d’aplicaci i, en particular, amb els principis i criteris comptables en ell continguts.
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4. L’informe de gestid adjunt de Dexercici 2010 conté les explicacions que els
administradors consideren oportunes sobre la situacié de la societat HABITATGES
MUNICIPALS DE SABADELL, S.A., I’evolucié dels seus negocis i sobre altres assumptes
1 no forma part integrant dels comptes anuals. Hem verificat que la informacié comptable
que cont€ I’esmentat informe de gestié concorda amb la dels comptes anuals de I’exercici
2010. El nostre treball com a auditors es limita a Ia verificacié de ’informe de gestié amb
I'abast esmentat en aquest mateix pardgraf i no inclou la revisié d’informacié diferent de

I’obtinguda a partir dels registres comptables de la Societat.

EUROAUDIT AUDITORES, S.A P,

Signat: Antoni Font Piera
Nim. R.0.A.C. - S0741

Sabadell, 6 d’abril de 2011
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a 31 de desembre def 2010
-Pla General da Comptabifitat R.D. 1514/2007-
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Notes 2010 2009
TOTAL ACTIU (A+B) 125.823.458,21  118.856.848,90
A} ACTIU NO CORRENT 54.576.038,88 45.002.860,57
. immobilitzat Intangibie 7 14.371,39 24.041,31
5. Aplicacions informatiques _ 14.371,39 24.041,31
Il. Immobilitzat Material 5 2.533.737,37 2.570.615,15
1. Terrenys i Immobles d'Us Propi 2.465.363,61 2.489.168,10
2. Instal. tdcnigues i altres Immob. Material 68.353,76 81.447,05
L. Inversions Immabillaries 6 38.793.075,29 34.517,597,66
1. Terrenys 11.089.673,94 7.497.223,12

2. Immobles 27.703.401,35 27.020,374,54

IV. Inversions en emp.grup i associades LI/t 0.3 12.962.948,44 7.647.571,74
1. Instruments de patrimoni 12.962,948,44 7.847.571,74

V. Inversions financeres a llarg termini ] 271.906,39 243.034,71
5. Alires actius financers 271.908,39 243.034,71

_B) ACTIU CORRENT 71.247.420,33 73.853.988,42
I. Actius no corrents mantinguts per a la venda 0,00 751.431,48
ll. Existéncies 11 64.880.427,84 56.184.598,87
2. Solars i tetrenys amb qualificacié urbanistica 17.988.012,96 18.510.200,87

3. Promocions en curs 31.403.347,59 35.105.814,48

4. Promocions acabades 14.920.815,69 2.003.303,73

€. Bestretes a proveidors 577.251,60 565.279,79

Ii. Deutors comercials | altres comptes a cobrar 9.1 5.413.010,68 15.138.770,31
1. Clients per vendes i prestacions de serveis 550.548,30 1.017.656,32

2. Clients, empreses del grup i associades 20 1.061.185,82 8.838.283,50

3. Deutors divarsos 3.379.673,35 4.528.786,32

4. Parsonai 1.894,52 0,00

5. Actius per impost Coment 197.388,34 78.884,16

6. Altres crédits amb I'Adm. Pbiica 22224235 677.149,92

V. Inversions financeres a curt termini 9.1 34.582,63 - 16.363,92

5. Altres actius financers 34.582,63 16.363,92

VH, Efectiu | altres actius liquids equivalents 909.399,18 1.762.623,84

1. Tresoreria 909.399,18 1.762.823,84
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BALANG DE SITUACIO
a 31 de desembre det 2010

042674633

-Pla General de Comptabilitat R.D. 1514/2007-

Notes 2010 2009

TOTAL PATRIMONI NET | PASSIU (A+B+C) 125.823.459,21 118.856.848,99
A) PATRIMONI NET 44.301.005,00 30.625.203,43
A-1) Fons propis _ 9.6 41.389.481,54 36.549.000,04

[. Capital 300.506,05 300.508,06

1. Capital escripturat 300.506,05 300.506,05

1. Reserves 38.955.203,67 36.955.293,67

1. Legaf 60.101,21 60.101,21

2. Alfres reserves 36.895.192,46 36.895.192,46

V. Resultats d'exercicis anteriors -706.799,68 -663.794,10

2. Resultats negatius d'exercicis anteriors -706.799,68 -663.794,10

VIl. Resultat de 'exsrcici 3 4.840.481,50 -43.005,58

A-3) Subvencions, donaclons i llegats 18 2,911.523,46 3.076.293,39

B) PASSIU NO CORRENT 59.371.056,22 51.461.650,52
I. Provisions a Harg termini 14 617.168,11 726.996,52

2. Provisions Riscos, Resp. i Fres.pdts. 617.168,11 726.996,52

II. Deutes a llarg termini 8.1 58.745.127,26 50.734.654,00

2. Deutes amb entitats de crédit 57.990.466,60 50.051.208,62

5. Altres passius financers 754.660,66 £83.445,38

IV. Passius per impost diferit 18 8.760,85 0,00

C) PASSIU CORRENT 22.151.397,99 27.760.905,04
Ii. Provisions a curt termini 14 589.137,56 737.516,81

iil. Deutes a curt termini 9.1 10.310.300,49 14.518.963,26
2. Deutes amb entitats de crédit 10.261.403,18 14.390.797,60

5. Altres passius financers 48.897,31 128.165,57
IV, Deutes amb emp. grup i assoc. c./t. 9.1,20 2.000.000,60 0,00
V. Creditors comercials [ altres comptes apagar 9.1 9.251.959,94 12.513.424,97
1. Proveidors, diversos 2.222.954,39 2.159.083,79
2. Proveidors, confraciistes 1.930.312,56 6.255.562,62
3. Creditors diversos 4.886.277,67 3.131.358,62
4. Personal (remuneracions pendents de pagament) 0,00 2,460,138
6. Altres deutes amb 'Adm. Pablica 140.342,91 109,958,86
7. Bestretes de clienis 72.072,41 £55.000,80
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COMPTE PERDUES | GUANYS
& 31 de desembre del 2010
-Pla General de Comptabilitat R.D. 1514/2007-

A) OPERACIONS CONTINUADES Notes 2010 2009
1. import net de la xifra de negocis 13 19.607.097,74 10.265.71545
a) Vendes 16.076.048,63  4.956.981,49
b) Prestacions de serveis 3.531.048,11  5.308.733,96
2, Activacié despeses d'estructura -obra en curs i sol- 4.h 1.583.853,36  1.083.461,73
4. Aprovisionaments _ 13 -12.902.051,18 -8.855.255,80
b) Consums d' immobles -11.803.867,63 -3.685.245,54
¢) Compres per compte de tercers -1.098.183,55 -5.170.010,26
5. Altres ingressos de 'explotaci6 3.605.464,81  3,152.643,59
a) Ingressos per arrendaments i de gestié corrent 8 2.887.757,17 2,749.818,47
b) Subv. explot. incomp al resultat de I'exercici 18, 20 717.707,64 402.825,12
6. Despeses de personal -2,491.967,48 -2.550.891,78
a) Sous, salaris | assimilats -2,025.300,49  -2.067.868,27
b} Despeses socials 13 -466.666,99  -505.881,51
¢) Provisions 14 0,00 22.858,00
7. Altres despeses d'explotacié -3.142.217,90 -2.352.231,78
a) Serveis exteriors 13 -1.611.190,49 -1.776.744,37
b) Tributs -397.386,52  -448.790,38
c) Pérdues, deterior i var. de prov. d' op. comerc 9.4 -648.520,08 -126.448,70
d} Altres despeses de gestié corrent 13 -485.120,80 239,33
8. Dotacions d' amortitzacié de I'mmob. | Inv. immob. 58,7 -693.443,28  -667.109,91
9. Subvenc. de capital incorp al resultat de I'exercici 18 156.009,08 137.094,07
10. Excesgos de provisions 14 190.710,72  1.249,181,44
11. Deterior. de resuit. per alienacié d'immob. 6 9.464,96 1.969,63
b) Resultats per alienacions i altres. 0.464,96 1.969.63

[A.1) RESULTAT D' EXPL (1+2+3+4+5+6+748+9+10+11)]  5op20083 140457664
12. Ingressos financers 11.863,96 29.925,21
b) De valors neg. i d' altres inst. financers 11.863,98 2992521
b2) De tercers 11.863,96 20.925,21

13. Despeses financeres “1.477.475,57 -1.152.649,15
&) Per deutes amb empresés del grup i associades -25.590,68 -27.560,23

b} Per deutes amb tercers 9.2 -1.151.884,89 -1.125.088,92

16. Deterioraments i resuit. per alienaci6 d' instr. Fin. 9.3 115.376,70 -207.928,26
a) Deterioraments i pardues 115.376,70  -207.928,26
[A.2) RESULTAT FINANCER (12+13+14+15+16, -1.050.234,91  -1.330.652,20
[A.3) RESULTAT ABANS D' IMPOSTOS (A.1 +A.2)] 4.872.665,92 133.924,44
17. Impostos sobre beneficls __12 - 176.930,02

L 5) RESULTAT DE L'EXERCICI (A.4)]

TAT D'OPERACIONS CONTINUADES (A.3) +17 7] 48404915
4.840.481,50

.

-43.005,58
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TRES CEMNTIMOS
DE EURO

ESTAT DE CANVIS DEL PATRIMONI NET
a 31 de desembre del 2010
- Pla General de Comptabilitat R.D, 1514/2007 —

(A) ESTAT D'INGRESSOS | DESPESES RECONEGUTS AL 31.1210131.12.09

{expressats en EURDS) Notes 31.12.10 31.12.09
A} Resultat del Compte de Pérdues i Guanys a 31.12 3 4.840.481,50 ~43.005,58
B) Ingressos i Despeses imputats directament al Patrirmoni Net 0,00 250.932,84
lll. Subvencions, donaclons | llegats rebuts 18 0,00 612.000,00
IV, Perguanys i pérdues aciuarials i altres ajustaments 000 -361.067,16
C) Transferéncies ai Compts de Pérdues | Guanys 18 -164.769.93  -137.004,07
Vill. Subvencions, donacions i liegais rebuts -164.769,93 -137.084,07

Total d'lngressos i Desposes Reconeguts {A+B+C) 4.675.711,57 70,833,190

Resultats ajustos per Subvenc.
Capital d'exercicis Resuliat de canvl de Donecians |
Nates Escripturat Reserves ahterlors Pexercicl valor [ rebuts Total

SALDO, FINAL DE

A) L'EXERGICI 2008 300.50805 30.264.712,78  -683.784,10 7.021.648,05 0,00 2.601.387.48 30.554.460,24
Ajust, per aplicadid
del nou Pla Genaral

ilt, Comptable 0,00
SALDD AJUSTAT,

B} INICI EXERC. 2009 300.50605  30.204.712,78 -663.794,10 7.021.6848, 05 0,00 2.601.287 46 30.554.460,24
Total Ingressos i
despeses

L recohegudes -43.005,58 -361.087,16 474,905 93 70.833,19
Alires variacions del

.  patimoni net 6.860.560,80 -7.021.64B05  361.067,16 0,00
SALDO, FINAL DE

C) L'EXERCIC! 2009 30050605  36.855.203.67  -663.794,10 -43,005,56 000 307620839 3962520343
SALDO AJUSTAT,

o INICI 'EXERC. 2010 300.506,06  36.955.203.67  -663.704,10 -43.005.58 000 3.078.283,30 39.625.293 43
Total ingressos
despeses

l. reconagudes 4.840.481,50 0,00 -164.789,93 4.675.711,67
Altres variadons del

ill.  patrimoni net =43.005,58 43.005,58 0,00 0,00
SALDD, FINAL DE

__KEXERCICI 2010

281152346 44.301.005,00







CLASE 8°
ESTAT DE FLUXES D’EFECTIU
a 31 de desembre del 2010

- Pla General de Comptabilitat R.D. 1514/2007 -

0J2674636

Notes 2010 2009
A) FLUXES D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIO
1. Resuliat de I'exercici abans d'Impostos CPRiG 5.049.615,94 133.924,44
2. Ajustos dol resultat 1.504.574,13 356.899,93
a} Amortitzacid de limmobifizat (+) 56,7 693.443,28 644.740,12
¢) Varacis de provisions (+/-) 14 -189.006,72  -1.312.138,79
d) Imputacié de subvencions (-) 18 -156.009,08 -137.004,07
e) Resultat per baixes | alienacions de ITmmobilitzat (+-) 5,6 -9.464,96 7.670,49
@) Ingressos financers (-} 9.2 -11.863,98 -28.925,21
h} Despeses financeras (+) 9.2 1.177.475,57 1.152.649,15
1) Variaci6 de valor raonable en instruments financers (+) 9.2 0,00 207.928,28
k) Altres ingressos | despeses (-/+) 13 -32.204,42 -176.930,02
3. Canvis al capltal corrent ~3.314.222.88 .-22.704.533,12
a) Exsténcies (+/-) 11 -8.705.828,97 -23.423.268,42
b} Deutors | altres comptes per cobrar (+/-) 9 9.725.759,63 336.885,28
¢) Alfres actius coments (+/-) 9 0,00  1.014.977,19
d) Creditors i altres comptes per pagar (+/-) 9 -4,233.455,59 -853.461,49
e) Altres passius coments (+/-) 9 -179.878,26 130.324,32
f) Alfres actius | passius no corrents (+/-) 76.178,31 0,00
4, Altres fluxos efactius de les activitats d'explotacié -1.374.746,05  -1.290.308,77
a) Pagament d'interessos (-) CPiG -1.177.475,57 -1.152.649,15
¢) Cobrament dinteressos (+) CPRIG 11.863,96 29.925.21
d) Cobrament (pagament) per impost sobre beneficis (#/-} -209.134,44 -167.584.83
S. _ Fluxos d'sfectiu de les activitats d'explotaci6 (1 +2 + 3 + 4) 1.8656.221,14 -23,594.017,52
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ESTAT DE FLUXES D’EFECTIU

a 31 de desembre del 2010
- Pla General de Comptabilitat R.D. 1514/2007 -
(expressats en EUROS)

Pagament per Inversions {-)
Empreses def grup | associades
Immobilitzet intangible

Immobilizat material

Inversions immeobiliaries

Altres actius financers

Cobraments per desinversions (+)
Invarsions immobiliaries

Subvencicns, donacions I llegats rebuts (+)
Cobrament | pagament de passiu financer
Emissié

2. Deutes amb entitats de cradit (+) -

3. Deutes amb empreses del grup i associades{+)
5. Altres deutes(+)

Devolucit | amortitzacio de:

2. Deutes amb enfitats de crédit (+)

5. Altres deutes(+)
Efacte de les variacions dels tipus de canvi

Efectiu o equivalents af comengament de Pexercici

0J2674637

Notes 2010 2009
FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS DINVERSIO
-10.357.453,52 -142.738,00
-5.315.378,70 0,00
7 0,00 -2.362,50
5 -11.784,46 -60.986,53
6 -4.983.191,97 -77.341,47
9 ~47.080,39 -2.047,50
82.078,18 0,00
82.078,18 0,00
Fiuxos d'efectiu de les activitats d'inversié {6 + 7) -10.275,375,34 -142.738,00
FLUXES D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS DE FINANCIACIO
Cobrament i pagament per instruments de patrimoni 0,00 612.000,00
18 0,00 612.000,00
7.656.729,54 23.746.98547
11.694.884,90 23,746.98547
9 11.604.884,90 23.746,985 47
2.000.000,00 0,00
1.755.626,92 0,00
-4.138.155,36 0,00
-4.129.394,51 0,00
-8.760,85 0,00
Fluxos efectlus de les activitats de financiacié (®+10+11) 7.556.729,84 24.358.98547
AUGMENT/NET D'EFECTIU O EQUIVALENTS (5+8 + 12 + D) -853.424.66 622.229,95
1.762.823,84  1.140.503,80
£00.399,18 1.762.823,84

Efectiu o Qufvalenls al final de 'exercici.
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CLASE 82
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Memoria
Exercici 2010

1.- NATURALESA | ACTIVITATS PRINCIPALS DE LA SOCIETAT

Amb data del 8 de novembre de 1967 es va constituir la Societat que ara té& la denominacio
d"HABITATGES MUNICIPALS DE SABADELL, S.A. amb anagrama VIMUSA. Els seus antecedents
es remunten al "Patronat Municipal de I' Habitatge", que es va convertir sn Societat Andnima per la
necessitat d'obtenir un sistema de financament adequat ais projectes mes ambiciosos que s'estaven
elaborant. La titularitat de les accions correspon, en la seva totalitat, a 'Exem. Ajuntament de
Sabadell. Vimusa, com a Societat de capital public municipal estd regulada per les normes
mercantils, amb les adaptacions contingudes en la legisiacié de régim local.

La Societat té per objecte basic la construccio d'habitatges de Protecci6 Oficial | la seva adjudicacié
en régim d'arrendament, accés a la propietat mitjangant renda amortitzable o venda, aixf com també
la realitzacié d'aquelles operacions relacionades amb la promocié d'habitatges | la promocio i
construccié d'altres instal-lacions d'interés public inclosa I'adquisici6 de terrenys, la seva urbanitzacié,
ordenacid, gestié, parcellacié i venda quan aixi ho aconsellin els seus interessos o el foment
d'activitats de serveis en I'ambit de les seves competéncies municipals, aixi com ia gesti6 i explotacié

de serveis piblics en régim de concessid en forma directa o0 amb participacid en altres Societats,

En sessi6 celebrada pel Ple de 'Ajuntament, en funcions de Junta General Extraordinaria, el dia 29
de desembre de 1999, s'aprova per unanimitat la modificacié dels Estatuts de la Societat per tal
d'adaptar-los a les prescripcions del Decret 179/1995 de 13 de Juny pel qual s'aprova el Reglament
d'obres, activitats i serveis dels ens locals i aprofitant aquest moment per adaptar el capital social a la
moneda euro conforme a I'establert en la Llel Organica 10/1998 de 17 de desembre i la Llei 46/1998
de 17 de desembre.

En data 25 de maig del 2005 la Junta General d’Accionistes va procedir a la modificacié de l'article 1r.
dels Estatuts per tal de declarar a VIMUSA com Entitat Urbanistica Especial, adaptant-se aixl a la
legislaci6 urbanistica vigent.

En la sessi6 del Consell d'Administracié del 27 de juliol del 2006 es va aprovar el trasllat def domicili
social al Vapor Codina, carrer Blasco de Garay, 17 de Sabadell.

En la Junta General d'Acclonistes celebrada el 30 de juny del 2008 es va aprovar la modificacié dels
Estatuts de la Societat per tal d’adaptar-los a la Liei de Contractacié del Secior Public de forma que
VIMUSA es constitul com a mitja propi de I'Ajuntament de Sabadell, podent aquest encarregar-ii Ia
gestit d’actuacions segons estipula la nova normativa de contractacié publica. També es va procedir
a la modificacié de ['article 14& determinant que a parfir de la data els membres del Consaell
d’Administracié ho siguin els regidors i/o funcionaris de lAjuntament, En els exercicis 2010 i 2009
segueix vigent aquest estatut. La Societat esta inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona, en e
foli 218 del tom 1.634, llibre 1.061 de Ia secci6 22, del full 14.300. Ei seu nimero d' identificacié fiscal
és A-08233991.

La moneda funcional de la societat &s I'Euro.
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2.- BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS

a) Imatge fidel

Els comptes anuals adjunts han estat obtinguts dels registres comptables de la societat | es presenten
d'acord amb les Normes de Registre | Valoracié del Pla General de Comptabilitat R.D, 1514/2007, per
tal de mostrar la imatge fidel del patrimoni de la situacié financera, dels resultats de la Societat aixi
com la veracitat dels fluxos incorporats a ['estat de fluxos d’efectiu.

Els comptes anuals corresponents a I'exercici 2010, formulats pels Administradors de la Socletat, se
sotmetran a l'aprovacié per la Junta General Ordinaria d'Accionistes. Els comptes anuals de I'exercici
2009 van ser aprovats per la Junta General d’Accionistes el 1 de juny del 2010.

b} Principis comptables no obligatoris

No s'ha aplicat cap principi comptable que no sigui contemplat en ef Pla Gral. Comptable vigent.

c) Aspectes critics de la valoraci6 | estimacio de |a incertesa

¢.1.) En I'estimacié de la incertesa, la Societat parteix del supdsit que |a crisl financera global,
desfermada en ' exercici 2008 amb les seves derivacions en l'economia productiva, podria afectar en
un futur els sectors de poblacié que constitusixen la demanda especffica dels productes i serveis de la
Socletat. No obstant aixd, al tractar-se d'una oferta altament regulada i subjecte a revisions i
adaptacions legals permanents, en cap cas suposa posar en gliestié la viabiltat tacnica-econdmica
de l'activitat principal de la Societat.

c.2.) No s'ha realitzat cap canvi en les estimacions comptables que es pugui motivar a partir
d'inestabilitats eventuals en 'entorn econdmic on opera la Societat.

La informacié continguda en aquests comptes anuals és responsabilitat dels Administradors de la
societat. En la preparacié dels comptes anuals s’han utilitzat ocasionalment estimacions realitzades
per la Direcci6 per quantificar, alguns dels actius, passius, ingressos, despeses | compromisos que hi
figuren registrats. Basicament, aquestes estimacions es refereixen a :

e La valoracié d'actius per determinar Pexisténcia de pardues per deteriorament dels mateixos,
Nota 4 a), b) ic).

* lLavida util dels actius materials i intangibles, Nota 4 a), b) i ¢).

* les hipotesis emprades pel calcul del valor raonable dels instruments financers, Nota 4 f).

*  La probabilitat d'ocurréncia i l'import dels passius d'import indeterminat o contingents, Nota 4 k).
Malgrat que aquestes estimacions s’han realitzat en funcié de la millor informacié disponible, a la data
de formulacié d’aquests comptes anuals sobre els fets analitzats, és possible que esdeveniments que
puguin tenir lloc en el futur obliguin a modificar-les (a I'alga o a la baixa) en propers exercicis, la qual
cosa es faria de forma refrospectiva, reconeixent els efectes del canvi d'estimacié en els
corresponents comptes anuals futurs.

d) Comparacié de [a informacié

D'acord amb el Pla General Comptable vigent, es presenten comptes comparatius amb Fexercici 2009
e) Agrupacié de partides: No existeixen partides que hagin d'estar objecte d’agrupacit en el balang,

en el compte de pérdues i guanys, en l'estat de canvis en el patrimoni net o en P'estat de fluxes
d’efectiu.
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f) Elements recollits en diverses partides: No existeixen elements patrimoniats que estiguin registrats
en més d'una partida del balang.

g) Canvis en_criteris comptables: No s'han efectuat ajustaments per canvis en criteris comptables
durant Pexercici.

h) Correccid d'errors: No s’han detectat errors existents al tancament. Els fets coneguts amb
posterioritat al tancament que podrien aconsellar ajustaments en les estimacions al tancament
d'exercici que siguin significatius han estat esmentats en els apartats corresponents.

3.- DISTRIBUCIO DE RESULTATS

La proposta de distribucié de resuitats presentada pel Consell d'Administracié és:

BASES DE REPARTIMENT Euros
Resultat de I' exercici 4.840.481,50

DISTRIBUCIO
Reserves estatutaries 968.096,30
Reserves voluntaries 3.872.385,20
4.840.481,50

Distribucié de dividends a compte: No s'han distribuit dividends a compte durant I'exercicl. No existeix
cap limitaci6 per a la distribucié de dividends.

4.- NORMES DE REGISTRE | VALORACIO

a) immobilitzat Intangible

Les immobilitzacions intangibles es reconeixen inicialment a preu d'adquisicié (o cost de produceid).
Els impostos indirectes no recuperables formen part del preu d'adquisicio, al igual que les despeses
financeres meritades per aquells elements que necessitin per la seva posada en marxa un periode de
temps superior 2 un any. Posteriorment es valoren al seu valor de cost menys ia corresponent
amortitzacié acumulada i les pérdues per deteriorament reconegudes que, en el seu cas, hagin
experimentat. Els actius intangibles amb vida (til finita s’amortitzen de forma lineal en base a la seva
vida atil. Els percentatges d’amortitzacio aplicats han estat els segiients:

% Anys
licacions informatioues 25% 4

En l'estimacié de la correccié valorativa per defteriorament es & en compte aquells elements
d'immobilitzat intangible que poguessin presentar un valor comptable superior al seu valor
recuperable, entés aquest com I import més alt entre el seu valor racnable menys els costos de
venda i el seu valor en Gs.
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b) Immobllitzat Material

Els béns compresos en I'immabilitzat material es vaioren inicialment d’acord amb el preu d'adquisicié
(o cost de produccié). Inclouen els edificis | terrenys destinats a Us propi, construccions en curs
destinades a edificis de lioguer, les quals es traspassen a inversions immobiliaries un cop acabades,
instal-lacions, mobiliari i equips informatics. En e preu d'adquisicié s'inclouen totes les despeses
addicionals produides fins a I'entrada en funcionament del bé com s6n certificacions d'obra, honoraris
de facultatius, etc., els impostos indirectes no recuperables, les despeses estimades de
desmantellament i retirada, aix/ com les despeses financeres meritades per aquells elements que
necessitin per la seva posada en marxa un periode de temps superior a 1 any. Posteriorment es
valoren al seu valor de cost menys Ia corresponent amortitzacié acumulada i les pérdues per
deteriorament reconegudes. '

Els imports dels treballs realitzats per Ia empresa al seu propi immobilitzat material es calculen per
cada actiu, afegint al preu dels materials consumibles, els costos directes | indirectes imputables a
aquestes inversions. Els interessos meritats durant la construccié dels immobles destinats a
f'arrendament, estan capitalitzats en el valor de I' element respectiv. Els elements d’immobilitzat
material amb vida Gtil finita s'amortitzen de forma fineal basat en la seva vida (til. Els coeficients
d'amortitzacio utilitzats i la vida (il estimada sén els seglients:

% Anvs
immobles d'us propl 2% 50
Maauinaria, instal-lacions i utillatge 8% 12
Mobiliari i estris 10% 10
Equips informatics 20% 5

S'ha considerat la correccid valorativa per deteriorament d'aquells elements d'immobilitzat material
que poguessin presentar un valor comptable superior al seu valor recuperable, entés aquest com
I'import més alt entre el seu valor raonable menys els costos de venda i el seu valor en s,

l.a Societat no s'ha acollit a cap llei d'actualitzacié de valor de IImmobilitzat.

¢) Inversions Immabiljarles

Els béns compresos en inversions immobilidries es valoren inicialment d’acord amb el preu de cost o,
en el seu cas, el preu d'adquisicio, i es corresponen amb terrenys destinats a gestié de sl per a
construccié d’habitatges o urbanitzacié i construccions destinades a larendament. Posteriorment es
valoren al seu valor de cost menys la corresponent amortitzacié acumulada i les pérdues per
deteriorament reconegudes.

Els elements d’ inversions immobiliaries amb vida Gtil finita s'amortitzen de forma lineal basat en la
seva vida dtil. Els coeficients d'amortitzacié utilitzats i la vida Otil estimada s6n els sagiients:

— % = ___Anvs
Immobles en arrendament 2% 50
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S'ha considerat la correccié valorativa per deteriorament d'aquelles inversions immobilidries que
Poguessin presentar un vaior comptable superior al seu valor recuperable, entés aquest com ['import
mes alt entre el seu valor rachable menys els costos de venda i el seu valor en Us.

d) Arrendaments

Els arrendaments es registren com a arrendaments operatius. Les despeses derivades dels
arrendaments operatius s'imputen directament al compte de pérdues i guanys durant la vigéncia del
contracte amb independéncia de la forma estipulada pel pagament d’aquestes.

La resta d'arendaments, si es produeixen, es qualifiquen com financers sempre que les condicions
dels mateixos es dedueixi que s’ha transferit substancialment tots els riscos i beneficis inherents a la
propietat de P'actiu objecte. Els arrendaments financers es reconeixen a I'actiu, d’acord a la seva
naturalesa com immobilitzat material o intangible, i al passiu del balang de situacié al inici de
Farrendament pel valor més petit entre el valor racnable de I'actiu arrendat i el valor actual a I’ inicl de
I'arrendament dels pagaments minims acordats.

e) Permutes

Els elements d'immobilitzat material rebuts a canvi del Hliurament d'actius no monetaris o d'una
combinacié d'aquests amb actius monetaris es valoren pel preu d'adquisicid en les permutes
comercials i pel valor raonable dels actius lliurats en altres tipus de permutes. Les diferéncies de
valoracié que puguin sorgir quan es doni de baixa I'element lliurat a canvi es reconeixen en e compte
de pérdues i guanys.

f) Instruments Financers

f.1) Actius Financers
- Partides a cobrar i inversions mantingudes fins al venciment

Aquest actius financers es registren iniciaiment pel seu valor raonable. Posteriorment sén recaneguis
a cost amortitzat. El reconeixent dels interessos meritats en funcio del seu tipus d'interés efectiu, | si
s'escal, la provisié per deteriorament, es registren directament en el compte de pérdues i guanys.
L'interés efectiu es correspon amb el tipus d'actualitzacié que iguala el desemborsament inicial de
Pinstrument financer amb la seva totalitat de fluxos d’efectiu estimats fins al seu venciment. La
provisid per deteriorament es calcula com la diferéncia entre el valor en llibres de activ i el valor
present dels fluxos d' sfectiu estimats, descomptats al tipus d'interds efectiu. .

Es dota al 2010 els imports pendents de cobrament del lloguer de naus industrials, els llogaters de les
quals incorren en morositat severa o en concurs de creditors.

Dins del capitol de “Deutors i altres comptes a cobrar” s'inciouen aquells deutors el crédit dels quals
ha estat generat directament amb la societat, sigui per I’ activitat comercial propia o per obligacions
fiscals o administratives diverses, quedant exclosos aguells crédits subrogats de promociéd publica.
Nogensmenys, les amortitzacions periddiques vengudes d'hipoteques de promocié publica que
formen part de la gesti6 convinguda per la Societat i I'nstitut Catala del Sol, es registren com a
saldos deutors.

- Inversions en el patrimoni d’empreses del grup, muttigrup i associades
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Les inversions en el patrimoni d'empreses del grup, multigrup | associades es valoren inicialment al
cost que equival al valor racnable de la contraprestacié liurada més els costos de transaccié que els
siguin directament atribuibles. Posteriorment es valoren pef seu cost, menys, si s'escau, Fimport
acumulat de les correccions valoratives per deteriorament. S'efectuen les correccions valoratives
corresponents per la diferéncia entre el seu valor en llibres i I’ import recuperable, entés aguest com
limport més alt entre el seu valor raonable menys els costos de venda i el valor actual dels fluxos
d'efectius futurs derivats de la inversio.

En aquest exercici s'ha realitzat una nova aportacié de capital a la societat SBD LLOGUER SOCIAL,
S.A. per 5.200.000,- Euros, mantenint la participacié del 40,00 %, igual percentatge que al tancament
de I'exercicl anterior i que representa una valoracid nominal total de 7.120.000,- Euros.

En aquest exercici no s'ha realitzat Cap nova aportacié de capital a la societat SBD CREIXENT, S.A..
La participaci6 és del 46,03 %, igual percentatge que al tancament de Fexercici anterior i gue t& una
valoracié nominal de 5.935.500,- Euros.

Al tancament dels exercicis 2010 i 2009 procedeixen correccions valoratives i ajustaments que
s'expliquen a la Nota 9.3.

- Interessos i dividends rebuts.-

Els interessos meritats amb posterioritat al moment de Padquisicié es reconeixen com a Ingressos en
el compte de pérdues i guanys, utilitzant el métode d'interés efectiu. No es meriten dividends actius.

- Baixa d'actius financers.-

Els actius financers es donen de baixa dei balang quan es transfereixen substancialment els riscos |
les avantatges inherents a la propietat de I actiu financer.

f.2) Passius Financers

Débits i partides a pagar.-

Aquest passius financers es reconeixen inicialment pel valor raonhable de Ia coniraprestacié rebuda

ajustat pels costos de transaccié que els siguin directament atribuibles, registrant-se posteriorment pel
seu cost amortitzat,

Els Deutes a flarg termini comprenen Ia totalitat dels deutes el venciment dels quals és superior a
dotze mesos. Aquests deutes corresponen bésicament a préstecs hipotecaris concertats pel
finangament de promocions de iloguer i de naus industrials per arrendament a larg termini. També
s'inclouen els préstecs de promocions a la venda que per estar en periode de construccié encara no
s’ han subrogat als adjudicataris.

En darrer terme també estan inclosos els capitals pendents de préstecs de I'nstitut Catala del Sal per

a habitatges de Promoci6 Ptiblica dels quals no s ha produit la subrogacié, basicament per no haver-~
se pogut produir ia venda,

Els passius financers es donen de baixa que |a obligacio s'extingeix.

£.3) Instruments de patrimoni propi

Totes les transaccions amb els instruments propis de patrimoni es registren en el patrimoni net com

una variacid dels fons propis. Les despeses derivades d'aquestes transaccions es registren
directament contra patrimoni net com a reserves menors.
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g) bertures de fluxes d’ fu

Cobreixen l'exposici6 a la variaci6 dels fluxos d'efectiu que s’atribueix a un risc concret associat a
actius o passius reconeguts o0 a una transaccio prevista altament probable.

El guany o la pardua produida &s reconeix transitdriament en el patrimoni net, imputant-se al compte
de pérdues i guanys en I'exercici en que l'operacié coberta prevista afecta al resuitat. (nota 8.5)

h) Existéncies

L 2

Posteriorment es valoren al valor net de realitzacié. Dins el capitol d'existénecies s'inclouen eis
terrenys i els immobles.

Edificis construits.- El preu de cost ve determinat pel cost d'adquisicio del solar on s'assenta g
construccid, més les certificacions d'obra fins a la seva culminacié aixi com totes les despeses
addicionals que es produeixen fins el lliurament de I'abra, com s6n honoraris de facuitatius, exaccions

municipals, despeses durbanitzacié | els interessos meritats pel finangament durant e periode de
construccio.

Per determinar el cost de cada unitat, sobre aquest cost global, s'apliquen coeficients ponderats
d'assignacié als factors de ia divisié horitzontal, per tal d'apropar-se als costos de construceié estimats
segons la tipologia del bé. En el cas d’edificacions on el cost resultant excedis al previst per la venda,
I'empresa absorbiria part d’aquest cost consumint provisions dotades a I'efecte (veure nota 14).

En el cas d'habitaiges o locals no construits per iniciativa de VIMUSA, en el valor de cost s'inclou
{'import d'adquisicié més les despeses directament imputabies.

Obres en curs.- A més del solar, despeses i valor de’les certificacions d'obra lliurades fins a data
de tancament, s'incorporen els interessos reportats pels capitals rebuts en concepte de financament

La imputacié realiizada queda reflactida en la rGbrica d'Ingressos del Compte de Pérdues i Guanyé
“Despesa d'estructura activada a obra en curs i sol’,

En aquest exercici s'han activat els imports imputables als centres de cost d'Obra en curs | de Sal
fotalitzant un import de 1.583.853,36 Euros, superior en un 46,2% als 1.083.461 .13 Euros de I'exercici

2009, principalment degut 2 la major gestié en sol. En aquest exercici es manté, sense variacions, el
criteri de despeses activables de I'exercici anterior.
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Terrenys i Solars.- El seu cost inclou el preu d'adquisicié més les despeses dirsctament imputables
com escriptures, tributs, efc. incloent-hi, si s'escau, el cost del finangament extern especific. El cost
dels solars també inclou despeses d'estructura imputades segons el criteri analitic.

i} Impost sobre beneficls | impostos diferits

L 'impost sobre beneficis recull qualsevol tributacié que basa el seu calcul en el resultat comptable,
Els actius | passius per impostos diferits es caiculen segons els tipus impositius que es preveuen
seran aplicables en el periode en que es reslitzi I'actiu o es liquidi el passiu. No obstant aixo, |a
Societat, al estar subjecte al dret dels organismes dependents de I'administracid local, esta bonificada
en un 99% sobre la base de limpost, la qual cosa fa irrellevant el calcul de l'efecte impositiu diferit que
s pugui produir en la comptabilitzacié dels actius i passius financers.

Els crédits fiscals derivats de bases imposables negatives es reconeixen quan es considera probable
que es pugui recuperar en un futur dintre del periode legal.

Es reconeixen passius per impostos diferits per a fotes les diferéncies temporaries.

i) Ingregsos i despeses

Els ingressos | les depeses es calculen al valor racnable de la contraprestacié a rebre (o pagar) i
representen els imports a cobrar (pagar) pels béns lliurats (rebuts} i els serveis prestats (rebuts) en el
marc ordinari de l'activitat, menys descomptes, devolucions, impost sobre el valor afegit i altres
impostos relacionats amb les operacions. A aquests efectes, lingrés (despesa) es produeix en ef
moment que s'entenen cedits els riscos | beneficis amb independéncia del moment en qué es
produeixi el corrent monetari financer gue se'n deriva.

k) Provisions i contingéncies

Les provisions es corresponen a aquells passius que resulten indeterminats respecte al seu import o a
la data en qué shan de cancellar i es valoren a data de tancament pel valor actual de la milior
estimacié possible de Pimport necessari per cancel'lar o transferir a un tercer I'obligacié. Les
dotacions i/o excessos de provisions es registren en el compte de Pérdues i Guanys per l'import de
variacié a cadascuna d'elles, a excepcio de les dotacions de provisions de Factures pendents de
rebre que es carreguen directament al cost d’obra.

D'acord amb el caracter piiblic i la naturalesa del seu objecte social, la Societat manté, per riscos
diversos, les provisions que es detallen en la Nota 14 d'aguesta Memoéria, Segons el tipus de risc que
8s cobreix, la Societat utilitza els criteris seglients:

1. Riscos i Responsabilitats a curt termini.- L'objecte d'aquestes provisions és la de cobrir els riscos
immobiliaris dels habitatges venuts, construits per la propia empresa en ragim de promocid piblica,
dels quals existeix senténcia ferma per fer front a les responsabilitats en mataria de reparacions
extraordinaries. Correspon a les promocions antigues de la zona de Torreguitart sota la rubrica
"Reparacions exiraordinaries Torreguitart”. En I'exercici 2010 es manté el criteri del 2009 de mantenir

aquesta provisié a curt termini per factures pendents de rebre | d'acord a I'import corresponent als
compromisos ferms a realitzar durant 'exercici seglent.
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2. Factures Pendents de Rebre.- Tant a curt termini com a llarg termini també sén objecte de
provisid. Les provisions a curt termini reculien la previsid per despeses determinables en factures
pendents de rebre per obra pendent, financeres o juridiques de promocions propies. En Pexercici
2010 es doten per les promocions acabades de Can Puiggener 2 i Begofia 2; al 2009 no se'n van
dotar cap per aquest concepte. Es manté també la provisié de Can Gambius, sdl i urbanitzacio, pel
romanent pendent de la quota de liquidacié aprovada al desembre de 2009. A ltarg termini, roman en
Fexercici 2010, la provisié per Can Liong Pol.1, vigent af 2009, pels imports assignats a la societat per
2 la liquidaci6 de quotes d'execucié urbanistica.

3. Remuneracions al personal.- Per Fimport anual del compromis d'aportacié al Pla de Pensions
(nota 16). Les dotacions s'imputen directament a altres despeses socials.

La Societat manté vigents, al igual que en exercicis anteriors, els convenis de promocié de I'habitatge
public ~Promocié Plblica- subscrits amb I Institut Catala del Sal entre els anys 1984 a 1994. Aquests
convenis estableixen les bases d actuacio per a les promocions convingudes, on VIMUSA exerceix Ia
gestid de recaptacio de quotes i reintegrament a I'Institut Catala del 80l, i les condicions relatives al
seu financament. Als efectes de les garanties compromeses, i atés que tofs els habitatges objecte
d'aquest finangament han estat alienats, les responsabilitats efectives que es produeixen ho sén per
la garantia hipotecaria i no per la garantia personal que empara aquests crédits.

1) Subvencions, donacions | llegats

l.es subvencions es reconeixen inicialment pel seu valor racnable quan hi ha una seguretat raonable
que la subvenci6 es cobrara i que es complira amb totes les condicions establertes, incrementant
directament el patrimoni net. Es reconeixen com a ingressos en el compte de pérdues i guanys sobre
una base sistematica i racional de forma retacionada amb les despeses derivades de la subvencio.

Les subvencions corresponents als habitatges destinats a lloguer atorgades pel Ministeri de Foment,
es comptabilitzen com a *Subvencions de Capital” en I'epigraf "Subvencions , Donacions i Llegats® en
el moment d'acabar I'obra i en base a alld establert en Ia normativa legal vigent (Reial Decret
2190/1985). Tenint en compte aguesta normativa, les subvencions s’apliquen anualment per una
desena o una vint-i-cinquena part aliquota en corespondéncia al petiode normatiu d'explotacié del
lloguer de cada cas.

Les subvencions atorgades per la Generalitat per cobrir les despeses de Projecte i Direccié d'Obra de
les promocions de lloguer, segons Decret 65/96 de 23 de gener, son com a subvencions de capital.

Les subvencions atorgades per [a Generalitat a I'empara del Pla de I'Habitatge 1998-2001 segons
Decret 201/1998, del Pla de I'Habitatge 2002-2005 segons Decret 157/2002 i del Pla de I'Habitatge
2004-2008 segons Decret 244/2005 també son incorporades a les subvencions de capital (Nota 18).

El Pla Per al Dret a I'Mabitatge del 2009-2012 no ha estat publicat fins e 2 de febrer del 2010 —Decret
13/2010- i a la data de la redaccié d'aquesta Memoria, VIMUSA ha sol-licitat acollir-s’hi per a la
qualificacié de les promocions previstes per iniciar en l'exercici 2010. En el seu moment, les
subvencions corresponents seran incorporades com a subvencions de capital.

m) Elements patrimonials de naturalesa mediambiental

La societat no compta amb elements patrimonials de naturalesa mediambiental ni ha incorregut amb
despeses destinades a finalitats mediambientals.

17







002674647

CLASE 82 b Ui
i Ly

n) Registre i valoracié de despeses de personal

Les despeses de personal sén registrades en el moment de meritar-se I'obligacié, amb independéncia
del moment en qué es produeixi el corent monetari financer que se’n deriva. El passiu reconegut en
el balang respecte als plans de prestacié definida &s correspon amb el valor actual de I'obligacic

reportada en la data del balang menys el valor raonable dels actius afectes al pla i qualsevol cost per
serveis passats no reconegut.

o} TIransaccions entre parts vinculades

Les operacions amb parts vinculades es com
s'escau, si el preu acordat en una operacio
atenent a la realitat econdmica de |’

p)} Actius no corrents mantinguts per la venda

S’han registrat com a Actius no Corrents man
per a la venda immediata. S'han valorat pel

menor entre el valor com

els costos de la venda i no han estat objecte d’amortitzacio.

5.- IMMOBILITZAT MATERIAL

El moviment de immobilitzat material i la seva amortitzacié acumulada al 2010 | 2009 és el seglient:

ptabiiitzen en el moment inicial pel seu valor raonable. Si
difereix del seu valor racnable, es registra la diferéncia
operacio. (nota 20).

tinguts per la venda aquells actius que estan disponibles
ptable i el vaior raonable menys

31.12.09 Altes Balxes  Traspassos 31.12.10
Instal-lacions | maquinaria 48.125,89 0,00 0,00 0,00 48.125,89
Altres instal.utillatge i mobiliari B3.602,58 3.280,56 -421,00 86.462,14
Immebilizat en Curs 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Immobilitzat d'Gs propi 2.498.500,58 8.934,90 0,00 0,00 2.507.435,48
Immobilitzat Material Brut 2.630.229,05 12.215,46 421,00 0,00 2.,642.023,51
Amortitzacions Immob. Material 58.613,90 40.654,11 -081,87 0,00 108.286,14
Deteriorament immob. Material 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00
Immobilltzat Material Net 2.570.615,15 ~37.438,65 560,87 0,00 2533.737,37
31.12.08 Altes Baixes Traspassos 31.12.09
Instal-facions | maquinaria 30.544,52 17.581,37 0,00 0,00 48.125,89
Altres instal., utillatge | mobiliari 100.660,11 8.136,33 25.183,86 0,00 83.802,58
Immobliitzat en Curs 2.499.804,90 42.032,20 2.541.837,10 0,00 0,00
Immobilitzat d'is propi (1) 0,00  2.498.500,58 0.00 0,00  2.498.500,58
Immobiitzat Material Brut 2.831.009,53 2.566.250,48 2.567.030,96 0,00 _2.830.229,06
{1) Vapor Codina, nau VIMUSA
Amortizacions Immob. Material §9.224 .84 25.022.84 24.833,78 0,00 50.613,90
Detetiorament Immob. Material 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Immobilitzat Material Net 2.571.784,68 2.541.227,64 2.542.397.18 0,00  2.570.615,15
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Els actius materials fotalment amortitzats que segueixen en Us al tancament dels exercicis 2010 i

2009 sén els seglients:
2010 2008
Equips tdcnics i informatics 73.285,47 57.927,10
Mobillari 9.354,77 9.354,77
Total 82.640,24 67.281,87

En els exercicis 2010 i 2009 no s’ha rebut cap subvencié relacionada amb I''mmobilitzat material. No

existeixen compromisos ferms de compra ni de venda.

La societat 16 formalitzades polisses d'assegurances per cobrir els possibles riscos als que estan
subjectes els diversos elements del seu immobilitzat material, aixi com les possibles reclamacions
que se li puguin presentar per 'exercici de la seva activitat, entenen que aquestes pblisses cobreixen

de manera suficient els riscos als que estan sotmesos.

6.- INVERSIONS IMMOBILIARIES

El moviment dels saldos que componen I'eplgraf d" inversions immobiliaries del balang de situacio ha

estat el seglient en els exercicis 2010 | 2009:

31.12.09 Altes (1) Balxes Traspassos 31.12,10
Solars . 7.497.223,12 3.596.135,30 -3.684,46 0,00 11.089.673,94
Habitatges en amrendament 17.907.827,43 1.313.667,32 -68.334,12 0,00 19.153.160,63
Aparcaments en arrendament 3.535.002,77 30.688,14 -15924,17 0,00 3.549.856,74
Naus lloguer i CS Sant Oleguer 7.677.713.95 0,00 0,00 0,00 7.677.713,05
Habitafges Soclals en ammendament 2.015.017,11 56.807,85  -5.579,72 0,00 2.065.04534
Inversions immobiliaries Brut 38.632.874.38  4.996.008,71  -83.522.49 0,00 43.535.450,60
(1) Dret sup. Can Roqueta 3 | sof hab. Lioguer Can Puiggener 2 i Begofia 2
Amortitzacions Inv. Immaobiliaries 4.115.276,72 636.101,12 -8.002,53 0,00 4.742.375,31
Deteriorament Inv, Immobiiiaries 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
Inversions immobilliries Net 34.517.597,66 4.360.997,59 -B5.519,96 0,00 38.793.075,29
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31.12.08 Altes Baixes Traspassos 31.12.09
Solars 7.436.406,72 0,00 0,00 60.81840 7.497.223,12
Habitatges en arrendament 17.876.751,80 96.414,43 0,00 -65.33880 17.907.827.43
Aparcaments en arrendament 3.540.479,57 5.386,80 10.773,60 0,00 3.535.082,77
Naus lloguer i CS Sant Olaguer 7.674.142,16 0,00 0,00 3.571,79 7.677.713,95
Habitages Socials en arrendament 1.976.972,25 38.267.,86 213 000 2.015.017,11
inversions Immoabifiaries Brut 38.504.752,50 140.058,00 10.886,60 -050,61 38.632.874,38
Amortitzacions Inv. Immobilidries 3.488.903,68 620.689,14 3.316,11 0,00 4.115.276,72
Deteriorament inv. Immobiliaries 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inversions Immoblliaries Net 35.015.848,81  -489.630,05 -1.670,48 -950,61 34.517.597,66

En l'exercici 2010 no s*han rebut subvencions de capital. En 'exercici 2009 es van rebre dues
subvencions de capital, una per import d'Euros 89.000,- corresponent a la subvencié promotor per
lloguer de Can Liong 3; una altra per import d'Euros 51 3.000.- corresponent a la subvencié promotor
per lloguer de Passeig Comerg,.

A l'exercici 2010 els ingressos per arrendaments han estat de 2.847.942,15 Euros i les despeses han
estat de Euros que cormresponen a 219.368,99 Euros per manteniment, 215.516,78 Euros de Ctats de
Propietaris, 96.057,87 Euros de Consergeries i vigilancies i 372.158,07 Euros per despeses
financeres. (nota 13). A Pexercici 2009 els ingressos per arrendaments han esiat de 2.712.1 94,37
Euros i les despeses han estat de 1.257.019,65 Euros que corresponen a 346.353,82 Euros per
manteniment, 288.753,69 Euros de Ctats de Propietaris, 94.390,47 Euros de Consergeries i
vigilancies i 527.521,67 per despeses financeres.

Els resultats obtinguts en 'exercici 2010 per alienacié d'inversions immobiliaries han estat de 9.464,96
euros.,

No existeix cap tipus de restriccions ni obligacions sobre cap de les inversions immobilidries que
totalitzen aquest epigraf.
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7.- IMMOBILITZAT INTANGIBLE

Els moviments que componen a aquest eplgraf del balang del 2010 | del 2009 han estat els seglients:

31.12.09 Altes Balxes Traspassos 3.12.10

Apiicacions informatiques 108.717,42 0,00 0,00 0,00 108.717,42
Immaobilitzat Intangible Brut 108.717,42 0,00 0,00 0,00 108,717,442
Amortitzacions Immaob. Intangible 84.676,11 9.669,92 2,00 0,00 94.346.03
Deteriorament Immob Intangible 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Immobilitzat Inl:agible Net 24.041,31  -9.669,92 0,00 0,00 14.371,3%
31.12.08 Altes Baixes  Traspassos 31.12.09

Apficacions informatiques 106.354,82 2.362,50 0,00 0,00  108.717.42
Immobiliitzat Intangible Brut 106.354,92 2.362,50 0,00 0,00 108.717.42
Amoriitzacions immab. Intangible 70.014,19  14.861,92 0,00 0,00 8467611
Deteriorament Immob. Intangible 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Immobilitzat Intangible Net 36.340,73 -12.5;’9.42 0,00 0,00  24.041,31

No hi ha béns afectes a garanties i reversié i no exis

teixen compromisos ferms de compra ni de
venda. Els actius intangibles totalment amortitzats que segueixen en Gs al tancament dels exercicis
2010 | 2009 s6n els segiients:

2010 2009
Aplicacions Informatiques 23.06859  18.478,75

8.- ARRENDAMENTS | ALTRES OPERACIONS SIMILARS

8.1 Arrendaments Operatius
La xifra de negocl per arrendaments operatius es desglossa a 31.12.10 | a 31.12.09 en:

31.12.10 31,12.09
Arrendaments d'habitatges 1.353,268,87 1.269.042,51
Amandaments de locals clals. | naus 1.464.6873,28 1.480.775.96
Total 2.847.942 18 2.712.194,2%
Gestié lloguer aparc. Fira i altres 39.382,30 37.071,18
Total 2.887.324,45 2,749.818,47
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No existeixen contractes d’arrendaments operatius no cancel-lables.

Eis acords més significatius vigents al tancament de I'exercici es corresponen amb I'Ajuntament, amb
el qual no hi ha cap conveni per lloguers i els contractes d’arrendament son especifics de cada finca
objecte d'arrendament. Al tancament de P'exercici 2010 hi ha vigents 4 contractes amb un import total
anual facturat de 36.007,28 Euros. Al 2009 hi havia vigents 4 contractes amb un import total anual
facturat de 31.079,76 Euros. (nota 20). '

8.2 Arrendaments financers

Els actius reconeguts es registren pel menor import entre el seu valor racnable o valor actual dels
Pagaments minims a reaiitzar. La Societat no disposa d’arrendaments financers de significacio,

9.- INSTRUMENTS FINANCERS

9.1 Informaci6 sobre balang

9.1.1 Actius financers a llarg termini, excepte inversions en el patrimoni del grup, multigrup i
associades.

Crédiis, derivats | altres

9.1.1. Actius Financers a llarg termini.- 2010 2009
Crédits i partides a cobrar 271.906,39 243.034,71
Total 271.906,39 243.034,71

9.1.2 Actius financers a curt termini, excepte inversions en el patrimoni del grup, multigrup |
associades,
Crédits i partides a cobrar

Deutors cials i altres comptes a cobrar 5413.010,68 15.138.770,31
Altres actius financers 34.582,63 16.363,92

Total 5.447.583,31 15.155.134,23

El detall del actius financers a curt termini &s el seglient,

31,12.10 31.12.09

1.1) Clients per vendes a tancament d’exercici 550.546,30 1.017.656,32
Desglossament comparatiu segons l'estat de facturacié :

1.1 Clients a curt temini 140.6852,90  400.780,58

1.2 Adjudicataris i arrendataris Impagats 1.035.189.47 616.875,74

1.3 Deteriorament clients -625.296,07 0,00

550.548.30 1.017.656,32
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1.2) Clients grup i assocliades a tancament d'exercicl 31.12,10 31.12.00
Ajuntament, desglossament a nota 20 1.061.165,82 8.838.283,509
1.3) Deutors Diversos: a tancament d'exercic 31.12.10 31.12.09
Ajuntament | empreses assodi. (Nota 19} 577.368,07 1.733.464,29
Avangaments de subv de Reh.d'Hab. a Ctats 1.862.047,16 1.834.643,65
Altres 942.252,64  860.678,38
Total : 3.381.720.87 4.528.786!32
1.4) Cradits amb Administracit Publica 31.12.10 31.12.09
impost de Sccietats 197.388,34 76.894,16
Impost sobre el Valor Afegit 222,242 .35 677.149,92
2) Altres actius financers 31.12.10 31.12.08
Flances i Dipdsits a curt termini (1) 0,00 0,00
Comptes no bancaris pdts d'aplicacié 34.582,63 16.363,92
Total 34.562,63 _ 16.363,02

(1) A12009, 79.148,11 € reassignats a Débiis a pagar. electes comparatius (Nota 9.1.4)

Durant 'exercici 2010 s’han efectuat correccions valoratives per deteriorament de credits comercials
per import de 625.296,07 euros i s’han cancel-lat, com a incobrables definitius, 23.224,02 euros.

El saldo de la correccia valorativa per deteriorament, a 31 de desembre de 2010, és de 625.296,07
euros.

9.1.3 Passius financers a llarg termini

Deutes amb entitats de crédit Cridits, derivats | alires _Total
2010 2009 2010 2000 2010 2009
Débits i partides a pagar 57.000.466,60 50.051.208,62  754.660,68 683.445,38 58.745.127,26 50.734.654,00
Passius a valor raonable amb
canvis en PiG 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Mantinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altras 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats de coberiura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 57.890.466,60 _ 50.051.208,62 38
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Els deutes amb entitats de cradit responen deis préstecs confractats amb bancs i caixes, inclosos
també els préstecs INCASOL sobre estoc no venut. El detall dels préstecs a llarg termini a 31.12.10 |

a 31.12.09 és el segiient:

2010 2009

(2a) C.E.S. Palmeres, lloguar 861.154,69 914.483,66
(2a) C.E.S.D. Aimagro, lioguer 927.054,06 977.870,79
(2a) BBVA Can llobateres, lloguer 874.184,70 912.119,12
(2a) C.E.S. Can llong, lloguer 762.997,00 1.023.875,16
(2a) CES. Rda. St Maria 2, lloguer 126.852,76 132.427,16
{2a) C.Manresa Can Bordoll, lloguer 1.037.026,82 1.076.583,60
(2a) CE.S.LaSema 1, foguer 875.858,12 911.440,51
{2b) C.E.S. Nau Viena, lloguer 0,00 390.260,28
(2b) C.Penedés Nau Viena, lloguer 1.500.000,00 0,00
{2b}  BSGH Nau Navarro, lloguer 1.883.89352  2.114.422,58
(2b) C.E.S. Naus Filera, lioguer 278.088,77 380.827,11
(2b) C.E.S. Nau Semesa, loguer 849.714,18 1.058.360,66
(2c} C.E.S. Aparcaments Turull, lloguer 172,24 41.450,91
(2¢) C.E.8. Programa Hab. Social, floguer 20.409,55 146.166,92
{2¢} C.Manresa, Vapor Codina 875.9586,81 1.0685.684,38
(2a) BSCH Sant Oleguer, Apare. lloguer 498.642,18 534,837,098
(2a} BSCH Sant Oleguer, Hab. lloguer 2.438.956,77 2.550.587,37
{2a) C.E.8. Can Puiggener, lloguer 452,701, 46 471.560,87
(2a) C.Manresa Can Liong 3, lioguer 702.562,26 786.458,50
(3a) C.Manresa Can Llong 3, venda 252.741,56 343.830,26
{3a} C.E.S. Can Puiggener,2, vda gral. 2.842.126,35  2.730.000,00
(3a) C.E.S. Can Puiggener,2, wda esp. 2.622.692,91 3.740,135,00
(2a) CE.T. Pg. Comerg, loguer 1.637.556,88  1.700.540,57
{2a) C.E.T.Begofia,2 lloguer 707.303,44 362.809,66
(3a}) C.E.T.Begofia,2 vda, graf. 5.097.066,98 4.308.038,78
(3a) C.ET.Begofia,2 vda, esp. 1.276.753,27  1.450.132,39
(28) C.E.5. Can Puiggener 2 lloguer 570.822,00 441.622,00
(2a) CajaMadrid Alexandra lioguer 12.420371,64  10.769.371,684
{2c) CejaMadrid Alexandra Locals 4.648.300,00  3.289.150,00
(2a) C.E.5.La Serra 3, lloguer 128.500,00 118.500,00
{3a) CES. laSema3 vda £.505.862,13  3.494.000,00
(2a) BBVA Can Liong 4, Lloguer 723.1586,75 0.00
(3a) BBVA Can Llong 4, Venda 1.116.940,59 0,00
(2a) 8. Sabadell, Parc Central, Lioguer 1.589.412,78 0,00
Deutes amb entitats de cradit §6.232.733,26  48.266.235,96

(1a} INCASOL No subrogat 1.748.016,09  1.766.374,40
(1b) INCASOL 2n. Conveni, ampliacis 9.717,25 18.588,17
Deutes -Promocia Publica- 1.757.733,34 1.784.972 86
TOTAL 57.990.466,60  50.051.208,62
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1 {8) L’ amortitzaci6 s' efactua per I' import corresponent a finques encara no
venudes i que la Sociefat no ha subrogat. (b} Capital pendent del préstec
complementari atorgat a la Socletat per I''NCASOL &n ¢l marc del Segon Convent,
Plaga d’Espanya.

2 (a) Corresponen &l finangament hipotecari per entitats diverses de
promocions de lloguer. (b) Hipoteques en régim lliure de naus indusfrials per a I
amendament a llarg termini.  (c) Préstecs en régim liiure a llarg fermini per a usos
diversos.

3 {a) Financen les promocions a ia venda a subrogar als adquirents.

Els altres crédits a llarg termini responen a les fiances rebudes dels amendataris. E| detall en &ls
exercicis 2010 | 2009 és el seglient.-

2010 2009
Fiances arrend. Habitatges 303.124,11  276.997,70
Fiances arrend. Locals cials i naus __ 45153855 407.447.68
Total 754.660,66 ©683.445,38
9.1.4 Passius financers a curt termini
Deutes amb enfilats de crédit  Gréits, derivats i afires Totsl
2010 2009 2010 (1) 2009 (2) 2010 2009

Déblits | partides a pagar  10.261.403,18  14.300.797,60 11.251.950,04 12,513.424,97 21.513.363,12 26.904.22266
Passius a valor raonhable

amb canvis en PIG 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Alfres 0,00 0,00 48.897,31 128.165,57 48.897,31 128.165,57
Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 10.261.403,18  14.390.797,68 11.300.857,25 12.641.590,54 21 .562.260,43 27,032.388,23

{1) Inclou préstec a cft.de 'Ajuntament per 2.000.000,- Euros. (nota 20)
{2} Altres, inciou 79.148,11 € reassignate de Fiances | Dip.rebuts oft. a efectss comparatius (nota 9.1.1.2)

El detall dels crédits i venciments inferiors a un any dels préstecs a llarg termini (p li/t) | comptes de
credit (cc) a curt termini a 31.12.10 | a 31.12.09 &s el segiient:

. 2010 2009
(P} CE.S.Pameres, lloguer 52.610,40 48.850,37
{p) cEes.D. Almagro, lloguer 49.773,01 45.970,56
{p} BBVA Can liobateres, lloguer 38.512,47 35.714,57
(P) C.E.5.Can liong, lloguer 251.918,80  231.816,15
(P) C.E.S.Rda. St*. Maria 2, Hoguer 4,690,00 3.240,47
(P) CManresa Can Bordoll, lloguer 35.765,22 20.891,26
(P} C.E.S.LaSerra 1, loguer 32.632,28 27.489,47
(P) C.E.S.Nau Viena, lloguer 0,00  110.999,19
(P) C.Penedés Nau Viena, lloguer -33,747,10 0,00
(P} BSCH Nau Navarro, lloguer 230.428,38  217.105.80
{P) C.E.S.Naus Fitera, lloguer 101.616,20 87.513,02
(P) C.E.S, Nau Semesa, lloguer 107.469,93  101.914,44
(P) C.E.S. Aparcaments Turull, lloguer 40.240,71 37.957.06
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{P) CE.S.Programa Hab. Sodial, lloguer
(p) C.Manresa, Vapor Codina
{P) BSCH Sant Oleguer, Aparc. Lloguer
(p) BSCH Sant Oleguer, Hab, lloguer
(p) C.E.S.Can Puiggener, lloguer
(P) C.Manresa Can Liong 3, lloguer
(p) C.E.T.Pg.Comerg, Noguer
(cc) lberCaja Cte. Aparc. ABB
(cc) C.E.S. Ctes.Fons Rehab.
{(cC) B.Sabadell Ctes.F.Rehab.
{cc) C.E.S.Cle..Pia de Bamis
(cc) B. Sabadell Cte.Pla de Barris
{cc) B.sabadell. Cte. Tresoreria
{cc) C.E.S.Cte. Tresoreria
{cC) BSCH Cte.Tresoreria
{cc) B. Sabadell Cte.Pla de Baris, ampl.
(ce) C.E.S.Cle..Fla de Barris, ampl.
(cc) C.E.S.Reforma Alfons Xili, 45
(cc) C.Manresa Can Liong 3, vda
{cc) C.E.S. Cle. Pla de Bamis, ampl.10
{cC) B.Sabadell Cte Pla de Baris, ampl.10
{cc) C.E.S.Ctes.Fons Rehab.10
(cc) B.Sabadell Ctes. F. Rehab.10
Deutes amb entitats de cradit

(p} INCASOL No subrogat
(p) INCASOL 2n. Conveni, ampliacid
Deutes -Promocié Pablica-

TOTAL

La rabrica d'Altres Passius Financers per Euros 48.897,31 correspon a Fiances i Dipdsits a ¢/t per a
I'exercici 2010 i 79.148,11 Euros per Fiances i Dipasits a ¢/t. (Nota 9.1.1.2) per | ‘exercici 2009.

116.011,56  112.268,57
187.782,46  181.183,50
36.221,24  36.300,36
103.080,87  88.955,33
1732147 1551269
7906590  71.723,34
5584386  45.04599

0,00 4.836.272,38
619.389,17  807.039,07
1.465.603,35 1.516.614,79
14801833  144.194,45
504.826,84  480.418,13
204.192,37 2.065.833,18
2.780.744,39  2.538.151,23

191888464  (33.555.17)
353.152,33  331.375,62
353.147,65  336.857,91

0,00  13.345,05

279,19 -736,87

16,50 0,00
169.535,21 0,00
72.521,75 0,00
147.296,53 0,00
10.244,906,01 _14.375.082,80

7.616,26 8.098,63
8.880,91 7.616,26
1649717 15.714,89
10.261.403,18 _14.390.797,69

El detall a 31 de desembre del 2010 i 2009 de Creditors Comercials &s ¢l seglient:

31.12.10 31.12.09
Acomptes de clients 7207241 855.000,80
Proveidors diversos 2222.954,39 2.159.083,79
Proveidors contractistes 1.030.312,56 6.255.662,62
Creditors diversos (a) 4.886.277,87 3,131.358,62
Remuneracions pdts. Pag. 0,00 2.460,18
Altres deutes amb F'Adm.Publ. (b) 140.342, 91 100.958,86
Total Craditors comercials 9.251.959,94 12.513.424,97
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(s) El detall d'aquest saido &s el segiient:

INCASOL per amortitzacions
vengudes

INCASOL per fiances lloguer
SBD Creixent, Nota 20
Resta diversos

{b) Hisentia Pablica Creditora
Hisenda piiblica per ret, IRPF
Organismes Segurstat Social _

1.907.556,47  1.826.861,42
1.662,72 4.061,51
2.883.636,39 818.478,12
93.422 09 481.957,57
4.886.277.67 3.131.358,62
62.483,33 63.720,77
77.859,58 46.238,09

9.1.5 Classificacions dels actius financers de Fexercici 2010 per venciments

1 any >5 anys Total
Inversions financeres a larg termini
Altres actius financers 271.906,3% 271.906,39
Deutors cials i alires comptes a cobrar
Clients per vendes i prestacions de serveis 550.546,30 550.5486,30
Clients | Deutors Paris Vinculades 1.061.165,82 1.061.165,82
Deutors diversos 3.381.667,87 3.381.667,87
Hisenda Publica 419.630,69 419.630,69
Subtotal 5.413.010,68 5.412.010,68
Altres actius financers 34.582,63 34.582,63
Total 5.447.593,31 271.906,38 5.719.499,70
Classificacions dels actius financers de 'exercici 2009 per venciments:
1 any >3 anys Total
Inversions financeres
- Altres actius financars 243.034,71 243.034,71
Deutors cials i altres comptes a cobrar
Clients per ventes i prestacions de servels 8.838.283,5% 8.838.283,59
Clients i Deutors Pants Vinculades 1.017.656,32 1.017.656,32
Deutors diversos 4.528.786,32 4.528.786,32
Hisenda Puiblica 754.044.08 754.044,08
Subtotal 15.138.770,31 15.138.770,31
Altres actius financers 16.363,92 16.363,92
Total 15.155,134,23 243.034,71 | 15.398,168,94
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9.1.6 Classificacions dels passius financers de I'exercici 2010 per venciments:

1any 2anys 3anys 4 anys Sanys >5 anys Total
Deutes 12.261.403,18 49.688.647,62
- Deutes amb entitats de Cradit  10.261403,18 243558802 2.557.367.43 277448216 288546144 26774.64530 47.688.94762
- Altras Passius Financers 2.000.000,00 2.000.000,00
Creditors cials i altres comptes
a pagar 8.251.950,94 9.251.95.4
-Acomptes de clients 7207241 7207241
-Proveldors diverses 2.222713,01 222271301
-Praveidors contractistes, empr.
Grup | assoc, 1.830.553,94 1.930.553,04
~Creditors diversos {a) 4.886.277.67 4.886.277.67
- -Remuner. pdts. Pagament 0,00 0,00
-Hisenda Ptiblica 140.342,21 140.342 91
Altres Passius Financers 48.897 31 803.557.97
- Fiances i Dipdsits rebuts 48,897 31 754,660,586 B803.557,97

Total

21.562.26043 243558802 2.557.36743 277448216 2.88546144 2052030605 55.744.465,53

Classificacions dels passius financers de Pexercici 2009 per venciments

1any 2anys 3anys 4anys Sanys »5 anys Total

Deutes 14,380.797,69 43.645489.48
-Deutes amb entitats de Cradit  14.390.797,68 1.954.705,20 2.052.441,51 294480138 223059343 20.672.149.27 4364548043
- Alires Passlus Financers 0,00 0,00

Creditors clals | altres comptes

a pagar 1251342497 12513.42497
~Acompies de clients 855.000,80 855.000,90

- -Proveidors diversos 2.158.083,79 2.150.083,79
-Proveidors contractistes, empr. .

Grup i assoc. 6.255.562,62 6.255.562,62
-Creditors diversos (a) 3.131.358,62 3.131.358 62
-Remuneracions pdis,

Pagament 2480,18 2.460,18
~Hisenda Piblica 108.958,86 109.858,86

Aitres Passius Financers 12816557 811,610,295
- Fiances i Dipdsits rebuts 128.165,57 68344538  811.610,95

Total

2703233823 1.854.70620 208244151 214480138 2230.59343 21.555584,85 56.970.52540

Només es contemplen en els quadres anteriors els préstecs amortitzables, no els subrogabies.
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9.2 Informacié relacionada amb el compte de pérdues { guanys i el patrimoni net

En els exercicis 2010 | 2009, el compte de pérdues i guanys recull un total de 1.151.884,89 Euros i
de 1.125.088,22 Euros, respectivament, com a despeses per deutes amb entitats de crédit.

9.3 Empreses del grup, multigrup i associades

Les dades més significatives de les empreses del grup | associades a 31.12.10 i a 31.12.00 es
detailen a continuacié: .

Resultats Valor NET
d'exercicis Resuhat Cost dela
Societat % Capltai Reserves anteriors 2010 _ Subvencions Inversié  inversid
SBD CREIXENT 46,03% 1289540000 -88621,66 -353.85051 -172.705,31 423.360,75  5.935.500,00 5.842.04844
SBD LLOGUER SOCIAL ~ 40,00% 17.800.000,00 314.692.15 1] 346.715,35 _ 319235773 7.120.000,00  7.120.000,00
Total 13.055.500,00 12.962.948 44
Resultats Vaior NET
d'sxercicis Resultat Cost dela
Socletat % Capital Reserves  anteriors 2009 Subvencions Inversié __inversié
SBD CREIXENT,SA. 46,03% 1236540000 -88.62166 -103.41573 -260.23478 27753450 593550000 572757174
SBD LLOGUER SOCIAL  40,00% _ 4.800.000,00 171.114,55 0 14057760 196838262  1.920.000,00 1.920.000,60
Total 7.855.500,00  7.647.5T1,74

Al tancament dels exercicis 2010 i 2009, VIMUSA manté la participacié del 46,03% en el capital de
SBD CREIXENT, S.A. pel valor nominal de 5.835.500,- Euros (nota 4.f.). L'objecte social és la
promocid, construcci, rehabilitacié, explotacio i gestid d’habitatges i altres edificacions. Al 2007, la
societat va iniciar una primera actuaci®é amb la promocié de l'edifici de I"Agéncia Tributaria de
Sabadell, el qual seguia en execucié al 2008 i ha entrat en explotacié durant el 2009. Al 2010 s’ha
avangat en els tramits urbanistics a Can Rabella | Ca N'Alzina pel desenvolupament futur del parc
logistic. Les accions no cotitzen en cap mercat secundari. El domicili sacial se situa al Vapor Codina,
carrer Blasco de Garay, 17 de Sabadell.

La societat t¢ una participacié del 40,00% en el capital de SBD LLOGUER SOCIAL S.A. En I'exercici
2010 el valor nominal s’ha incrementat a 7.120.000.- Euros (nota 4.1.) després de Faportacié de
5.200.000 Euros a I'ampliacidé de capital realitzada el 25 de marg del 2010 L'objecte social és la
promocié d'habitatges de proteccié oficial destinats a lloguers. La societat va iniciar al 2006 les
actuacions per a cinc promocions de lfoguer a Sabadell | al 2007 algunes d'elles van iniciar les
activitats d’obra. A I'abril del 2009 va entrar en operacié Projectes i Construccid Social, S.L.U.
constituida I'any 2007 amb un capital de 100.000 Euros | participada al 100% per SBD LLOGUER
SOCIAL, amb l'objecte de portar a terme la promocid d'edificacions per logar i una vegada
finalitzades traspassar-les a la matriu per a [a seva explotacio. Durant els exercicis 2010 i 2009
segueixen en execucio les obres de les promocions de Falla 2, La Serra 4, Can Llong 51 Can Llong 6.
A finals det 2010 es formalitza el préstec hipotecart de Can Liong 5 amb La Caixa I I'lCF; aixé permet
reprendre les obres que havien estat aturades per manca de finangament. Les accions no cofitzen en

cap mercat secundari. Ei domicili social se situa al Vapor Codina, carrer Blasco de Garay, 17 de
Sabadell.
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La cartera total per participacions financeres ascendeix en l'exercici 2010 a 12,962.948,64 Euros | en
lexercici 2009 a 7.647.571,74 Euros. A I'exercici 2010 s'ha ajustat la correccid valorativa de la
participacié en el capital d'SBD CREIXENT de I'exercici anterior per import de 115.376,70 Euros en
funcié del patrimoni net resultant al tancament. A Pexercici 2009 s'havia realitzat una coireccié
valorativa per 207.928,26 Euros per deteriorament del 43,06% aplicat al valor comptable de recursas
propis de tancament de 2008,

En els exercicis 2010 i 2009 s’ha realitzat respectivament una taxacio per expert independent de les
finques aportades a SBD CREIXENT, S.A. que indiquen que el valor comptable podria estar
sobrevalorat. Aixl mateix, cal tenir en compte que SBD CREIXENT, S.A., tant en l'exercici 2010 com
en al 2009, disposa de subvencions de capital en el seu patrimoni net per import de 423.360,75 Eurcs
i 277.534,50 Euros respectivament. Igualment, SBD LLOGUER SOCIAL disposa de subvencions de
capital en el seu patrimoni net per import de 3.192.357,73 Euros i 1.968.382,26 Euros
respectivament. En el punt 20 es detallen les operacions mantingudes amb aquestes societats,

No existeix cap compromis ferm de compra ni de venda en actius financers, ni existeixen deutes amb
garanties reals.

9.4 Altra informacio a incloure en la meméria

L' import disposable | 'import disposat de les pélisses de tresoreria han estat les seglients:

2010 2609
Pilisses Cradit a curt tarmini Disposable Digposat Disposable Disposat
Bane Sabadall, pol. Trescreria 3.000.000,00 203.869,87 2.500.000,00 2.066.833,18
Banc Sabadell, Reh 07 | Ampf, 1.200.000,00 1.034.481,40 1.200.000,00 1.035.640,04
Banc Sabadell, pdl, Rehab. 08 817.500,00 431.201,85 817.500,00 480.874,75
Banc Sabadell, Pla de Barris 500.000,00 505.149,34 £00.000,00 460.418,13
Barw Sabadell, Pla Barris, amp 350.000.00 353.152,33 360.000,00 331,375,62
Banc Sabadsll, pdl. Rehab. 10 250.000,00 147.206,53 0,0c 0,00
Banc Sabadell, Pla Baris 10 750.000,00 168.535,21 0.00 0,00
Subtota 5.887.500,00 2.844.374,13 5.367.500,00 4.394.241,72
Unnitm CS, Tresoreria 3.000.000,00 2.780.744,39 3.000.000,00 2538.151,23
Unnim CS, péi. Rehab. Ampl. 1.000.600,00 235.028,18 1.000.000,00 386.586,50
Unnim CS, pal. Rehab, 07 1.200.000,00 0,00 1.200.000,00 0,00
Unnim CS, pdl. Rehab. 08 817.500,00 334.380,98 817.600,00 426.524,01
Unnim CS, Ple de Barris 500.000,00 148.018,33 §00.000,00 144,194,456
Unnim CS, Pla Berrie, amp, 350.000,00 353.147,85 350.000,00 336.857,91 .
Unnim C&, pol. Rehab.10 250.000,00 12.521,75 0,00 0,00
Unnim C8, Fla de Barris 10 750.000,00 16,50 0,00 0,00
Unnim C8, Ref Alfons Xiit, 45 0,00 0,00 1.526.833,00 13.348,06
Subtotal 7.867.500,00 3.973.837,79 8.384.,333,00 3.845.661,05
Bane Santander 2.000.000,00 1.918.884,64 0,00 -33.555,17
IberCaja 0,00 9,00 4.804.000,00 4.636.272,38
%ﬁ‘(&l 15.735.00&500 8.737.419,08 18.565.833,00 12.842.619|08
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9.5 Naturalesa i nivell de risc

La Societat estd exposada a determinats riscos que gestiona mitjangant la seva identificacio, medicio,
limitacié de la concentracié i supervisi6. Pel que fa a riscos de tipus d'interés, al tancament dels
exercicis 2010 i 2009 hi ha vigents els contractes de cobertura seglents:

2010
import Tipus Entitat Objecte Periode tipus d'inferés  Liguidacions
5.000.000,00 SWAP Unnim CS 'lnv. Im.  06/04/2009  Euribor 12m Trim.
06/04/2014 2,78 %
4.350.000,00 SWAP Unnim C8 Inv. lm..  14/01/2008  Euribor 6m. Trim
14/01/2011 4,60%
9.350.000,00 Tota!
2009
Import Tipus Entitat Objecte Periode fipus d'interés  Liguidacions
5.000.000,00 CAP Caixa Ssbadell  Inv. lm.  31/05/2007 Euribor 3m. Trim
30M11/2010 3% - 4,95%
5.000.000,00 SWAP  Caixa Sabadel Inv.Im. 06/04/2009  Euribor 12m Trim,
06/04/2014 2,78 %
4.350.000,00 SWAP Caixa Sabadell inv. m.. 14/01/2008 Euribor 6m. Trim
13/01/2011 4,60%

14.350.000,00 Total

Els administradors de la Societat consideren que les provisions registrades cobreixen adequadament

els riscos, arbitratges | demés operacions i no s’espera que dels mateixos es desprenguin passius
addicionals als que hi ha registrats.

9.6 Fons Propis
a) Capital Social

HABITATGES MUNICIPALS DE SABADELL, S.A. (VIMUSA) es va constituir el 6 de novembre de
1967, amb un capital social de Ptes, 2.500.000,- (Euros 15.025,30) format per deu accions d'un import
nominal de Ptes. 250.000,- (Euros 1.502,53) subscrites totalment i des de la data de constitucié per
I'Ajuntament de Sabadell. Amb data 29 de juny de 1988, la Junta General d'Accionistes va acordar
ampliar el capital social de la Companyia en Ptes, 47.500.000,- (Euros 285.480,75) mitiangant
l'emissié de 190 accions nominatives amb un valor nominal de Ptes. 250.000.,~ (Euros 1.502,53).

Amb aquesta ampliacid, e! capital social de la Societat va quedar xifrat en Ptes. 50.000.000,- (Euros

300.506,05) format per 200 accions nominatives d'un import de Ptes. 250.000,- (Euros 1.502,53)
subscrit en la seva totalitat per I'Ajuntament de Sabadell. En data 29 de desembre 1999 |a Junta
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General d'acclonistes va adaptar estatutdriament la denominacié del capital en euros. L'import
redenominat ascendia a 300.506,05 Euros.

b) Reserves legals
D'acord amb |z legislacié espanyola les societats andnimes que obtinguin en el seu exercici econdmic

beneficis liquids, seran obligades a destinar com a minim un 10 % d'aquests beneficis fins a assolir un
fons de reserva que arribi a la cinquena part de! capital desembarsat. Agquesta reserva no pot ésser
distribuida i només podra ser destinada a cobrir, en el seu cas, el saldo deutor del compte de pérdues

i guanys.

¢} Reserves estatutaries ]
Fons establert en els estatuts de la Societat, mitjangant els quals es dota un percentatge no inferior al

20 % dels beneficis de l'exercici.

d) Reserves voluntaries

Corresponen en la seva totalitat a les reserves voluntaries que inclouen els beneficis no repartits,
generats per la Societat, | destinats a aguest compte per la Junta General d'Accionistes.

€) Alires reserves

Durant I'exercici 2009 es van produir correccions imputades directament a Patrimoni Net d’acord amb
la normativa vigent i que van afectar a saldos d'exercicis anteriors de tres comptes de clients, un de
proveidors, un d’existéncies | un d'ingressos, segons el detall segiient:

Clients 202.978,26
Reg. de facturacié 148.392,81
Reg. de facturacié 37.877,10
Reg. de facturaciod 16.708,35

Proveidors  Reg. de facturacid -19.520,87
Existéncies Reg. Cost vends 121.888,85
_Ingressos Reirocassio compt. 55.722,92
Total a Reserves par Ajustamenis 361.067,16

10- INFORMACIO D’AJORNAMENTS DE PAGAMENTS

D’acord amb all6 disposat en la Liei 3/2004, de 29 de desembre, per la qual s'estableixen mesures de
lluita contra la morositat en les operacions comercials i especialment en Ia disposicié addicional 2 de
la Llei 15/2010 de 5 de juliol que modifica l'anterior, la societat no ha incorregut en ajornaments de
pagament que a la data de tancament sobrepassin els terminis legals.
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Dins el termini legal m&dm 24.968.809,66 100,00% 36.988.478,62 100,00%
Resta 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Tota! pagaments de I'exercici 24.968.809,66 100,00% 36.988.478,62 100,00%
PMP pagaments {dies) excedits 0,00 0,00
Aplacaments que a Iz data de tancament 0.00 0.00
sobrepassen el termini méxim legal ! ’
11.- EXISTENCIES
El desglossament d'aquest compte al 31.12.10 i a 31.12.09 és el segiient:
31.12.10 31.12.09
Edificis construits 14.820.815,70 2.003.303,73
Obres en Curs 31.403.347,58  35.105.814,48
Solars i Terrenys 17.980.012,96 18.510.200,87
Bestretes a proveidors 577.251,80 565.279,79
Total 64.890.427,84 56.184.598,87

Les despeses financeres capitalitzades a I'exercici 2010 en les existéncies de cicle llarg han estat per
un import de 236.065,96 Euros, activades a les promocions en curs d’Alexandra, Begofia 2, La Serra
3, Can llong 4 i Parc Central. No existeixen compromisos ferms de compra ni de venda, aixi com

contractes de futurs o d’opcions.

Les despeses financeres capitalitzades a Pexercici 2009 en les existéncies de cicle llarg han estat parr
un import de 221.951,29 Euros, activades a les promocions en curs d’Alexandra, Begofia 2, Can
Puiggener 2 i La Serra 3. No existeixen compromisos ferms de compra ni de venda, aixi com

contractes de futurs o d'opcions.

No hi ha cap limitacié a la disponibilitat d'aquestes existéncies ni cap circumstancia de caracter
substantiu que afectl a la titularitat o a la disponibilitat.

El detall de moviments en les ribriques d’edificis construits en els exercicis 2010 | 2009 és el seglent:

Edificis construits
Habitatges

Habit. Mercat Secundari
Locals comercials
Places d'Aparcament
Trasters

31.12.09 Compres Vendes (1) Traspassos 31.12.10
303.697,37 0,00 5.211.991,95 17.421.869,75 12.513.575,18
1.446.897,26 422.023,86 0.00 0,00 1.868.920,91
206.922,68 000 20692267  109.31808  109.318,00
28.851,01 0,00 2065101 40662926 408,629,265
18.135,42 0,00 0,00 6.236,85 22.372,27

Total Euros

2.003.303,73  422.023,65
E —

5.448.565,63 17.944.053,94 14.920.815,69

{1) Vendes a preu de cost de Can Puiggener 2, Begofia 2 i Can Llong 3
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Edificis congtiuits 01.01.09 Compres  Vendes (1)  Traspassos 31.12.09
Habitastges 1.211.236,48 0,00 907.530,12 0,00  303.697,37
Habit. Mercet Secundar 371.208,38 1.075.687,88 0,00 0,00 1.446.897.26
Locals comercials 206.922,68 0,00 0,00 0,00 206.922,68
Places d'Aparcament 34.869,29 0,00 5.218,28 0,00 28.651,01
Trasters 16.135,42 0,00 0,00 0,00 16.135,42
Total Euros 1.840.373,25 1.075,687,88 912,757,40 0,00 2.003.303,73

{1} Vendes a preu de cost de Can Llong 3

nys en els exercicis 2010 | 2009 ha estat el

QObres en curs (1) Habitatges industrial Total
Saldo al 31.12.09 35.105.814,48 0,00 35.105.814,48
Compres 0.00 0,00 0,00
Traspassos (2) {3.702.466,89) 0,00 {3.702.486,89)
Vendes (preu cost) 0,00 0,00 0,00
Saldo al 31,12.10 31.403.347,59 0,00 31.403.347,59

{?) El saldo inclou despeses d' estructura activades i ,si s'escau, provisions de

tancament d'obra

(2) Can Puiggener 2, La Sema 3, Alexandra, Begofia 2, Can Llong 4i Parc
Central

Solars | terrenys Solars Terrenys Total
Saldo af 31.12.09 0,00 2.084,141,71 2.084.141,71
Compres 0,00 19.872.322,66 19.872.322,85
Traspassos (1) 000 {(2.723.560,92) (2.723.560,92)

Vendes (preu cost) (2)

0,00  (1.243.890,48)

(1.243.890.48)

Saldo al 31.12.10
(1) Parc Central i diversos

{2) Can Llong 5 i Cifuentes -parc. exproplacié-.

17.888.012,96

0,00 17.989.012,96

Obres en curs (1} Habitsiges _industrial Total
Saldo al 01.01.08 3.561.920,22 0,00 3.551.92=g£2=
Compres (2) 22.963.557,38 0,00 22.963.557,38
Traspassos (3) 8.590.336,88 0,00 8.500.336,88
Vendes (preu cosf) 0,00 0,00 0,00
Saldo al 31.12.09 35.105.814,48 0,00 35.105.814,48

%
{1) El saldo inclou despeses d' estructura activades i si s'escau, provisions

ds tancament d'obra

{2) Can Puiggener 2, La Serra 3, Alexandra, Begofia 2 i Can Llong 4
(3) Alexandra, Begofia 2, La Sema 31 Can Liong 4
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Solars i terrenys Solars Terrenys Total
Saldo al 01.01.08 0,00 26.770.624.28 26.770.624,28
Compres (1) 0,00 2414.055,18 2.414.055,18
Traspassos 0,00 (8.580.336,88) (8.500.336,88)
Vendes (preu cost) {2) 0,00  2.084.141.71  2.084.141,71
Baldo al 31.12.09 0,00 18.510.200,87 18.510.200@7

(1) Sol Can Liong 5 | desp. d'urbanitzaclé diverses
(2)La Serra 4i Can Liong 6

12.- SITUACIO FISCAL

a) Conciliacié de I'import net d'ingressos i despeses de |'exercici 2010 amb la base imposable de
l'impost sobre beneficis.

Compte de Ingressos | despeses
Pérdues | Guanys ::;t imputats a Patrimoni
Ingressos i despeses de I'exercici 4.840.481,50
Augments Disminucions Augments Disminycions
Impost de Societats 32.204.42
Diferéncies parmanents 317.574,78  -500.015,03 0,00 0,00
Diferéncies temporanies
~ amb origen en 'exercici 0,00 0,00 0,00 0,00
- amb origen en exercicis anteriors 0,00 0,00 0,00 0,00
Compensacio Bl negatives d'exercicis ant, 0,00
Base imposable {resultat fiscal) 4.690.245,87

Els increments en la base imposable per diferéncies permanents es composen de:
- Dotacions a provisions no deduibies fiscalment per import de 139.259,76 euros.
- Multes i sancions per import de 1.385,00 euros.
- Rectificacié de I'impost de societats calcutat en Pexercici 2009 per import de 176.830,02
eUros,
Les disminucions en la base imposable per diferéncies permanents per import de 500.01 5,03 euros es
corresponen a les aplicacions de provisions que no son fiscalment deduibles.
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b) Conciliacié de 'mport net d'ingressos i despeses de I'exercici 2009 amb la base imposable de
l'impost sobre beneficis.

Compts de Ingressos i despeses
Perdues i Guanys dir. imputats a Patrimoni Net
Ingressos i despeses de |'exercici -43.005,58 612.000,00
Augments Disminucions  Augments Disminucicns

impost de Societats .- 176.830,02
Diferencies permanents 83.921,17 -1.396.059,96 0,00 0,00
Diferéncies temporanies i

- amb origen en l'exercici 0,00 0,00 0,00 -612.000,00

- amb origen en exsrcicis anteriors 0,00 0,00 0,00 0,00
Compensaci6 Bl negatives d'exercicis ant. 0,00
Base imposable (resultat fiscal) -1.178.214,35

Les diferéncies permanents per import de 83.921,17 euros sén com a conseqiiéncia de dotacions a
provisions deduibles fiscalment i per 'import de —1.396.059,96 € com a conseqliéncia dels excessos
de provisions deduibles fiscalment.

¢} Conciliacié entre despesafingrés per impost sobre beneficis i 'aplicacié del tipus de ravamen

al total d'ingressos i despeses reconeguts a 'exercici 2010, diferenciant ai saldo del compte
d

© pérdues | guanys:

Resultat Comptable abans d'lmpostos x tipus impositiu 1.514.884,78
DIFERENCIES PERMANENTS
+ Diferéncies parmanents positives x tipus impaositiu bonif. 0,00
- Diferéncies permanents negatives x tipus impasitiu bonif. ~36,08
DEDUCCIONS APLICADES A EFECTES COMPTABLES
- Deduccié aplicada per compensacié bages negatives 0,00
- Deduccions resultants aplicacid bonHicacié 99% -1.305.606,04
- Deduccié aplicada per despeses formacié -108,22
IMPOST SOBRE SOCIETATS {despesa [ ing@s) {1} 208.134.44

(1) Al 2010 s'ha imputat en la despesa de Impost de Sodletats
Fajustament de I'lmpost del 2009 per import de 176.930,02 Euros
donant un saido per la despesa de I'lmpost de 32.204,42 Eurcs,

Conciliacié entre despesalingrés per impost sobre beneficis | F'aplicacié del tipus de gravamen al total
d'ingressos i despeses reconeguts a I'exercici 2009, diferenciant el saldo del compte de pérdues i
guanys:
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Resultat Comptable abans d'Impostos x tipus impositiu 40.177,33
DIFERENCIES PERMANENTS
+ Diferéncies permanents positives x tipus impositiu bonif. 0,00
- Diferéncies permanents negatives X fipus impoesitiv bonif. 131,21
DEDUCCIONS APLICADES A EFECTES COMPTABLES
- Deduccié aplicada per compensacié bases negatives 0,00
~ Deduccions resultants aplicacié bonificacié 89% 137.348,52
- Deduccié aplicada per despeses formacié -464,62
IMPOST SOBﬁE SOCIETATS (despesa / ingrés) 176.930,02

A F'hora de redactar aquesta memoria la socletat és objecte de la inspeccié endegada per I'Agéncia
Tributaria sobre I'mpost de Societats de I'exercici 2009, de Ia qual encara no hi ha liquidacio
pravisional. No obstant aixo, la societat t& obertes a inspeccié per part de les autoritats fiscals, les
declaracions de tots els impostos als que es troba subjecte pels darrers 5 exercicis. Si bé els criteris
utilitzats en la preparaci6 de les diverses declaracions tributaries, podrien ser no coincidents amb els
emprats per la inspeccié d'Hisenda, no s'espera que s'acreditin passius addicionals de consideraci6
com a conseqliéncia d’'una eventual inspeccié

13.- INGRESSOS | DESPESES

Desglossament de consums, carregues socials i serveis exteriors dels exercicis 2010 i 2009.-

onsums 31.12.10 31.12.09
Edificis construits (1) 10.822.810,78 1.595.885,56
Solars | Terrenys (2) 981.056,85 2.084.141.71
Altres consums 0,00 5.21828

11.803.867,63 3.685.245I54

{1) Can Puigg,2 , {1)Can Llong 3

Begofia2, Can llong3 (2) LaSema4i

(2yC.long & C.LUong 6

Carregues socials 31.1210 31.12.09
Seguretat Social 432.727 .81 476.827,40
Refribucions a llarg tarmini - 27.674,00 24.948,00
Alfres despeses socials 6.285,18 4.108,11
466.666,99 505.881,51
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31.12.09

342.664,27
348.353,82
288.753,69
94.380 47
116.010,89
266.8562,78
48.894,41
59.191,85
38.520,40
156.662,36
17.439,43

CLASE 8° RO ]
R
Serveis Exteriors 31.12.10
Actuacions Torreguitart 138.385,44
Manteniment Habitatges Lioguer 219.368,99
Despeses de Ctat. Propistaris 215.516,78
Consergeria i vigilancia 96.057,87
Subministraments 118.229,36
Servels Prof. independents 366.560,99
Servels Bancaris 54.384,40
Primes d'assegurances 100.039,61
Informatica (mat., manten.,rant.) 43.630,03
Gesti6 Oficines 235.802,42
Altres despeses 22.214,60
1.611.190,49

En l'exercici 2010 s’han realitzat ajustaments imputats a
Pérdues | Guanys per un import de 469.411,55 Euros

1.776.744,37

“Alfres despeses de gestié” del compte de
. en rad de la liquidacié de la Junta de

Compensaci6 La Serra i que afecten a dos saldos deutors i un creditor que s’havien de cancel-lar

matuament, | per import de 15.709,25 Euros per ajustame

nt de 'impost de societats del 2008.

Desglossament de compres per encarrecs de 'Ajuntament en els exercicis 2010 | 2009,

CAP Nord i CAP Sud
Llei de Barris
Fons Rehabilitacié

Aparcament Fira Sabadell
Urbanitzacié Fira Sabadsll

Reformes Fira Sabadell

Reformes Alfons XliI, 45

31.12.10 31,12.09
18.164,22 2.533.368,78
646.930,56 1.319.382,53
71,136,31 85.762,61
354.315,11 663.512,52
0,00 583.770,67
2.426,02 443,356
5.210.43 13.769,80
1.098.183,55 5.170.010,26

L’ import net de la xifra de negoci, es desglossa per tipologia a 31.12.10 i a 31.12.09,

Habitatges nous, aparc.i locals

Mercat secundar
Vendes de sot

Total Vendes

Prestacié de Serveis (1)

Total Import

31.12.10 31.12.09
466527725  2.080.957.27

0,00 0,00
11.410.772,38 _ 2.876.024,22
16.076.049,63  4.956,981,49

(%) 3.531.048,11 5.308.733,96
19.607.097,74  10.265.71545
e —————— 1 T

(1) Ajuntament,SBD Lfoguer, SBD Creixent, PROCOSOSA | diverscs

En els exercicis 2010 i 2009 no s'ha realitzat cap permuta,

(*) En concordancia amb la partida A} 1.b) del compte de Pérdues i Guays 31-12-2010

Joan Badia Gauchia, Secretari del consel! d'administracio
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14.- PROVISIONS | CONTINGENCIES

141 _Provisjons reconegudes

Els moviments de les provisions reconegudes en I'exercici 2010 han estat el segiient;

31.12.09 Dotacions _ Aplicacions Traspassos  31.12.10

Per Faclures Pendents de Rebre a llarg termini

C. Liong Urbanitzacit Pol.1 ' 726.996,52 0,00 109.828,41 0,00 617.168,11
Total llarg Termini 726.996,52 0,00 109.828,41 0,00 617.168,11
Per Riscos i responsabilitats curt termini

Reparacions Extraord. Torreguitart 473.826,16 113.147,76 139.385,44 0,00 447.588,47
Per Factures Pendents de Rebre a curt termini

Obra pendent, habitaige acabat 0,00 145.577,82 43.030,21 102.547,61

C. Gambiis Sal Urbanitzacié 239.282,66 0,00 226.393,18 0,00 12.889,48
Per Remuneracions al Personal 24.408,00 26.112,00 24.408,00 0,00 26.112,00
Total curt termini 737.516,81 284.837,58 433.216,83 0,00 589.137,56

Nota: Les dotacions | aplicacions de Fres.pdts. de rebre d'Obra pendent s'imputen directament a ta provisia corresponent. Les
dotacions i aplicacions de Remuneracions al personal s'imputen directament a altres despeses socials (nota 4 k)

Els moviments de les provisions reconegudes en I'exercici 2009 han estat el seglient:

31.12.08 _ Dotacions Aplicacions __Traspassos 31.12.09

Per a Riscos i Responsabilitats :a Llarg Temini

Reparacions Extr.Torreguitart 1.642.002,14 (1.168.175,89)  (473.826,15) {0,00)

Remunsracions Personal 25.080,00 22.186,00 (22.858,00)  (24.408,00) 0,00
Per Factures Pendents de Rebre

C. Gambus S&! Urbanitzacio 361.442,49  61.73517  (183.895,00) (239.282,66) 0,00

C. Llong Urbanitzacié Pol.1 748.127 49 (21.130,97) 726.996,52
Total Llarg Temini 2.776.65212 _83.921,17 (1.396.050,96) (737.516,81)  726.096,52
Per Factures Pendents de Rebre a Curt termini

Reparacions Extr_ Torreguitart 0,00 47382615 473.826,15

C. Gambiis S8l Urbanitzacié 0,00 239.282,66 239.282,66

Obra pendent, hab. acabat 37.250,51 {37.250,51) 0,00
Per Remuneracions al Personal 0,00 24.408,00 24.408.00
Total curt termini 37.250,51 0,00 {37.250,51) 737.5616,81  737.516,81

Nota: Les dotacions | aplicacions de Fres.pdts. de rebre d'Ofva pendant s'lmputen directament a la provisio comesponent.(veure Nota 4 k)
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14.2. Contingéncies

La Societat manté vigents els convenis de promoci6 de Fhabitatge pablic —Promocié Plblica~ subscrits
amb ['Institut Catald del S&I entre els anys 1984 a 1994, Aquests convenis estableixen les bases
d'actuacio per a les promocions convingudes i les condicions relatives al seu finangament. Als efectes
de les garanties compromeses, | atés gue fots els habitatges objecte d’ aquest finangament han estat
alienats, les responsabilitats efectives que es produeixen ho sén per la garantia hipotecaria i no per la
gerantia personal que empara aquests cradits.

Al tancament de I'exercici 2010, la valoracié econdmica d’'aquests crédits subrogats i dels quals
VIMUSA exerceix la gesti6 convinguda de recaptacié de quotes i reintegrament a PInstitut Catala del
Sol és de 8.601.626,73 Euros, import inferior en un 13,13% respecte a I'exercici 2009.

Al tancament de l'exercici 2008, la valoracié econdmica d'aquests crédits subrogats i dels quals
VIMUSA exerceix la gesti6 convinguda de recaptaci6 de quotes i reintegrament a I'institut Catala del
S0l és de 9.902.785,92 Euros, import inferior en un 11,81% respecte a I'exercici 2008,

14.3 Probable entrada de despeses

En l'exercici 2010 no existeixen situations potencials de risc per resolucions judicials pendents que
puguin afectar significativament als interessos de la Societat.

En l'exercici 2009 no existeixen situacions potencials de risc per resolucions judicials pendents que
puguin afectar significativament als interessos de la Societat.

15.- INFORMACIO SOBRE MEDIAMBIENT | DRETS DEMISSIO D’EFECTE
HIVERNACLE

En els exercicis 2010 i 2009 la companyia incorpora a les promocions en curs millores en el

comportament energétic amb I'objecte d’obtenir una certificacié energética de classe A o B pels
edificis.

En els exercicis 2010 i 2009 la societat no ha incofregut en alires despeses especials per a la
minimitzacié de I'mpacte ambiental o proteccié i miliores del medi natural, ni t6 comptabilitzada cap
provisié per riscos ni per contingéncies possibles per a la proteccié i millora del medi natural.

La societat no te drets d'emissid de gasos d’efecte hivernacle assignats, ni s’han produit moviments

de drets durant P'exercici. Tampoc figuren comptabilizades despeses derivades d'emissions de gasos
d'efecte hivernacle ni s’han dotat provisions per aguest concepte.
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16.- DESPESES DE PERSONAL

Les despeses de personal inclouen fots els havers i les obligacions d'ordre social obligatéries o
voluntaries reportades en cada moment, reconeixent les obligacions per pagues extres, vacances i
despeses associades. La Societat disposa d’una provisio per respondre de les obligacions contretes
per la Societat, en funcié d'alld establert per la geréncia, en la contractacié d'una polissa
d'asseguranga amb efectes des del catorze de novembre del 2008 i en que s’instrumenien els
compromisos per pensions assumits amb els treballadors. Els moviments d’'aquesta provisid estan
recollits en el punt 14.1 anterior. A la data de marg del 2011 Ia pblissa d'asseguranga ha estat
substituida per I'adhesit a un Pla de Pensions de promocié conjunta per a PIMES.

17.-TRANSACCIONS AMB PAGAMENTS BASATS EN INSTRUMENTS DE PATRIMONI

En els exercicis 2010 i 2009 no s’ha realitzat cap operaci6 de pagament directe basada en
instruments de patrimoni.

18. - SUBVENCIONS | DONACIONS

Composen aquesta ribrica les subvencions de capital per les promocions lliurades en régim de
lloguer (nota 4.1). Aquestes subvencions apareixen en el Patrimoni Net del balang i la seva aplicaci6 a
resultats es realitza anualment per la part aliquota de la durada del régim de proteccid.

El total de subvencions | donacions rebudes imputades a Patrimoni Net i les recollides directament
com a subvencions d'explotaci6 imputades a resultats son les segiients:

31.12.10 31.12.09
Subvencions recollides en e patrimoni nat 291152346 3.076,293,39

Subvencions d‘explotacb imputades directament a resultats 717.707,64  402.825,12

En l'exercici 2010 les subvencions d’explotacit es corresponen als seglients conceptes:

1. Subvencions Pla de Barmis.- 268.085,68 Euros, per compensar les despeses de
personal meritades durant {'exercici.

2. Subvencié a I'Oficina Local de I'Habitalge.- 431.621,96 Euros.

3. Subvencit de la Diputacié per Habitatges Cessié.- 18.000 Euros.

En 'exercici 2009 les subvencions d’explotacio es corresponen als seglients conceptes:

4. Subvencions Pla de Barris.- 66.021,82 Euros, per compensar les despeses de personal
meritades durant I'exercici.

6. Subvencié a 'Oficina Local de 'Habitatge - 321.803,50 Euros.
6. Subvencié de la Diputacié per Habitatges Cessid.- 15.000 Euros.
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Els moviments dels exercicis 2010 i 2009 de les subvencions, donacions i llegats rebuts que
apareixen en el Patrimoni Net han estat els seglients:

Efecte
Subv. Traspassos Impositiy
31.12.09 _ Rebudes a Resuitats diferit 31.12.10

Subvencions oficials de capital 3.076.293,39 000 156.009,08 8.760,85 2.911.52346
Donacions [ llegats de capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Alfres subv, donacions i llegats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 3.076.293,39 0,00 156.000.08  8.760,85 2911.52346
Subv. Rebudes  Traspassos a
01.01.08 {1) Resultats 31.12.09
Subvencions oficials de capital 2.601.387,46 612.000,00 137.094,07 3.076.203,39
Donacions i llegats de capita! 0,00 0,00 0,00 0,00
Altres subv., donacions i liegats 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 2.601.387,46 612.000,60 137.004,07 3.076.293,39

Les subvencions comptabllitzades al 2010 registren el saldo després del traspas parcial a resultats, al
llarg de I'exercici no s’han rebut noves subvencions, i Pefecte impositiu diferit.

Les subvencions comptabilitzades al 2009 es corresponen amb l'import rebut de la Generalitat de
Catalunya per finangar les promocions de lloguer de Can llong 3 i Passeig Comerg. El pagament de
la subvencié es tramita a partir de la qualificacié definitiva, en el cas de Can Liong 3 va ser concedida
el 10/10/08 i en el cas de Passeig Comerg va ser concedida el 26/01/09. Per tant, ols administradors
de la societat no tenen coneixement de circumstancies que facin dubtar en relacié a Ia seva
acceptacio i en conseqiiéncia han estat considerades com no retornables. (veure Nota 4).

19.- FETS POSTERIORS AL TANCAMENT

Amb posterioritat al tancament dels exercicis 2010 | 2009 no sha produit cap fet que, per la seva

importancia, requereixi la modificacié dels presents Comptes Anuals ni informacio addicional a
incloure com a nota explicativa de la memaria.

20.- OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES
Les societats considerades com a parts vinculades $6n les seglent:
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Entitat Empreses mm
dominant Assoclades vinculades
AJUNTAMENT DE SABADELL X
SBD CREIXENT, S.A. X
SBD LLOGUER SOCIAL, SA. . X
PROJECTES | CONSTRUCCIO SOCIAL A SABADELL, S.L.U. X
CENTRE DE FIRES | CONGRESSOS SABADELL, SL X

Detall d'operacions | saldos deutors /creditors amb parts vinculades:

juntament,

Compres per encarrecs: als exercicis 2010 i 2009
respectivament, veure desglossament a ia nota 13.

En el present exercici també s’ha adquirit un dret de
1.406.267,80 euros (IVA no inclos) | que figura com una inversi6 immobiliaria.

Compte client per actuacions diverses al 2010 i 2009.

2010 2009
Pla de Baris 223.527.18 378.468,55
Fira Sabadel 2.924.04 1.609,75
Urbanitzacié Fira Sabadall 91.562,77 81.562,77
Aparcament Fira Sabadell 0,00 8.950.680,77
CAP Merinals 112.813,68 82.478,52
CAP Sud 424,138,33 807.988,96
Rehabifitacié 206.198,83 217.802,38
Sot Linia Torre Romeuy 0,00 307.582,89
Total 1,061.165,83 8.838.283,50

Conceptes pendents de facturar als exercici 2010 i 2009 perles

actuacions segiients:

2010 2009
Fons Municipal Rehab d’Habit,
Interessos financers, 74.622 .62 67.669,51
Pla de Barris 37711495 4 .086.054,75
Aparcament Fira Sabadell 320.738,09 £68.190,80
Fira Sabadell 2.426.92 386,35
CAP Merinals 7.922 34 66.6681,83
CAP Sud 10.241,88 427.431,31
Urbanitzacié Fira Sabadel) 0,00 74.921,69
Reforma Alfons Xili, 45 214 4.611,04
Total 793.281,10 2.305.947,28

superficie del “Parc central”

per 1.098.183,55 Euros i 5.170.010,26 Euros

per import de
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Els arrendaments vigents als exercicis 2010 i 2009 s6n de 4 locals. Veure nota 8.1.

Les subvencions cobrades als exercicis 2010 i 2009 son les seglients,

2010 2009
Pla de Bairis 268.085,68 66.021,62
Habltatges , cessié 18.000,00 15.000,00
Oficina Local de [Habitatge 431.621,96  321.803,50
Total TA7.707.64 _ 404.834,12
Pendent de cobrament
Oficina Local dHabitatge 70.87000  300.087,74

El dia 15 d'abril del 2010 I'Ajuntament va concedir a la societat un préstec de 6.000.000 d'Euros el
qual va ser cancel-lat parcialment per 4.000.000 d’Euros al dia 28 de desembre. Al tancament de
I'exercici 2010 restava pendent de pagament la liquidaci6 d'interessos de 35.948,- Euros que es van
pagar el 3 de gener del 2011. Aixi matsix, la resta del préstec pendent per import de 2.000.000,-
d'Euros ha estat cancel-lat en data 4 de gener del 2011. A l'exercici 2009 va estar facturada com a
bestreta el diposit constituit a 'exercici 2008 pel pagament de la finca expropiada a Ca N'Alzina per
2.065.158,27 Euros.

SBD CREIXENT, S A,

Saldos deutors a tancament dels exercicis 2010 i 2009 per 334.032,85 i 330.847,56 Euros
respectivament, la composicié d’aquests saldos correspon per 330.425,32 Euros a la resta pendent
de cobrament de la besfreta pel Dret de Superficie s/ finques de Ca N'Alzina, la qual ha estat cobrada
el passat 10 de febrer del 2011 i la resta per pendents de cobrament pels serveis de gestid
comptable, fiscal | secretaria juridica i administrativa que la Societat exerceix per compte d'SBD
CREIXENT pels acords de col-laboracié adoptats en Consell d’Administracié ef 9 de gener del 2002 i
que en l'exercici 2009 suposa una facturacié mensual per aquests serveis de 364 euros.

En el present exercici VIMUSA ha facturat per la gesti6 de 'exercici 2010 un import de 1.069.742,92
euros VA no inclos.

Saldos creditors a tancament dels exercicis 2010 i 2009 per 2.883.636,39 per les bestretes cobrades i
pendents de fiquidar per la compra futura del Dret de Superficie sobre les finques objecte
d'expropiacio per taxacio conjunta de Can Rogueta.

SBD LLOGUER SOCIAL S A,

Saldo deutor a tancament dels exercicis 2010 | 2009 per 157.028,16 Euros i 34.388,34 Euros,
respectivament, per serveis administratius diversos de suport a la col'laboracié conjunta en el
desenvolupament de Can Llong 5.

Al 2010 VIMUSA ha venut el solar de Can Llong 5 per 4.491.357,38 Euros més I'IVA d’aplicacié i ha

cancel-lat la besireta cobrada a I'exercici 2009 per 751.431,48 Euros. També al 2010 VIMUSA ha
participat en 'ampliacié de capital de 'empresa en els termes descrits a la nota 8.3. També, al
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desembre del 2010 Vi
CEVASA, pel préstec
finangar la promocié de

MUSA ha prestat el seu aval solidari,
hipotecari subscrit per SBD LLOGUER
Can Long 5 per import de 29.951 341,13

PROJECTES | CONSTRUCGCIO SOCIAL ASABADEIL SL.U.

A Tl'exercici 2010 s'han facturat 754.595
gnades a les prom
romanent 12,83 Euros. Al 20

09 s van transmetre a aquesta soci
llong 6. ‘

CENTRE FIRES | CONG SSOS SABADELL, S.L.

En data 15 de novembre de 2010 la societat ha transmés un dre
parquing inscrit en el registre
Sabadell S.L. per import de 6.9
estat fotalment cobrat,

La remuneraci6 als membres d'alta direccid | membres de 'drgan d’

juntament amb ef de |
SOCIAL amb La Ca
Euros,

11 Euros (IVA no inclos

promocions de lloguer La Serra 4 | Can llong 6 i per despeses
oclons de Can gambuis 1 Ca

042674674

a companyia
ixa i M'CF per

) en concepte de gestié de ia

n Gambus 3, amb un saido deutor
etat els solars de La Serra 4 iCan

t

administracié ha estat |a seglient:

2010 2009
Concepte Alta Direccié (1) Consellers Alta Direceld (1) Conseliers
Sous 358.748,25 0,00 347.556,14 0,00
Distes 3.164,47 0,00 3.686,68 0,00
Total 361.912,72 0,00 351,242, 82 0,00

(1) Composada per Gerancia, Adj. Geréncia,

Per acord de la Junta General d'Acc
remunsracié per als membres del
assisteixin, Posteriorment, el C
remuneracio,

ionistes celebrada el 24
Consell d'Administracié de
onsell d’Administraciéd va decidir

Als exercicis 2010 | 2009 no eXisteixen bestret
membres de I'drgan d'administracié.

de setembre del 2003
200,00 Euros bruts

Dtor. Técnic. | Cap Servei Juridic,

» €5 va fixar una
per sessio a la que

a l'any 2007 oliminar aquesta

es ni crédits entregats als membres d'alta direcci6 |
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21.- ALTRA INFORMACIO

Distribucié del nimero mig de treballadors per categories | sexes durant els exercicis 2010 | 2009:

200 . 2009
DONES HOMES TOTAL | DONES HOMES TOTAL

Geréncia 0 1 1 0 1 1
Adjunta Geréncia 1 -0 1 1 0 1
Directors/Caps Dpmt. 1 5 6 1 5 €
Técnics superiors/Arquitactes 4 4 8 4 4 8
Técnics mitjos /Oficials adm. 10 9 19 11 g 20
| Aux. Administratius 8 1 9 13 1 14
TOTAL 24 20 44 30 20 50

Els honoraris relatius als serveis d’auditoria dels comptes anuals pagats als exercicis 2010 | 2009 sén
de 7.810,00 Euros i7.720,00 euros, respectivament.

No hi han acords de negoci que no figurin en el balang ni en altres punts de la memaria i que ajudin a
determinar la posicié financera de la societat,
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A Sabadell a 29 de marg de 2011, queda formulat el Balang de Situacié, el Compte de Pardues i
Guanys, I'Estat de Canvis en el Patrimoni Net, I'Estat de Fluxes d'Efectiu i la Memoria d'Habitatges
Municipals de Sabadell, S.A., corresponents a l'exercici 2010, i numerats correlativament de I'1 al 47,
donant la seva conformitat, mitjangant signatura, els membres del Consell d'Administracié de la

Societat.

SIGNATURES

A

33.866.75;3% If;.
kl\'
L g -

Bustos Garrido, Manuel

- -
a

Sanchez Salinas, Jogn Carles
34745757

Marta Famés Falgueras

Albert Beltran Ruiz

39011 259
/ﬁ;

Carles Rossinyol Vidal
33878144H

Antoni Font Renom

g

Ly

Maria Carmen Garcia Suarez
37.791.342L

==

Isidre Sqler Clarena

Marce! Galofré
34 730 239

39016 sE\J/
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En compliment de I'article 262%del Text Refés de la Llei de Societats de capital* el Consell
d'Administracié presenta I'lnforme de Gesti6 de I'exercici 2010 en el qué es manifesten les
dades més rellevants de I'evolucié de I'empresa com també una indicacié dels fets
significatius posteriors a la data de tancament.

1.- ORGANS DIRECTIUS

A continuacié es detallen els membres ﬁel Consell d’Administracié d'HABITATGES
MUNICIPALS DE SABADELL, SA (VIMUSA) a 31 desembre 2010

Consell a 31-12-10.%

Vocals amb veu i vot

Carrecs Noms
President Sr. Manuel Bustos Garrido
Vicepresident Sr. Joan Carles Sénchez Salinas

Sra. Maria Ramoneda Roma

Sra. Marta Farrés Falgueras

Sr. Aibert Beltran Ruiz

Sr. Carles Rossinyol Vidal

Sr. Antoni Font Renom

8r. Magi Rovira Font

8r. Jordi Soriano José

Sra. Maria Carmen Garcia Suérez
Sr. Isidre Soler Clarena

Sr. Marcel Galofré Esteve

Sr. Jordi Ferrer Perarnau

Secretari

Gerent

Sr. Joan Badia i Gauchia
Sr. Josep Aran | Trullas

(*) Joan Badia Gauchia, secretari del consell d’administracié

dll.-h'eum
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2.- RESUM DE LES ACTIVITATS REALITZADES

A) PROMOCIO DE SOL | NOVES PROMOCIONS

A.1.- COMPRA I PREPARACIO DE SOL

Es continua treballant per impulsar el Pla Parcial del sector de Cifuentes, aprovat inicialment per
acord de la Junta de Govern de I'11 de febrer de 2011, del qual VIMUSA és titular d'un 14,689%
{uns 35.000 m?) i esta participant en Ja Junta de Can Gambus.

Enguany, s’ha liquidat la Junta de Compensacid Residencial La Serra.

A.2.- PROMOCIONS ACABADES

CAN PUIGGENER 2

Dades de la promoci6: Plaga d'lsabsl Vila, 1-4, 74 habitatges
28 habitatges Régim General venda (2 de 2 habitacions; 25 de 3 i 1 de 4)
39 habitatges Régim Especial venda (6 de 2 habitacions, 30 de 3 i 3 de 4}
7 habitatges Régim General lloguer a 30 anys (2 habitatges d’1 habitacié, 3 de 2 i 2 de 2
adaptats)
92 places d'aparcament {71 vinculades, 21 Hiures)
2 locais comercials
74 trasters (72 vinculats, 2 lliures)

Aquesta promocié, recordem que es va fer el sorteig dels 67 habitatges de venda entre les
gol'licituds admeses el dia 26 de novembre de 2009 (el petiode d‘inscripcié va estar obert del 20
d'octubre al 6 de novembre de 2009) i en aquests moments només,_s’han signat 14 escriptures
ja que tant les families adjudicataries com les de la liista d'espera o bé no els ha interessat o bé
no han obtingut els recursos necessaris per tirar endavant el procés.

S’han aprovat les bases per canviar ol régim dels habitatges destinats a la venda que resten no
adjudicats, els quals passaran a ser de Hogusr amb opcié de compra.

Pel que fa als 7 de lloguer van entrar conjuntament amb altres promocions (els 92 habitatges de

Falla 2 i altres, en total 114) i es va fer un procés d'adjudicacié i el sorteig es va celebrar el 22
de juny de 2010.

BEGONA 2
Dades de la promocié: c. Begofia, 46-47-48. 67 habltatges

18 de Ragim Especial de venda ( 13 habitatges de 3 habitacions, 3 de 4)
43 de Régim General venda (4 habitatges de 2 habitacions, 39 de 3)
8 de Régim General lloguer a 25 anys (6 d’1 habitacié. 1 de 2 adaptat. 1de 3
adaptat).
62 places aparcament (60 vinculades | 2 lliures)
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34 trasters (32 vinculats i 2 lliures).

La recepcic definitiva d'aquesta obra es va fer el 22 d'octubre de 2010.

El resultat del procés d’admissié de sol-licituds pel que fa als 59 habitatges destinats a la venda
van ser 261 sol-licituds per als habitatges de rdgim especial | 97 per als de rdgim general.

Pel que fa al procés d'adjudicacié ha estat un cas similar a I'anterior; a un any de fet el sorteig
davant notari, el 16 de marg de 2010, només s’han pogut signar 14 escriptures del total des 59
habitatges destinats a la venda atés que tant pel que fa a les families adjudicataries com a les de
ta llista d’espara o bé no els ha interessat o bé no han obtingut els recursos necessaris per tirar
endavant el procés.

S'han aprovat les bases per canviar el régim dels habitatges destinats a la venda que resten no
adjudicats, els quals passaran a ser de floguer amb opcié de compra.

Quant als 8 de lloguer, van entrar tambs en el sorteig dels 114 del 22 de juny de 2010.

ALEXANDRA

Dedes de la promoci6: Plaga d"Ovidi Montllor, 2-3. 168 habitatges de lloguer
B0 habitatges per a families 4’1 a 3 membres de menys de 65 anys: 22 d'1 habitaclé | 28 de 2:
118 habitatges per a gent gran; 106 d'1 habitacié | 12 de 2;
112 places aparcament i 31 trasters.
2 locals, un dels quals s’ha destinat a la Biblioteca Municipal del Sector de Ponent i I'altre a
un centre de serveis per a la gent gran.

Durant 2010 aquesta edificacié ha obtingut 2 premis:

¢ Premi Nacional Greenbuilding 2010 com a Projecte més innovador, 27 Maig 2010

¢  Accéssit nim 2 dels premis AVS a “La mejor adificacion en obra nueva”, Novembre 2010
Aquesta obra es va recepcionar definitivament el 4 de novembre de 2010 a manca de la

connexi6 eléctrica, tot i haver iniciat els tramits el mes de febrer de 2010 (*).

En referéneia al procés d’adjudicacié, per formar part com a sol-licitant, d’acord amb la vigent
normativa, s'havia d’estar inscrit en el Registre de Sol-icitants d’Habitatge Protegit en la
modalitat lloguer general o lloguer per a persones de més de 65 anys.

Van entrar a sorteig 1.328 sol-licituds per als 50 habitatges per a famflies d'1 a 3 membres de
menys de 65 anys i 271 per als 118 de més de 65 anys.

El sorteig davant notari es va fer el 24 de novembre de 2010, En aquests moments s’esta en el
procés da formalitzacié de contractes.

Licitacions:

(*} El 10 de febrer de 2010 després del procés de licitacié, s'adjudica el subministrament,
instal-lacid i legalitzacié del centre de transformacié de mija tensié ja existent i la canalitzacié
eléctrica de mitja tensid a 'empresa Catalana de Treballs Piiblics {COBRA)

El 16 de desembre de 2010 s’adjudica, després del procés de licitacié, a I'empresa ENDESA
ENERGIA SAU ia contractacié del subministrament d’energia eléctrica en mitja tensis.
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FALLA 2

Dades de le promocié: carrers de Manuel de Falta, 17-53, Antonio Vico, 104-108 | Goethe, 28

92 habitatges de Hoguer (1 d'1 habitacié, 31 de 2 | 60 de 3 -3 dels quals s6n adaptats-)
2 locals comercials

46 trasters
98 places d’aparcament (92 vinculades als habitatges i 6 de illures)

Aquesta obra es va recepcionar definitivament el dia 20 de setembre de 2010 a manca de
repassos finals d'obra i de la connexié dels subministraments.

Procés d'adiudicacis {conjuntament amb habitatges de loguer d'ajtres promocions, en totai 114)

Per aceedir als 92 habitatges de la promocié Falla 2 hi van participar tots als sol-licitants de
lloguer degudament inscrits en el Registre de Sol-licitants d’habitatge Protegit de Sabadell i es va
realitzar el sorteig davant notari el dia 22 de juny de 2010, juntament amb els habitatges de les
promocions de Can Puiggener 2 {7), Begofia 2 (8) i Can Llong 3 (7), en total 114 habitatges de
Moguer, dels quals, tal com es fa constar en les Bases d’'Adjudicacié, es van raservar 4
habitatges per reallotiaments i 6 destinats a situacions socials greus a adjudicar segons el
procediment establert en gl capitol IV del Reglament del Registre de Sol-licitants de Sabadell.

Pel que fa al tipus d’habitatge estaven dividits en tres categories:
39 habitatges per unitats familiars d'un o dos membres {10586 sol-lcituds)
58 per a unitats familiars de 3 0 més membres {523 sol-licituds), i
7 d'adaptats per a ciutadans amb mobilitat reduida (29 sol-licituds}.

En aquasts moments es continua amb el procés de formulacié ds contractas,

Aguesta edificacié és una obra de la participada SBD Lloguer Social, SA.
A.3.- PROMOCIONS EN CONSTRUCCIO

CAN LLONG 5

Dades de la promocit: camers de Prags, 8-14, Budapest, 71 al 21, Napols, 57 al 61 |
Rosselld, 56-5, 225 habitatges de Noguer.

4 habitatges d'una habitacié

57 habitatges de 2 habitacions

6 habitatges de 2 habitacions adaptats
51 habitatges de 3 habitacions obert
101 habitatges de 3 habitacions

4 habitatges de 4 habitacions

244 Places aparcament cotxe {+ 20 de moto i espai de reserva per a bicicietes)

12 locals comercials
165 trasters

En el moment de la formulacia dels presents comptes F'obra realitzada d’aguesta promocis és del
28,65%
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El 16 de desembre de 2010 se signa amb I'Institut Catald de Finances | La Caixa un préstec
hipotecarf, amb aval solidari a primer requeriment de Vimusa a favor de SBD Lloguer Social, S.A.
el qual, a més de 'ampliacié de capital detallada en I'apartat D) ha de permetre la reiniciacié de
I'obra, aturada per manca de finangament.

Aquesta adificacié és una obra de la participada SBD Lloguer Social, SA.

LA SERRA 3
Dades de la promocia: Carrers de Susqueda, 67-68-71 | Siurana, 16. 69 habitatges.

66 destinats a la venda, 15 de 2 habitacions i 51 de 3.
2 a lloguer, tots d'1 habitacls | 2 s6n adaptats
69 places d'aparcament vinculades ais habitatges.

Aquesta promocié es troba actualment en el 89,31% de la seva execucié i la previsic é&s
recepcionar-la dins del segon semestre de 2011, El ritme de les obres en tot moment ha estat el

cotrecte,
LA SERRA 4

Dades de la promocid: carrer Banyoles, 12-16. 72 habitatges de lloguer
20 habitatges de 2 habitacions {2 d'adaptats)
52 habitatges de 3 habitacions

72 places d'aparcament vinculades
5§ trasters

Es troba en el 81.50 % de la seva execucié i es preveu recepcionar-ia dins del segon semestre
de 2011. A l'igual que La Serra 3 &l ritme de les obres ha estat el correcte.

Aquesta adificacié és una obra de |a participada SBD Hoguer Social, SA.

CAN LLONG 6
Dades de la promocié: c. Praga, 110-130. 70 habitatges de lloguer.

2 habitatges adaptats de 2 habitacions

38 habitatges de 2 habitacions

32 habitatges de 3 habitacions

88 places d’aparcament vinculades i 7 trasters.

El dia 23 de marg de 2010 es va adjudicar definitivament, després de licitacié, a I'empresa
SATHER .

Actualment es troba en el 30.70 % de la seva execucié

Aquesta edificacié és una obra de ia participada SBD Lioguer Social, SA.
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CAN LLONG 4

Dades de la promocit: Av. Estrashurg, 47-59. 69 habitatges

38 habitatges venda
31 habitatges lloguer
76 places aparcament
5 locels comercials
37 trasters

Actualment es troba en el 256,94 % de Ia seva execucid

PARC CENTRAL

Dades de la promoci6: ¢. Diego de Aimaéro, 42-46, c. Leonardo da Vinci, 79-81. 114
habitatges de loguer

102 habitatges adaptats d'una habitacis

12 habitatges adaptats de dues habitacions

51 places d'aparcament (12 vinculades, 39 lljures)

2 locals comercials {1 destinat a Centre de serveis i 17 trasters

Aquesta obra es va adjudicar definitivament, després de licitacié, el dia 21 d‘abrif de 2010 a
CONSTRUCTORA SAN JOSE, S.A.

Actualment es troba en el 17.81 % de la seva execucis.

IG7







CLASE 8:
R PR

A.4.- PROMOCIONS EN PROJECTE

CAN GAMBUS 1

Dades de la promocié:carrers Malta, 146-180; Poble Bubf, 8-186; Kurdistan, 24-32.
106 habitatges de lloguer.

11 habitatges d'1 habltacié.

61 habitatges de 2 habitacions (dels quals 3 adaptats | 27 amb opcié de convertir-
les en 3 habitacions).

33 habitatges de 3 habitacions.,

117 places d’aparcament, 105 vinculades i 12 lliures,

7 places d'aparcament per a motocicletes,

4 iocals comercials

87 trasters.

Aquest projecte es troba en |a fase d’Executiu acabat i pendent de licitacis.

Fromocié de la participada SBD Lioguer Social.

CAN GAMBUS 2
Dades de la promocié: carrers de Malta 128-144 i Kurdistan, 36-44. 108 habitatges

20 de venda (5 de 2 habitacions i 15 de 3)

88 de Hloguer (3 habitatges de 2 habitacions adaptats, 18 de 2, 59 de 3 i B de 3 habitacions
amb opcié de convertir-les en 4).

126 places d'aparcament, de las quals 108 s6n vinculades i 18 lliures

85 trasters

4 locals.

Aquest projecte es troba en la fase d’'Executiu.

CAN GAMBUS 3
Dades de la promacid:
Can Gambtis 3.1.- (SBD Lloguer Social) Parcel-la 17.1 c. Malta, 110-126

64 habitatges {tots de lloguer)

72 places d'aparcament

39 trasters

6 locals
Can Gambds 3.2.- (VIMUSA) Parcel-la 17.2, c. Kurdistan, 50-56

48 habitatges {tots de lloguer)

48 places d'aparcament de cotxe | 7 de motocicleta

27 trasters
Aquest projecte, és compartit entre SBD Lloguer Social, SA i VIMUSA i es troba en |a fase
d’'Executiu..
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Dades de la promocié6:

La Serra b.- (VIMUSA} situada entre els carrers Matamala, Susqueda, Siurana i Banyoles.
70 habitatges,
15 de venda
bE& de lloguer.

La Serra 6 (SBD Lloguer Social, S.A.) també esta situada entre els carrers Matamala
Susqueda, Siurana i Banyoles. 77 habitatges destinats al Hoguer.

¥

Es tracta també, a I'igual que Can Gambtis 3, d’un projecte compartit entre VIMUSA | SBD
Lloguer Social i es troba en la fase d’Executiu.
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B) ACTUACIONS SOBRE EL PARC D'HABITATGES EXISTENT

Mesa de_Valoracié per a I'adjudicacié d'habitatges per emergéncies socials

En compliment del que preveu i'article 45 del Reglament del Registre de Sol-licitants d’Habitatge
de Proteccié Oficial de Sabadell i dels procediments d'Adjudicacié aprovats pel Ple de
I'Ajuntament en sessié del dia 3 de mar¢ de 2009 i publicat en el DOGC nim. 5386 de
25/5/2008, per a I'adjudicacié d'habitatges destinats a situacions socials graus i per emergancies
socials previst en el Capftol IV del Reglament esmentat, es constitueix la MESA | el dia 29 de
gener de 2010 es fa la primera reunié amb una programacié mensual.

Els membres de la MESA a 31 de desembre 2010 sén els seglients:

- Sr. JOSEP ARAN, Gerent de VIMUSA, que actua com a President

- Br. JOAN BADIA, Secretari del Consell d’Administracié de VIMUSA que actua com a
Secretari.

- Sra. MARIA VILASO, Cap de Programa de Serveis Especialitzats | Gent Gran de
FAjuntament de Sabadell,

- Sra. LUCIA SOLIS, Cap dei Programa igualtat home dona de I'Ajuntament de Sabadell.

- Sr. ADOLFO MARTINEZ, en representacié de la secretaria d'habitatge de |a Generalitat de
Catalunya (ADIGSA)

- Sra. OLGA JIMENEZ, Cap de Servei de Convivéncia i Ciutadanta.
- &r. ROSA NUNEZ, en representacié de Promocié Econdmica de I'Ajuntament de Sabadell.
- Sr. ANDREU BAREA, Cap del Programa de Joventut de I'Ajuntament de Sabadell.

- Sr. ARNAU GRABULOSA, en representacid de I'empresa participada SBD LLOGUER
SOCIAL, S.A.

Durant 2010 aquesta Mesa ha presentat 57 expedients de Serveis Socials per a ser valorats,

dels quals 20 han restat exclosos, essent adjudicats 37 habitatges a families que es trobaven
en situacié d’emergancia social.

Rehabilitacioé

Durant 2010 el Departament de Rehabilitacié ha fet un total de 1.050 atencions comptant les
presencials i les telefdniques.

Com a fase prdvia a la sollicitud d'ajuts, s'han tramitat 64 TEDIS (Test de I'Edifici), 41 III
{informes d’idoneitat interna) i 153 expedients per a la realitzacié d’obres de rehabilitacié. Cal
asmentar, a l'igual que en exercicis anteriors, que molts expedients queden fora de Ia

convecatdria d'ajuts de rehabilitacié anual per manca de pressupost i als que cal enviar carta de
“repesca” en el moment oportd.

Referent als expedients tramitats acoliits al Pla Municipal, es presenta el seglient quadre
distribuit per districtes detallant els expedients i els habitatges | ascensors que representen
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Districte 1r. an. 3r. 4t. Bé 6@ rL Total
Expedients
{rehabilitacié i 25 20 27 45 9 24 3 153
ascensors)
Total Habitatges
rehabilitats 463 288 330 722 142 336 17 2.298
Habitatges
co'.locat ascensor 20 1 97 1 83 3 1 4 27 67 0 808
Unitats
d'Ascensors 1 1 1 1 2 1 9 3 6 0 52

El servei de Pla Municipal ha signat, gestionat i tramitat el segilent:

78 convenis donant atencié personalitzada a les comunitats i gestionant
76 bestretes {avangament d*honoraris tacnice), per un total de 470.876,85€
603 gestions de préstecs, any 2010, per un import de 4,718.759,64€,

Programa de cessié-mediacié

Enguany, s'han registrat 327 sol-licituds d‘informacié del programa.

Un total de 300 propietaris han estat atesos personalment per informar-ios del programa, la resta
fins als 327 han astat per teldfon.

S’han dut g terme 114 inventaris tdenics als habitatges, dels quals 44 s"han consolidat en forma de
contracte de cessio.

Actuaiment s’esta pendent de llogar 21 habitatges.
El parc total de habitatges gestionats actualment es de 85.

Programa de gestié de cédules d'habitabilitat: 200 cédules tramitades.

Oficina Local d’Habitatge

L'any 2010 ha estat ia continuacié i consolidacié deis itineraris { circuits i gestor de cues)
de resolucié de les demandes de I'Oficina Local d’Habitatge i de la posada en marxa del
Registre de Sol-ficitants d’Habitatge de Proteccié Oficial de Sabadel.
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Tramits realitzats

AJUTS A PROPIETAR!S DE CESSIO 9
CEDULES D'HABITABILITAT 202
AJUDES PERMANENTS AL LLOGUER 868
RENDA. BASICA D'EMANCIPACIO 456
AJUT D’ESPECIAL URGENCIA 28
AJUTS REHABILITACIO 153
TED! 64
IDEONITATS 33
AJUT A L'ALLOTJAMENT . 54
ADQUISICIO HABITATGE USAT CONCERTAT 7
RENOVACIO PRESTEC QUALIFICAT 90
DESQUALIFICACIO _ 3
TOTAL 1.914
TRUCADES TELEFONIQUES 29.513
CORREUS ELECTRONICS 960

Ciutadans atesos per setvei

AJUTS DE LLOGUER 7.531

AJUTS DE COMPRA 234
REHABILITACIO 2.251
CESSIG/MEDIACIO 312
CEDULES HABITABILITAT 829
INFORMACIONS PROMOCIONS 3.334
REGISTRE DE SOL-LICITANTS 3.425
ALTRES TRAMITS DEPART. HABITATGE 3.198
ATENCIONS DIVERSES 414
TOTAL 21.528

El Registre de sol-licitants d'habitatge protegit

Amb I'aplicacié del Decret 1994/2010 de 25 de febrer, es conforma el Registre de Sol-licitants
d'Habitatge Protegit de Sabadell com a registre ptiblic de sol-licitants d"HPO formant part del
Registre de Sollicitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial de Catalunya.

El DOGC del 17-3-2010 i &l BOPB de 19-3-2010 publiquen |’Edicte de I'Ajuntament de Sabadell de

I'aprovacié definitiva del Reglament del Registre de Sol-licitants d’Habitatge de proteccié oficial de
Sabadell, a partir del qual es posa en marxa el Registre.

Convenis
Durant 2010, VIMUSA ha formalitzat els seglients Convenis institucionals:

29 gener. Conveni de col-laboracié econdmica i financera per la creacié d'un fons per actuacions
realitzades en virtut del programa de rehabilitacié d’habitatges | edificis residencials entre
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I'ajuntament de Sabadell, VIMUSA, CAIXA SABADELL { BANC SABADELL, com a continuacié dels
darrers convenis.

El 21 d’abril. Conveni entra I’Ajuntament de Sabadell i ADIGSA de Ia Xarxa de mediacié per al
Hoguer social | I'addenda de prorroga per al primer semestre de 2011 » signada el 23-12-2010.

30 abril. Protocol entre La Direccié de Medi Ambient i Habitatge / ADIGSA / I'Ajuntament de
Sabadell / VIMUSA, per establir el marc d'actuacié de lg concertaclé dals requeriments concrets de
I'adjudicacié de les promocions d’habitatges amb proteccié oficial dutes a terme per la Generalitat de
Catalunya en I'ambit del Registre de Sol-licitants propi del municlipi.

El dia 15 de juny, Nou Conveni de Col-laboracié_ entre la Direccié de Medi Ambient § Habitatge i
I'Ajuntament de Sabadeli relatiu a I'Oficina Local d’Habitatge de Sabadell i e 20 de desembre
Vaddenda de prarroga per al primer semestre de 2011,

Venda de locals i aparcaments
Local del c. Escipi6, 10

Aparcaments

. Sarajevo, 102 plaga 55

. Pérez Moya, 110, plaga 20
. Maestrat, 120, placa 33

. Bujaruelo, 7, plaga 38

. Escipi6, 14, plaga 11

. Escipi6, 14 placa 12

. Escipié, 14, placa 20

OO0 0000

C) SBD Creixent, SA
Centre de Transports Ca n'Alzina

El dia 27 d’abril de 2010 s'ha signat amb 'empresa LLULL 80, S.L. un conveni d’adjudicacic
provisional en base al plec de -condicions particulars que regeixen la seleccis del contractista
executor de les obres d'urbanitzacié, edificacia, explotacié i posterior gesti6 | manteniment de
I'aparcament de vehicles pesats | centre de setveis situat al carrer Ca n'Alzina del poligon industrial

Can Roqueta del terme municipal de Sabadeli, aprovats per SBD Creixent, SA el dig 28 de mar¢ de
2007

Centre Logistic Can Rabelia

El dia 23 de juny de 2010 es va sollicitar licdncia d’obres majors per I'execucié de les obres
d’urbanitzacié privades.

El dia 15 de juliol, I'Ajuntament de Barberd del Vallés va aprovar inicialment e projecte de
reparcel-lacié, en el que hi ha hagut 2 al-lsgacions que s’han contestat degudament amb Ia previsié
que s’aprovi definitivament en el primer semestre de 2011,

Respecte al projacte d‘urbanitzacié, que es va aprovar inicialment el 23-8-2007, es preveu també

que s'aprovi definitivament en el primer semestre de 2011. En ei segon semestre es podrien
adjudicar i iniciar les obres d’urbanitzacis.
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El desenvolupament de l1a promocié pel que fa Vedificacié es plantsja en 3 fases i es confecciona un
calendari que praveu que la primera fase es pot iniciar & setembre 2012 | finalitzar sobre el mes de
satambre de 2013,

El cost total de la inversi6, d’acord amb el darrer estudi realitzat, és de 38.745.048,00 Euros per al
conjunt de les tres fases (cost sdl + construccié + despesa financera + comercialitzacis).

El dia 23 de novembre de 2010, es va sol-licitar la reduccié de Fimpart de I'aval amb ¥ Ajuntament
de Barberd per les obres d’urbanitzaci6, el qual passaria dels 401.925 Euros de la previsid als
83.472 Euros segons el projecte aprovat, per la qual cosa es subscriu un contracte de flangament
mercantil amb Unnim per aquest darrer import el mes de febrer de 2011.

Carrsteres

El dia 18 ds novembre de 2010 es van sollicitar els permisos d'obres o activitats segons projecte
d’accessos a la Camretera B-140 (Rotonda), i segons projecte d'urbanitzacié del Centre Loglstic de
Can Rabella.

Argueologia

Fl dia b d’octubre de 2010 el conseller de Cultura i de Mitjans de Comunicacié de la Generalitat de
Catalunya, ve resoldre concedir a SBD Creixent, SA una subvencié per un import de 194.435,00
Euros per ia realitzacié de les obres d‘excavacié i prospeccié arqueoiégica a Can Rabella. Aquesta
subvencié representa un 60% respecte de I'import sol-licitat de 324.058,60 Euros i correspon z les
obres | analitiques de la 2° Fase efectuades als terrenys de Ca n’Alzina

El 23 de desembre de 2010 es va lliurar al departament de Cultura i de Mitjans de Comunicacié de la

Generalitat de Catalunya el llistat i els documents originals de les factures pagades amb els
pressupostos de les analitiques.

Edificl per a Poficina a Sabadell de I'Agéncia Estatal d’Administracié

Ei dia 25 de marg de 2010 se signa Conveni entre SBD Creixent, SA | VIMUSA per la concrecit de la
contraprestacié per la gesti6 en I'edifici de I'Agdncia Tributaria a Sabadell.

La contraprestacié de VIMUSA és el 6% sobre la inversié real, la qual ha ascendit a 185.426,73
Eurcs

D) SBD Lloguer Social, S.A.

Ampliacié de capital de la filial SBb LLOGUER SOCIAL $.A,

Aquesta operacié se situa just en un moment dificil alhora de trobar financament i en que
I'empresa esta realitzant un esforg inversor especialment important en la promocié Can
Liong 5.

S’amplia el capital en 13.000.000,00 € (TRETZE MILIONS D'EUROS) amb e! seglient
capital a aportar pels diferents socis:

1G15







0J2674692

TRES CENTIM

CLASE 87 DE EURO
Accionistes Capital a sportar
VIMUSA: 5.200.000,00 €
CEVASA: 5.200.000,00 €
PROVASA: 2.600.000,00 €

Total capital a aportar

13.000.000,00 €

S‘augmenta el capital social de I'empresa en 13.000.000,00 € (TRETZE MILIONS
D’EURQS) mitjangant I'emissié de 13.000 accions per valor nominal de 1.000,00 €
cadascuna d’elles, numerades correlativament de la 4.801 a la 17.800, ambddés incloses,
amb els mateixos drets politics | econamics que les actuals, consistint la contraprestacié
en aportacions dineraries conforme a continuacié s'exposa graficament;

Accionistes | Participacié Accions a Numeracié d’accions
subscriure
VIMUSA: 40% 5.200 4.801 a la 10.000
CEVASA: 40% 5.200 10.001 aia 15.200
PROVASA: 20% 2.600 15.201 ala 17.800
100% 13.000

Aquesta operacié comporta, la venda del solar de Can Liong b a la filial SBD LLOGUER,
inscrita en el Registre de la Propietat 1 de Sabadell, foli 145, volum 3.290, llibre 1.131,
finca nGmero 68.774, inscripcié 1°,

E) ENCARRECS DE GESTIO

ACTIVITAT REALITZADA DINS DEL PROJECTE D’INTERVENCIO INTEGRAL ALS BARRIS
DE L’'ENTORN DEL PARC FLUVIAL DEL RIU RIPOLL:

URBANIT2ACIO DEL RAVAL D'AMALIA

La primera fase ha finalitzat el setembre de 2010 i la segona el mes de desembre, tot i que aguesta
segona es va executar des del departament d'Obra Publica de I’ Ajuntament.
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ENDERROC D'EDIFICACIONS A CAN TUNIS

S'han enderrocat 2 edificis d'habitatges situats a la Ctra de Caldes, 109-111 i s'ha efectuat [

estabilitzacié del solar resultant.

URBANITZACIO DEL PARATGE DE CAN ROMEU | CONSTRUCCIO DEL CENTRE Civic
Aquesta obra es va iniciar el mes de maig de 2010.

ASCENSOR A CAN PUIGGENER PER ACCESSIBILITAT | CONNEXIO ENTRE LES DUES COTES DEL

BARRI

0J2674693

La realitzacié d’aquest projecte, iniciat el 2008, ha estat un procés llarg i complex degut a la
proximitat de les vies del tren, per la qual cosa s’han hagut de fer gestions amb ADIF, La data d'inici
de I'cbra ha estat el 18 de gener de 2011 i es preveu que finalitzi durant I'estiu 2011.

INFORMACIO DE LA INSTAL-LACIO DELS ASCENSORS:

| PLA DE BARRIS RIU RIPOLL

CAN PUIGGENER TORRE-ROMEU
Ascansorg Interions acabats 1 Ascensors interfarg acabats 4
Aetansors exieron ambate 4 Ascensors exteriors acabats 7
Aevensars interors en execucid O Ascensors Inberiore en exequdd 1,
Ascersoms exteriors en execucié B Ascensors exterlors en execudd 4
TOTAL 13 TOTAL 16

INSTAL-LACIO D'ASCENSORS 1 OBRES DE REHABILITACIO EN 29 COMUNITATS

ESTAT DEMECLICRG

| Emmmmtmnmdﬁt
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F) ALTRES ACTUACIONS

Aparcament Centre de Fires

El dia 17 de desembre de 2010, se signa l'escriptura de compravenda de VIMUSA al
Centre de Fires i Congressos de Sabadell, S.L. Unipersonal del dret de superficie i obra
destinada a aparcament de la finca situada entre els carrers Alguersuari Pascual
Covadonga i dels Montcada, per un import de 6.916.415,00 Euros (IVA a part).

Blanqueig de capitals

La nova normativa que ve recollida en la Llei 10/2010 ha introduit alguns canvis que faran que
durant el 2011 s’hagi de ravisar I'actual Manual de Procediment.

r

S'aprova l'informe anual expert extern 2008-2010 sn el qual s'exposen lss recomanacions de
millores a realitzar; en moltes s'hi estd ja treballant: reunions de rocCic, formulari de
coneixement del client, digitalitzacid, formacié i verificacis.

Altres informacions

* Vimusa aplica les quanties que indica 'Ordre EA/3497/2000 referent a les
instruccions Internes de Contractacio.

* Durant I'any 2010 no s’han dut a terme activitats d’investigacié i desanvolupament.

¢ Per altra banda, no s’han produit adquisicions d'accions propies durant I'exercici, ni es
mantenen en cartera accions de la prapia societat.

Sabadell, 29 de mar¢ de 2011
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