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1.- NATURALESA | ACTIVITATS PRINCIPALS DE LA SOCIETAT

En data 8 de novembre de 1967 es va constituir la Societat que ara té la denominacio d"HABITATGES
MUNICIPALS DE SABADELL, S.A. amb anagrama VIMUSA. Eis seus antecedents es remunten al
“Patronat Municipal de ' Habitatge”, que es va convertir en Societat Andnima per la necessitat d'obtenir
un sistema de finangament adequat als projectes més ambiciosos que s'estaven elaborant. La titularitat
de les accions correspon, en la seva totalitat, a FExcm. Ajuntament de Sabadell. Vimusa, com a Societat
de capital public municipal esta regulada per les normes mercantils, amb les adaptacions contingudes
en la legislacié de régim local.

La Societat te per objecte basic la construccio d’habitatges de Proteccié Oficial i la seva adjudicacio en
régim d'arrendament, acces a la propietat mitjangant renda amortitzable o venda, aixi com també la
realitzacié d'aquelles operacions relacionades amb la promocié d’habitatges i la promocié i construccio
d'aitres instal-lacions d'interés public inclosa 'adquisicié de terrenys, la seva urbanitzacid, ordenacid,
gestid, parcel-lacié i venda quan aixi ho acansellin els seus interessos o el foment d’activitats de serveis
en 'ambit de les seves competéncies municipals, aixi com la gestio | explotacié de serveis publics en
régim de concessié en forma directa 0 amb participacié en altres Societats.

En sessid celebrada pel Ple de I'Ajuntament, en funcions de Junta General Extraordinaria, el dia 29 de
desembre de 1999, s’aprova per unanimitat la modificacié dels Estatuts de la Societat per ta! d'adaptar-
los a les prescripcions del Decret 179/1995 de 13 de juny pel qual s'aprova el Reglament d’obres,
activitats | serveis dels ens locals i aprofitant aguest moment per adaptar el capital social a la moneda
euro conforme a I'establert en la Llei Organica 10/1998 de 17 de desembre i la Llei 46/1998 de 17 de
desembre.

En data 25 de maig del 2005 la Junta General d'Accionistes va procedir a la modificacio de larticle 1r.
Dels Estatuis per tal de declarar a VIMUSA com Entitat Urbanistica Especial, adaptant-se aixi a la
legislacid urbanistica vigent.

En la sessio del Consell d'Administracid del 27 de juliol del 2006 es va aprovar el trasllat del domicili
social al Vapor Codina, carrer Blasco de Garay, 17 de Sabadell.

En la Junta General d’Accionistes celebrada el 30 de juny del 2008 es va aprovar la medificacié dels
Estatuts de la Societat per tal d’adaptar-los a la Llei de Contractes del Sector Public de forma que
VIMUSA es constitui com a mitja propi de 'Ajuntament de Sabadell, podent aquest encarregar-li la
gestio d'actuacions segons estipula la nova normativa (Nota 20). També es va procedir a la modificacié
de I'article 14& determinant que a partir de la data els membres del Consell d’Administracié ho siguin
els regidors ifo funcionaris de I'Ajuntament. La Societat esta inscrita en el Registre Mercantil de
Barcelona, en el foli 218 del tom 1.634, llibre 1.061 de la seccid 22, del full 14.300. El seu numero d'
identificacio fiscal és A-08233991.

En data 4 de febrer del 2020 la Junta General d'Accionistes va aprovar ['ampliacié de capital per
3.999.734,86 euros, modificant I'art.5& del Estatuts Socials i subscrivint 2.662 accions noves emeses.
Tambe es va aprovar la medificacio de I'art. 33bis dels Estatuts Socials per tal d’ajustar el seu contingut,
refatiu a Mitja Propi, a alld establert a I'art. 32.2 de la Llei 9/2017 de Contractes del Sector Public.

En data 2 de febrer del 2021 la Junta General d’Accionistes va aprovar una nova ampliacié de capital
per 5.149.170,31 euros, medificant I'art.5¢ del Estatuts Socials i subscrivint 3.427 accions noves
emeses (Nota 9.6) .
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En data 2 de maig del 2023 la Junta Generetl d’ ‘ ccionlstes va aprovar una nova ampliacid de capital
per 2.399.540,41 euros, modificant ['art. Se~ del ‘Estatuts Scc:lals i subscrivint 1.597 accions noves
emeses (Nota 9.6). =

La moneda finciona! de la societat és l’euﬁ[:a‘f-;fé

2.- BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS

a) Imatge fidel.- Els comptes anuals adjunts han estat obtinguts dels registres comptables de Ia
societat i es presenten d'acord amb les Normes de Registre | Vaioracio del Fla General de Comptabilitat
R.D. 1514/2007 i |a resta de disposicions legals en matéria comptable, per tal de mostrar la imatge fidel
del patrimoni de la situacio financera, dels resultats de la Societat aixi com de I'estat de fluxos d'efectiu.

Els comptes anuals corresponents a I'exarcici 2024, formulats pels Administradors de |la Societat, se
sotmetran a laprovacio per la Junta General Ordinaria d’Accionistes. Els comptes anuals de 'exercici
2023 van ser aprovats per la Junta General d'Accionistes el 25 de marg del 2024.

b) Principis comptables no obligatoris.- No s’ha aplicat cap principi comptable que no sigui
contemplat pel Pla General Comptable vigent.

c) Aspectes critics de la valoracio i estimacié de la incenesa.-

c.1.) La Societat ha elaborat els estats financers sota el principi d'empresa en funcionament, no existint
risc de continuitat en la seva activitat, ni cap situacié de risc important que pugui suposar canvis
significatius en la valoraci¢ dels actius i passius en |'exercici seglent.

¢.2.) No s’ha realitzat cap canvi en les estimacions comptables que es pugui motivar a partir
d'inestabilitats eventuals en 'entorn econdmic on opera la Societat.

La informacid continguda en aquests comptes anuals és responsabilitat dels Administradors de la
societat. En la preparacié dels comptes anuals s'han utilitzat ocasionalment estimacions realitzades
per la Direccié per quantificar, alguns dels actius, passius, ingressos, despeses i compromisos que hi
figuren registrats. Basicament, agquestes estimacions es refereixen a:

. La valoracio d'actius per determinar 'existéncia de pérdues per deteriorament dels mateixos, Nota
4 a), b}, c) i 4h).

» Lavida Ut dels actius materials, intangibles i inversions immobiliaries, Nota 4 a), b) i c).

. Les hipétesis emprades pel caleul del valor racnable dels instruments financers, Nota 4 f).

s Laprobabilitat d'ocurréncia i Pimport dels passius d'import indeterminat o contingents, Nota 4 k).

Malgrat que aquestes estimacions s'han realitzat en funcio de la millor informacié disponible, a la data
de formulacio d’aquests comptes anuals sobre els fets analitzats, és possible gue esdeveniments que
puguin tenir lloc en el futur obliguin a medificar-les (a I'alga o a la baixa) en propers exercicis, la qual
cosa es faria de forma retrospectiva, reconeixent els efectes del canvi d'estimacio en els corresponents
comptes anuals futurs.

d) Comparacio de la informacio.- D'acord amb el Pla General Comptable vigent, es presenten
comptes comparatius amb I'exercici 2023.
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e} Agrupacio de partides.- No exustelxeTn@arhdes que hagln de ser objecte d’agrupacio en el balanc,

en el compte de perdues i guanys, en estat de canvusen el f}atrlrnonr net o en l'estat de fluxos d'efectiu.
|s e

f) Eleme‘nts recolﬁts en diverses partldes' lements dels comptes anuals que estiguin

registrats en mes d’una partida del balang, a excepcié de les seglients que ho estan en funcié del seu

venciment.-

» Els deutes amb entitats de crédit que estan com a “Deutes a Llarg Termini® del Passiu No
Corrent aquells de venciment superior a 12 mesos a comptar des de |la data de tancament, i
com a “Deutes a Curt Termini” del Passiu Corrent aquells amb venciment inferior a 12 m..

» Els credits a tercers que estan a “Inversions Financeres a Llarg Termini”™ del Passiu No Corrent
aquells de venciment superior a 12 m. a comptar des de la data de tancament, i a “Inversions
Financeres a Curt Termini”* del Passiu Corrent aguells amb venciment inferior a 12 m.

g) Canvis en criteris comptables.- En 'exercici 2024 no s’ha procedit a cap canvi de criteri.

h) Ajustaments i correccid d'errors:

En 'exercici 2024 s’ha procedit a reconéixer un error d'exercicis anteriors relacionats amb habitatges
en opcio de compra venuts I'any 2024. Els rebuts dels lloguers girats als arrendataris dels habitatges
es van considerar com a ingrés en exercicis anteriors i s’haurien d’haver reconegut com a bestretes de
clients, que s’han descomptat de I'habitatge en la formalitzacio de I'escriptura de compravenda.

A continuacio detallem I'efecte d'aquest error en les xifres comparatives de 'any 2023:

Saldo a 31-12-
Concepte 23 abans Correccié Sa;l;lo a 31-12-
e corregit
correccid
C) PASSIU CORRENT 8.603.156,59 115.703.70 8.718.860,29
V. Creditors comercials i altres 4.282.591,25 11570370  4.398.294,95
comptes a pagar
7. Bestretes de clients 2.239.815,89 115.703,70 2.355.519,59
A) PATRIMONI NET 72.117.041,40 -115.703,70 72.001.337,70
V. Resultats d'exercicis anteriors -6.714.625,50 -105.462,58 -6.820.088,08
2. Resultats negatius d'exercicis
anteriors -6.714.625,50 -105.46258 -5.820.088,08
| VIi. Resultat del exercici 1.075.582,43  -10.241,12  1.065.341,31 |

_ TOTAL PATRIMONI NET 1 PASSIU  110.126.489,19

0,00 110.126.489,19 |

Saldo a 31- Saldo a 31-
Concepte 12-23 abans Correccié 12-23

correccio corregit
5. Altres ingressos de 'explotacid 6.288.483,20 -10.241,12 §.278.242,08
a) Ingresscs per arrendaments i de gestid
corent 3.700.397.64 10.241.12 3.690.156,52
A.1) RESULTAT D' EXPLOTACIO 983.43C,73 -10.241,12  §73.189.61
[A.3) RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS  1.078.27813  -10.241.12 1.068.037,01
A.4) RESULTAT D'OPERACIONS 1.065.341 31
CONTINUADES 1.075.582,43 -10.24112 ’ '
[A.5) RESULTAT DE L'EXERCICI 1.075.582,43 -10.241,12 1.055.341,31
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(Nota 9.6 ¢. id. ) la proposta de distribucio

D'acord amballé assenyalat en els Estat N
ministracio es la segilent:

dels resultats de I'éxercici 2024 presentada pe

"Consefl d'A

BASES DE REPARTIMENT Import € %
Resultat de I exercict 1.726.989,42
DISTRIBUCIO
Reserva Legal 172.698.94 10%
Reserves estatutares 345.397,58 20%
Resultats d'exercicis anteriors 1.208.882,59 70%

1.726.989,42

L’acord amb allo determinat per I “Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuenfas” BOICAC N°99/2014
consulta 5, sempre que el valor del total patrimeni net sigui inferior al valor del capital social, 1a
distribucié de resultats positius podra compensar resultats negatius d'exercicis anteriors. Cas contrari,
els beneficis han de destinar-se en un 10% a dotar la reserva Legal, sempre i quan aquesta sigui inferior
al 20% del Capital Social. En aquest exercici 2024 es compleix el requisit per destinar el 10% dels
beneficis a la Reserva Legal, essent la resta distribuible segons les disposicions estatutaries.

Els resultats de 'exercici 2023 de 1.075.582,43 € es van distribuir a Reserva Legal 107.558,24 € (10%),
a Reserves Estatutaries 215.116,49 € (20%) i a compensar Resultats d’Ex. Anteriors 752.907,70 €
(70%). Aquest resultat es l'aprovat per la Junta General Ordinaria, abans de la correccio de lerror que
s'esmenta en la nota 2.h. anterior

Distribucio de dividends a compte: No s’han distribuit dividends a compte durant 'exercici. No existeix
cap limitacié per a la distribucié de dividends
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Les immaobilitzacions intangibles es reconeixen inicialment a preu d'adquisicié (o cost de produccid).
Els impostos indirectes no recuperables formen part del preu d'adquisicio, al igual que les despeses
financeres meritades per aquells elements que necessitin per la seva posada en marxa un periode de
temps superior a un any. Posteriorment es valoren al seu valor de cost menys la corresponent
amortitzacié acumulada i les pérdues per deteriorament reconegudes que, en el seu cas, hagin
experimentat. Les immobilitzacions intangibles corresponents a adscripcions d’habitatge per temminis
inferiors a la vida Util es reconeixen pel valor amortitzable en el termini de l'adscripcié. Les
immobilitzacions intangibles correspenents a adscripcions gratuftes de drets de superficie es
reconeixen pel valor d’adscripcié tant a I'actiu com al passiu -Ingressos a distribuir en diversos exercicis.
Els actius intangibles s'amortitzen de forma lineal en base a la seva vida Util. Els percentatges
d’amortitzacié aplicats han estat els segiients:

% Anys
Concessions administratives (s/durada de [a concessid) 1,33% 75
Aplicacions informatiques 25,0% 4
Adscripcions d'habitatges (s/durada de I'adscripcid) 14,3% a4.0% 7a2§

En l'estimacié de la correccid valorativa per deteriorament es té en compte aquells elements
d'immobilitzat intangible que poguessin presentar un valor comptable superior al seu valor recuperable,
entés aquest com [' import més alt entre el seu valor raonable menys els costos de venda i el seu valor
en us.

b) Immobilitzat Material

Els béns compresos en I'immobilitzat material es valoren inicialment d'acord amb el preu d'adquisicié
{o cost de produccié). Inclouen els edificis i terrenys destinats a Us propi, construccions en curs
destinades a edificis de lloguer (veure criteri d'activacié a la Nota 4 h, obra en curs), les quals es
traspassen a Inversions immobiliaries un cop acabades, instal-lacions, mobiliari i equips informatics. En
el preu d'adquisicidé sinclouen totes les despeses addicionals produides fins a l'entrada en
funcionament del bé com sén certificacions d'cbra, honoraris de facultatius, etc., els impostos indirectes
no recuperables, les despeses estimades de desmantellament i retirada, aixi com les despeses
financeres meritades per aquells elements que necessitin per la seva posada en marxa un periode de
temps superior a 1 any. Posteriorment es valoren al seu valor de cost menys la corresponent
amortitzacié acumulada i les perdues per deteriorament reconegudes.

Els imports dels treballs realitzats per la empresa al seu propi immobilitzat material es calculen per cada
actiu, afegint al preu dels materials consumibles, els costos directes i indirectes imputables a aquestes
inversions. Els interessos meritats durant la construccié dels immobles destinats a I'arrendament, estan
capitalitzats en el valor de I element respectiu. Els elements d'immaobilitzat material amb vida (til finita
s’amortitzen de forma lineal basat en la seva vida Util. Els coeficients d'ameortitzacio utilitzats i la vida
util estimada soén els segients:

12
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Anys

CLASE 82 Immobles d'ds | j : i 50
Maquinaria, instal-lacions i utillatge 8% 12

Mobitiari i estris 10% 10

Equips informatics 20% 5

S’ha considerat la correccid valorativa per deteriorament d’aquells elements d’immobilitzat material que
poguessin presentar un valor comptable superior al seu valor recuperable, entés aquest com ['import
mes alt entre el seu valor raonable menys els costos de venda i el seu valor en Us.

La Societat no s'ha acollit a cap llei d'actualitzacio de valor de I'lmmobilitzat.

c¢) Inversions Immobiliaries

Els béns compresos en inversions immobiliaries es valoren inicialment d'acord amb el preu de cost o,
en el seu cas, el preu d’adquisicio, | es corresponen amb terrenys destinats a gestid de sdl per a
construccid d'habitatges o urbanitzacié i construccions destinades a Farrendament. Posteriorment es
valoren al seu valor de cost menys la corresponent amortitzacid acumulada i les pérdues per
deteriorament reconegudes,

Els elements d’ inversions immobiliaries amb vida (til finita s’amertitzen de forma lineal basat en la seva
vida dtil. Els coeficients d’amortitzacié utilitzats i [a vida Gtil estimada soén els segiients:

% Anys

Immaobles en arrendament 2,0% 50

S’ha considerat la correccid valorativa per deteriorament d’aquelles inversions immobilidries gue
poguessin presentar un valor comptable superior al seu valor recuperable, entés aquest com I'import
més alt entre el seu valor raonable menys els costos de venda i el seu valor en (s,

d) Arrendaments

Els arrendaments es registren com a arrendaments operatius. Les despeses derivades dels
arrendaments operatius s'imputen directament al compte de perdues i guanys durant la vigencia del
contracte amb independéncia de la forma estipulada pel pagament d’aquestes.

La resta d’arrendaments, si es produeixen, es qualifiquen com financers sempre que les condicions
dels mateixos es dedueixi que s’ha transferit substancialment tots els riscos i beneficis inherents a la
propietat de l'actiu objecte. Els arrendaments financers es reconeixen a l'actiu, d'acord a la seva
naturalesa com immobilitzat immaterial o intangible, i al passiu del balang de situacié al inici de
'arrendament pel valor més petit entre el valor raonable de l'actiu arrendat i el valor actual a ' inici de
'arrendament dels pagaments minims acordats.

Ni en aguest exercici ni en I'anterior hi ha contractes que s’hagin de classificar com a financers.

13
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¢} Permutes

Els elements d'immobilitzat material reb ts a canvi dei Hlurament d'actius no monetaris o d'una
combinagi( diaguests amb actius monetarlb valoren ‘pekpreu d'adguisicio en les permutes comercials
i pel valor raonable dels actius lliurats en altres tipus de permutes Les diferencies de valoracié que
puguin sorgir quan es doni de baixa 'element lliurat a canvi es reconeixen en el compte de pérdues i
guanys.

f) Instruments Financers

f.1)  Actius Financers

Cateqories d’actius financers

Els actius financers de la Societat a efectes de la seva valoracid es classifiquen en les categories
seglents:

Actius financers a cost ameortitzat.- Amb caracter general, s'inclouen en aquesta categoria els crédits
per operacions comercials -aquells actius financers que s'originen en la venda de bens i la prestacié de
serveis per operacions de trafic de Fempresa amb cobrament ajornat- i els crédits per operacions no
comercials, aguells actius financers que, no essent instruments de patrimoni ni derivats, no tenen origen
comercial i les cobraments dels quals son de quantia determinada ¢ determinable, que procedeixen
d'operacions de préstec o crédit concedits per 'empresa. Es a dir, dins d’aquesta categoria hi hauran
els préstecs | comptes a cobrar, aixi com aquells valors representatius de deute, amb data de venciment
fixada, cobraments de quantia determinada o determinable, que es negaociin en un mercat actiu | que
la Societat té la intenci¢ i capacitat de conservar fins al venciment.

« Valoracia inicial: inicialment son valorats al seu valor raonable més els costos de transaccié que els
siguin directament atribuibles.

No obstant, els crédits per operacions comercials amb venciment na superior a un any i que no
tenen un tipus d'interés contractual explicit, aixi com els crédits al personal, els dividends a cobrari
els desemborsaments exigits sobre instruments de patrimoni, 'import dels quals s’espera rebre a
curt termini, es podran valorar pel seu valor nominal quan I'efecte de no actualitzar els fluxos d'efectiu
no sigui significatiu,

* Valoracid posterior: es fa pel seu valor amortitzat i els interessos meritats es comptabilitzen en el
compte de pérdues i guanys aplicant el métode del tipus d'interés efectiu.

No obstant, els credits de venciment superior a un any que, d'acord amb alld disposat en Papartat
anterior, es valorin inicialment pel seu valor nominal, es continuaran valorant pel dit import, a menys
que $’haguessin deteriorat.

Quan els fluxos d'efectiu contractuals d’'un actiu financer es modifiqguen degut a les dificultats
financeres de I'emissor, la Societat analitzara si procedeix comptahilitzar una pérdua per
deteriorament de valor.

¢ Deteriorament: La Societat registra els corresponents deterioraments per la diferéncia existent entre
I'import a recuperar dels comptes a cobrar i el valor en llibres amb el que es troben registrats.

14
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Al menys al tancament de I'exercici, es pFGC delxa efectuar les correccions valoratives necessaries
sempre que existeixi evidéncia objectrva de que el valor d’un actiu financer inclés en aguesta
categoria, o un grup d'actius financers amb SImllan caracienshques de risc valorats col-lectivament,
s’ha deteriorat.com a resultat d'un oFR €5 VET 'nts gque hagin passat després del seu
reconeixentent fnicial i que ocasionin una reduccio o retard en els fluxos d'efectiu estimats futurs,
que poden venir motivats per la insolvéncia del deutor.

La pérdua per deteriorament del valor d'aquests actius financers és la diferéncia entre el seu valor
en llibres i el valer actual dels fluxos d'efectiu futurs, inclosos, si s'escau, aquells procedents de
I'execucio de les garanties reals i personais -que s'estima van generar- descomptats al tipus
d'interés efectiu calculat en el moment del seu reconeixement inicial.

Las correceions de valor per deteriorament, aixi com la seva reversid, quan l'import de dita pérdua
disminuis per causes relacionades amb un esdeveniment posterior, es reconeixen com una despesa
o un ingrés, respectivament, en el compte de pérdues i guanys. La reversié del deteriorament té com
a limit el valor en llibres de I'actiu que estaria reconegut a la data de reversié si no s’hagués registrat
el detericrament del valor.

Actius financers a cost.- Dins d’aguesta categoria s'inclouen, entre altres, les inversions en el patrimoni
d'empreses del grup, multigrup i associades, aixi com les altres inversicns en instruments de patrimoni
el valor raonable de les quals no es pot determinar per referéncia a un preu cotitzat en un mercat actiu
per a un instrument idéniic o no es pot obtenir una estimacié fiable del mateix.

= Valoraci6 inicial: es valoren al cost, que equival al valor racnable de la contraprestacié entregada
mes els costos de transaccio que li siguin directament atribuibles.

= Valoracio posterior: els instruments de patrimoni inclosos en aquesta categoria es valoren pel seu
cost menys, si s'escau, I'impoert acumulat de les correccions valoratives per deteriorament.

» Deteriorament: al menys al tancament de [exercici, s'efectuen les correccions valoratives
necessaries sempre existeixi evidéncia objectiva de que e! valor en llibres d'una inversié no és
recuperable.

La Societat registra els corresponents deterioraments per la diferéncia existent entre el valor en
llibres i I''mport recuperable, entés aquest com el major import entre el seu valor raonable menys els
costos de venda i el valor actual dels fluxos d'efectiu futurs derivats de [a inversid, que per al cas
dels instruments de patrimoni es calculen, bé mitjangant 'estimacié dels que s'espera rebre com a
conseqiiéncia del repartiment de dividends realitzat per I'empresa participada i de lalienacié o baixa
en comptes de la inversid en la mateixa, bé mitjangant l'estimacié de la seva participacio en els
fluxos d’efectiu que s'espera que siguin generats per 'empresa participada, procedents tant de la
seva activitat ordinaria com de I'alienacié o baixa en comptes.

Llevat de millor evideéncia de I'mport recuperable de les inversions en instruments de patrimoni,
l'estimacio de la perdua per deteriorament d'aquesta classe d'actius es calcula en funcié del
patrimoni net de l'entitat participada i de les plusvalues tacites existents a la data de la valoraci,
netes de 'efecte impositiu.

El reconeixement de les correccions valoratives per deteriorament de valor i, si s’escau, la seva
reversio, es registren com una despesa o un ingrés, respectivament, en el compte de pérdues i
guanys. La reversio del deteriorament tindra com a [imit el valor en llibres de la inversié que estaria
reconeguda a la data de reversié si no s’hagués registrat el deteriorament del valor.

En P'exercici 2024 s’ha realitzat nova aportacié de capital en la societat SBD CREIXENT,SA.,
adquirint 1.484 noves accions a I'empresa ASEFA, S.A. per un import total de compravenda de
49.269 €. Amb aquesta compra, la participacio d'HABITATGES MUNICIPALS DE SABADELL, S.A.
en el capital de la SBD CREIXENT,S.A. passa del 46,11% anterior, al 47,08%.
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Reclasmﬁcacrﬁ“d'ﬁctlus financers

URO

Quan la Societat canvii, si s'escavu, la forma en que es gestionen els actius financers per generar fluxos
d'efectiu, es reclassificaran tots els actius afectats d’acord amb els criteris establerts en els apartats
anteriors de la norma. La reclassificacié de categoria no suposa la baixa del balang sind un canvi en
els criteris de valoracio.

Interessos i dividends rebuts d’actius financers

Els interessos i dividends d'actius financers meritats amb posterioritat al moment d’adquisicié es
reconeixen com ingressos en el compte de pérdues i guanys. Els interessos d’actius financers valorats
a cost amortitzat es reconeixen pel métede del tipus d’interés efectiu i els ingressos per dividends
procedents d’inversions en instruments de patrimoni es reconeixen quan han sorgit els drets pera la
Societat a la seva recepcié.

Baixa d’actius financers

La Societat dena de baixa els actius financers quan expiren o g’han cedit els drets sobre els fluxos
d’efectiu del corresponent actiu financer i s’han transferit substancialment eis riscos i beneficis inherents
a la seva propietat. En el cas concret de comptes a cobrar, s’entén que aixo es produeix en general si
s'han transmés els riscos d'insclvéncia i mora.

Quan l'actiu financer es dona de baixa, la diferéncia entre la contraprestacio rebuda neta dels costos
de transaccié atribuible i el valor en llibres de lactiu, més qualsevol import acumulat que s’hagi
reconegut directament en el patrimoni net, determina el guany o pérdua sorgi al donar de baixa tal actiu,
que forma part del resultat de I'exercici en que aquesta es produeix.

Al contrari, la Societat no dona de baixa els actius financers, i reconeix un passiu financer per un import
igual a la contraprestacid rebuda, en les cessions dactius financers en les que es retingui
substanciaiment els riscos i beneficis inherents a la propietat.

f.2) Passius Financers

Categoria

Tots els passius financers a efectes de la seva valoracié s'inclouen en la categoria ‘Passius Financers
a Cost Amortitzat’. Amb caracter general, s'inclouen en aquesta categoria els débits per operacions
comercials i els débits per operacions no comercials. Els préstecs participatius que tinguin les
caracteristiques d’un préstec ordinari ¢ comu també s'inclouen en aquesta categoria sense perjudici de
gue l'operacié s'acordi a un tipus d'interés zero o per sota el de mercat.

« Valoracié inicial: Inicialment es valoren pel seu valor raonable, que, llevat d'evidéncia al contrari, és
el preu de la transaccid, que equival al valor raonable de la contraprestacio rebuda ajustat pels
costos de la transaccio que li siguin directament atribuibles. No obstant, els débits per operacions
comercials amb venciment no superior a un any i que no tinguin un tipus d’interés contractual, aixi
com els desemborsaments exigits per tercers sobre participacions, 'import dels quals s'espera pagar
a curt termini, es poden valorar pel seu valor nominal quan I'efecte de no actualitzar els fluxcs
d'efectiu no sigui significatiu.
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» Valoracio posterior: es fa a cost amortit
de pérdues i guanys aplicant el métade
venciment n@ Superior a un any que, ldac 2 lsposat en Iapartat anterior es valorin
inicialment al seu valor nominal, es continuaran valorant pel dit import.

Baixa de passius financers

La Societat dona de baixa un passiu financer, o part del mateix, quan I'obligacié s’hagi extingit; és a dir,
quan hagi estat satisfet, cancel-lat o hagi expirat.

Fiances i dipdsits entregats i rebuts

Els diposits i fiances constifuits en garantia de determinades obligacions es valoren per import
efectivament satisfet, que no difereix significativament dei seu valor raonable.

£.3) Instruments de patrimoni propi

Totes les transaccions amb els instruments propis de patrimoni es registren en el patrimoni net com
una variacié dels fons propis. Les despeses derivades d’aquestes transaccions es registren directament
contra patrimoni net com a reserves menors.

Ni en aquest exercici ni en I'anterior la societat t& accions propies.
q

g) Cobertures de fluxos d’efectiu

Cobreixen I'exposicié a la variacié dels fluxos d'efectiu que s’atribueix a un risc concret associat a actius
© passius reconeguts ¢ a una transaccio prevista altament probable. El guany o la pérdua produida és
reconeix transitoriament en el patrimoni net, imputant-se al compte de pérdues i guanys en I'exercici en
que 'operacié coberta prevista afecta al resultat. (nota 9.5). En els exercicis 2024 i 2023 la sccietat no
manté cap d’'aquestes cobertures.

h) Existéncies

Es valoren inicialment al seu preu d’adquisiciod o al cost de produccié. Els impostos indirectes unicament
s'inclouen en el preu d’'adquisicié si no sén recuperables directament de la hisenda publica. Les
despeses financeres associades a les existéncies que necessitin un periode de temps superior a un
any per estar en disposicio de ser venudes s'inclouen en el preu d'adquisicid.

Posteriorment es valoren al valor net de realitzacio. En aquest sentit, la Societat efectua anualment els
corresponents test de deteriorament mitjangant la sol-licitud de taxacions externes, procedint a registrar
el corresponent deteriorament si és el cas. Quan el valor de s0l esta subjecte a incerteses respecte al
pianejament urbanistic futur i/o al desti de les finques, aguesta situacié és analitzada i justificada pel
técnics de la prépia societat, justificant no efectuar deterioraments.

- Edificis construits.- El preu de cost ve determinat pel cost d'adquisicié del solar on s'assenta la
construccio, més les certificacions d'obra fins a la seva culminacié aixi com totes les despeses
addicionals que es produeixen fins el lliurament de I'cbra, com sén honoraris de facultatius, exaccions
municipals, despeses d'urbanitzacié | els interessos meritats pel finangcament durant el pericde de
construccio.
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Per determinar el cost de cada unitat, sobre aq st cost global s’apliquen coeficients ponderats
d'assignacio als factors de la divisio horltzontal, per tal d'apropar—se ais costos de construccid estimats
segons la tipologia del bé. En el cas d' edllﬂcacl 'cm e! cost ?esultant excedis al previst per la venda,
r empresaabsgrbtna part d’aquest cost coi' j : t __;'_g;‘lotades a l'efecte (nota 14).

En el cas d habltatges o locals no construits per tmc:atlva de VIMUSA, en el valor de cost s’inclou
Fimport d'adquisicio més les despeses directament imputables.

- Obres en curs.- En els exercicis 2024 i 2023, la societat no disposa d'obra en curs d'existéncies a
la venda ni preveu iniciar obra nova a la venda en els propers exercicis. No obstant aixg, la societat
manté els criteris de valoracio. A mes del solar, despeses i valor de les certificacions d’obra lliurades
fins a data de tancament, s’incorporen els interessos reportats pels capitals rebuts en concepte de
finangament de l'obra. També s'imputen les despeses d'estructura segons el criteri analitic que tot
seguit s'indica. La imputacio realitzada gueda reflectida en la rdbrica d’Ingressos del Compte de
Pérdues i Guanys “Activacié Despeses d'Estructura”.

El criteri d'imputacio té quatre fases: 1) ldentificacié de les despeses d'estructura directes i indirectes
activables. 2) E! total de despeses activables queda distribuit en els departaments de 'empresa com a
centres de cost d’acord al nombre de persones que integren cada departament, 3) L'import activable
de cada centre de cost es pondera segons un percentatge de dedicacio; la suma d'imports resultants
és [import total a activar. 4) Segons els percentatges d’execucid realitzats durant I'exercici es distribueix
Iimport total a activar a cada centre de cost d’'Obra en curs i de Sél d'acord amb una ponderacid
comparativa Obra en curs — Sol i un coeficient de dedicacid.

Ni en aquest exercici ni en el 2023 no s’han activat imports imputables a Existéncies d’'Obra en curs i
de Sol. En aquest exercici es manté, sense variacions, el criteri de despeses activables respecte
Yexercici anterior essent només operatiu per a I'obra en curs d'immobilitzat material (Nota 4,b).

- TerrenysiSolars.- Elseu costinclou el preu d'adquisicidé meés les despeses directament imputables

com escriptures, tributs, etc. Incloent-hi, si s'escau, el cost del finangament extern especific. El cost dels
solars tambe inclou despeses d'estructura imputades segons el criteri analitic.

i) Impost sobre beneficis i impostos diferits

L 'impost sobre beneficis recull qualsevol tributacié que basa el seu calcul en el resultat comptable. Els
actius i passius per impostos diferits es calculen segons els tipus impositius que es preveuen seran
aplicables en el periode en que es realitzi 'actiu o es liquidi el passiu. La Societat, al estar subjecte al
dret dels organismes dependents de 'administracio local, esta bonificada en un 99% sobre la base de
limpost, la qual cosa fa irrellevant el calcul de Pefecte impositiv diferit que es pugui produir en la
comptabilitzacié dels actius i passius financers. No obstant aixd, no esta bonificada pel resultat
d'activitats de lliure mercat.

Els crédits fiscals derivats de bases imposables negatives es reconeixen quan es considera probable
que es pugui recuperar en un futur dintre del periode legal. Es reconeixen passius per impostos diferits
per a totes les diferencies temporaries.

En els exercicis 2024 i 2023 |a Societat no ha atés cap inspeccio per part d’Hisenda. (Nota 12).

i} Ingressos i despeses

La imputacié d’ingressos | despeses es realitza en funcio del criteri de meritacio, és a dir, quan es
produeix el corrent real de bens i serveis que els mateixos representen, amb independéncia del moment
en que es produeix el corrent monetari o financer derivat dels mateixos.
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La Societat reconeix els ingressos pel dese;;ivolu.pament ordlnan de la seva activitat quan es produeix
la transferencia del control dels bens i serveis campromesos amb els clients. En aquest moment, la
Societat valora. lingrés per import que re, Erap '_.stacxo a la que espera tenir dret a canvi
de dits bens 'o'servais. —

Els ingressos ordinaris procedents de la venda de bens i de la prestacid de serveis es valoren per
limport monetari o, si s'escau, pel valor raonable de |la contrapartida, rebuda o que s'espera rebre,
deriva de la mateixa que, llevat d’'evidencia en contra, és el preu acordat pels actius a transferir al client,
deduit: I'import de qualsevol descompte, rebaixa en ef preu o altres partides simiiars que la Societat
pugui cancedir, aixi com els interessos incorporats al nominal dels crédits.

No formen part dels ingressos els impostos que graven les operacions d’entrega de bens i prestacio de

serveis que la Societat ha de repercutir a tercers com limpost sobre el valor afegit | els impostos
aspecials, aixi com les quantitats rebudes a compte de tercers.

k} Provisions i contingéncies

Les provisions es corresponen a aquells passius gue resulten indeterminats respecte al seu import o a
la data en qué s’han de cancel-lar i es valoren a data de tancament pel valor actual de la millor estimacio
possible de I'impert necessari per cancel-lar o transferir a un tercer 'obligacié. Les dotacions ifo
excessos de provisions es registren en el compte de Pérdues i Guanys per [import de variacid a
cadascuna d'elles, a excepcid de les dotacions de provisions de Factures pendents de rebre que es
carreguen directament al cost d'obra.

D'acord amb el caracter plblic i la naturalesa del seu objecte social, la Societat manté, per riscos
diversos, les provisions que es detallen en la nota 14 d'aquesta Memoria. Segons el tipus de risc que
es cobreix, la Societat utilitza els criteris seglents;

1. Riscos i Responsabilitats.- En els exercicis 2024 i 2023 no s'ha dotat cap nova provisié per aquest
concepte a llarg termini, tot mantenint-se les que estan vigents. A curt termini, aquest exercici no s'ha
dotat cap nova provisid per aquest concepte, mantenint la vigent de I'exercici anterior (Nota 14).

2. Factures Pendents de Rebre.- Les provisions a curt termini recullen la previsid per despeses
determinables en factures pendents de rebre per obra pendent, financeres ¢ juridiques de promocions
propies. En [ exercici 2024 s'ha mantingut la provisio a llarg termini de Can Llong 1, urbanitzacid, pels
imports actualitzats per 'Oficina de Gestio Urbanistica a la societat per a la liquidacié de quotes
d'execucié urbanistica pendents.

També s’ha mantingut |a provisid per afrontar les reclamacions judicials de la comunitat de propietaris
de Ronda Santa Maria, les quals van estar recorregudes i al tancament de Pexercici 2024 restem a
'espera de senténcia (Nota 14).

3. Remuneracions al personal.- Les dotacions per 'import anual del compromis d’aportacié al Pla de
Pensions s'imputen directament a altres despeses socials. En els exercicis 2024 i 2023 no es dota
aquesta partida al perdre el seu caracter d'indeterminada.
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La Societat manté vigents, al igual que en exerm ﬁ‘antenorls els convenis de promeocid de I'habitatge
public —Promocié Publica- subscrits amb |1 instatut'cata[a del Sal entre els anys 1984 a 1994. Aquests
convenis estableixen les bases d' actuacio per a Ies promééidns convingudes, on VIMUSA exerceix la
gestid de;ecagtac;o de quotes i reintegrarm (Cate _@ del 56}, i les condicions relatives al seu
finangament. Als-efectes de les garanties compromeses Tates gue tots els habitatges objecte d’aquest
finangament han estat alienats, les responsabilitats efectives que es produeixen ho sén per la garantia

hipotecaria | no per la garantia personal que empara aquests crédits (Nota 14.2).

I) Subvencions, donacions i llegats

Les subvencions es reconeixen inicialment pel seu valor racnable quan hi ha una seguretat racnable
que la subvencid es cobrara i que es complira amb totes les condicions establertes, incrementant
directament el patrimoni net. Es reconeixen com a ingressos en el compte de pérdues i guanys sobre
una base sistematica i racional de forma relacionada amb les despeses derivades de la subvencid. Les
adscripcions d’habitatges | drets de superficie atorgades per 'Ajuntament es reconeixen pel seu cost
amortitzable.

Les subvencions corresponents als habitatges destinats a lloguer atorgades pel Ministeri de Foment,
es comptabilitzen com a “Subvencions de Capital' en I'epigraf “Subvencions , Donacions i Llegats” en
el moment d'acabar I'obra i en base a alld establert en la normativa legal vigent.. Tenint en compte
aquesta normativa, les subvencions g’apliquen anualment per una desena o una vint-i-cinquena part
aliquota en correspondencia al periode normatiu d'explotacié del lloguer de cada cas.

Les subvencions atorgades per la Generalitat per cobrir les despeses de Projecte i Direccié d'Obra de
les promocions de lloguer es consideren subvencions de capital. Les subvencions atorgades per la
Generalitat a l'empara del Pla de I'Habitatge 1998-2001 segons Decret 201/1998, del Pla de 'Habitatge
2002-2005 segons Decret 157/2002 i del Pla de I'Habitatge 2004-2008 segons Decret 244/2005 també
son considerades com a subvencions de capital.

VIMUSA va sol-licitar acollir-se al Pla per al Dret a ['Habitatge del 2009-2012 de 2 de febrer del 2010 —
Decret 13/2010- per a la qualificacié de les promocions iniciades en 'exercici 2010. En els exercicis
2016 12015 les subvencions corresponents van estar comptabilitzades com a subvencions de capital.

Al gener de 2015 es va signar el Contracte-Programa 2015-2017 amb PAjuntament de Sabadell per tal
de dotar les diferents actuacions de I'Oficina Local de I'habitatge, Proteccié Social, Politica d'Habitatge
de Lloguer, Rehabilitacié d'Habitatges i Intervencié Comunitaria. Les subvencions derivades del
confracte es registren en subvencions d'explotacic de Pexercici. Al gener det 2018 es va signar la
prérroga del Contracte-Programa pel 2018. Al 2 de gener del 2019 es va signar ef Contracte-Programa
2019-2024 vigent en I'actual exercici, cobrint les actuacions del Contracte-Programa anterior i noves
necessitats com masoveria urbana, (Nota 18).

m) Elements patrimonials de naturalesa mediambiental

La societat aplica el criteri de valoracié de I'immobilitzat material a les instal-lacions técniques que per
concepte mediambiental incorpora als seus actius. Aquest exercici la societat ha realitzat una inversid
en plaques solars a la teulada de la nau Vapor Codina. També es manté vigent el sistema d'eficiéncia
energética per plaques solars al centre residencial Alexandra. (Nota 15).
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CLASE 8° -1
Les despeses de personal s6n registrades en el moment de meritar-se I'obligacio, amb independéncia
del moment en qué es produeixi el corrent monetari financer que se’n deriva. El passiu reconegut en
el balang respecte als plans de prestacid definida és correspon amb el valor actual de I'obligacio
reportada en la data del balang menys el valor raonable dels actius afectes al pla | qualsevol cost per
serveis passats no reconegut.

o) Transaccions entre parts vinculades

Les operacions amb parts vinculades es comptabilitzen en el moment inicial pel seu valor racnable. Si
s'escau, si el preu acordat en una operacio difereix del seu valor racnable, es registra la diferéncia
atenent a la realitat econdmica de I'operacié (Nota 20).

p) Actius no corrents mantinguts per la venda

Es registren com a Actius no corrents mantinguts per la venda aqueiis actius que sén disponibles per a
la venda immediata. $’ha valorat pei menor entre el valor comptable i el valor raonable menys els costos
de [a venda i no han estat objecte d'amortitzacid. Corresponen majoritariament a elements de mebiliari
recuperats dels habitatges de lloguer.

5.- IMMOBILITZAT MATERIAL

El seu moviment i la seva amortitzacié acumulada en els exercici 2024 | 2023 és el segient:

Exercici 2024 31.12.23 Altes Traspassos 31.12.24
Instal-lacions | maguinaria 112.326,10 «0,01 Q.00 112.326,08
Altres instal., mobiliari, transp. 138.455,31 24.702,95 0,00 163.158,25
Immaob. d'Us propi (Vapor Coding) 2.514.693,48 0,00 0,00 2.514.693.48
Immobilitzat Material Brut 2.765.474,89 24.702,84 0,00 2.790.177,83
Amortitzacions d'Instal.,maq.. | meb. 18%.520,24 11.555,37 0,00 193.075,61
Amertitzacions Immab. d'Gs propi 481.535,10 33.964,38 0,00 51549848
Total Fons d’Amertitzacic i Deter. 663.055,34 45.519,75 0,00 708.575,09
Immobilitzacions en Curs 5.210.482,74 725.229,52 -5.747.170,36 188.541,90
Immobilitzat Material Net 7.312.902,29 704.412,71 -5.747.170,36 2.270.144,64
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r [Exereici 2023 __ Altes Traspassos 31.12.23
Instal-lacions i maguinaria 107.396,10 4,930,00 0,00 112.326,10
Altres instal., mobiitari, transp, 132.837,12 5.618,19 0,00 138.455,31
Immok. d'ds propi (Vapor Codina) 2.514.683,48 0,00 0,00 2.514.683.48
Immobilitzat Material Brut 2.754.926,70 10.548,19 0,60 2,765.474,89
Amortitzacions d'instal.,mag. | mob. 169,300,718 12.220,06 0,00 181.520,24
Amoditzacions immaok. d'ds propi 447.570,72 33.864,38 0,00 481.535,10
Total Fons d'Amortitzacié i Deter. £16.870,90 46.184,44 0,00 £663.055,34
Immobilitzacions en Curs 6.677.944,75 2.140.761,52 -3.608.223,53 5.210.482,74
Immobilitzat Material Net 8.816.000,55 2.105.125,27 -3.608.223,53 7.312.802,29

En aquest exercici s'ha traspassat de Immobilitzat en curs a [nversions Immaobiliaries la promocio de
Francesc Layret (5.747.170,36 €), una vegada iniciada la seva activitat de lloguer residencial al Febrer
de 2024. El saldo restant a Immobilitzat en curs correspon a les inversions realitzades al Complex

dotacional de la Roureda.

Activacié a
immobilitzacions

Promocions en curs, Any
2024
Francesc Layret 597.522 50
Complex Ronda Roureda 127.707,02
Total 725.,229,52

Els actius materials totalment amortitzats que segueixen en Us al tancament dels exercicis 2024 i 2023

s0n els seglents:

Immobilitzat materia! totalment amortitzat

Equips técnics i infarmatics

Mobiliari
Vehicles

2024 2023
120.543,28 119.480,58
40.246,98 40.245,08
5.238,00 5.236.00
166.026,26 164.963,66

En els exercicis 2024 | 2023 no s’ha rebut cap subvencio relacionada amb ['immobilitzat material. No

existeixen compromisos ferms de compra ni de venda.

La societat té¢ formalitzades podlisses

d’assegurances per cobrir els possibles riscos als que estan subjectes els diversos elements del seu
immobilitzat material, aixi com les possibles reclamacions que se I puguin presentar per 'exercici de la
seva activitat. Aquestes polisses cobreixen de manera suficient els riscos als que estan sotmesos.
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6.- INVERSIONS IMMOBILIARIES

En els exBrcieis 2024 i 2023 el moviment de st epigraf ha estat el segiient:

Exercici 2024 31.12.23 Altes Baixes Traspassos 31.12.24
Solars 10.191.952,78 89.605,10 -51.331,14 -94.370,69 10.135.856,08
Habitatges en arrendament 51.148.875,21 154.095,74 0,00 574717036  57.050.141,31
Aparcaments en arrendament 5.697.814,71 448,57 -8,758,70 .00 5.689.504,58
Naus lloguer i CS Sant Oleguer 3.889.189,06 0,00 0,00 3.889.188,06
Habitatges Socials en arrendament 4,403.260,41 514,588,86 0,00 0,00 4.817.848 .27
Habitatges lloguer amb C.C. 12.745.065,42 0,00 -283.015,71 0,00 12.452.049,71
Hab lloguer, propietat temporal 3.170.433,73 155.504.38 0,00 0,00 3.325.938,12
Inversions Immohiliaries Brut 92.246.591,32 914.242,66 -353.105,55 5.652.799,67 98.460.528,10
Amortitzacions Inv, Immobiliaries 21.483.000,07  1.778.134,70 -72.850,43 0,00 23.188.284,34
Inversions Immobtlidries Net 70.763.591,25 -863.892,04 -280.255,12 5,652.799,67 75.272.243,76
Exersici 2023 31.12.22 Altes Baixes Traspassos 31.12.23
Solars 9.983.066,66 228.785,28 -18.900,16 0,00  10.191.952,78
Habitatges en arrendament 47.167.507,15 373.144,53 0,00 3.808.223,53 51.148.875,21
Aparcaments en arrendament 6.641.916,67 55.898,04 0,00 0,00 5.687.814,71
Naus lleguer i CS Sant Oleguer 3.889.189,06 0,00 0,00 0,00 3.889.189.06
Habitatges Socials en arrendament 4.247.744,04 155.516,37 0,00 0,00 4.403.260,41
Habitatges lloguer amb Q.C. 12.822.807,48 0,00 -77.742,08 0,00 12.745.065,42
Hakb lloguer, propietat terporal 2.580.273,33 580.160,40 0,00 0,00 3.170.433,73
Inversions Immobiliaries Brut 87.342.504,39  1.393.505,62 -97.642,22 3.608.223,53 92.246.591,32
Amortitzacions [nv. Immobiliaries 19.892.946,66 1.606.351,04 -16.297,63 0,00 21.483.000,07
Inversions Immobiliaries Net 67.449,557,73 -212.845,42 -51.344,59 3.608.223,53  70.763.591,25

En I'exercici 2024 s’han rebut subvencions que financen les inversions immebiliaries per un import de
601.929,41 euros. En I'exercici 2023 no es van rebre subvencions amb aquesta finalitat.

En f'exercici 2024 les subvencions d'explotacié han estat de 2.858.466,39 €. Els ingressos per
arrendaments han estat de 4.136.588,53 €, | les despeses de 2.170.026,38 € que corresponen a
586.865,09 € de manteniment, 350.461,28 € de despeses de comunitats de propietaris, 260.834,05 €
de consergeries i vigilancies i 971,865,986 € per despeses financeres.

En lexercici 2023 les subvencions d'explotacié van ser de 2588.08556 €. Els ingresscs per
arrendaments han estat de 3.690.156,52 €, i les despeses de 1.181.167,76 € gue correspcnen a
489.518,01€ de manteniment, 358.618,58 € de despeses de comunitats de propietaris, 222.024,88 €
de consergeries i vigilancies i 131.008,29 € per despeses financeres.
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En Y'exercici 2024 s’han venut tres habitaiges de l]oguer amb opcidé de compra, cbtenint un guany per
la venda de 206.432,46 euros. Durant 'exercici 2b23 es va ~vendre un habitatge de lloguer amb opcid
de compra peg unJmport de 47.800,88 eurosy; '

No existeix cap tipus de restriccions ni obllgamons sobre cap de les inversions immobiliaries d'aquest
epigraf.

La societat té formalitzades polisses d’assegurances per cobrir els pessibles riscos als que estan
subjectes els diversos elements de les seves inversions immcbiliaries, aixi com les possibles

reclamacions que se li puguin presentar per I'exercici de la seva activitat. Aquestes podlisses cobreixen
de manera suficient els riscos als que estan sotmesos.

7.- IMMOBILITZAT INTANGIBLE

Els moviments que composen aquest epigraf del balang del 2024 i del 2023 han estat els seglents:

Exercici 2024 311223 Altes Baizes Traspassos 31224
Concessions administratives 4522733 0,00 0,00 0,00 4,145,227 38
Aplicacions informatiques T5.713263 b2 n0 0,00 0,00 g1.115,12
Habitatges adscripeid temporal 208168155 40.28359 0,00 0,00 212267114
Orets de Superficie, adscripeic temp. 1.792.898,23 0,00 0,00 0,00 1782.998,83
Immobilitzat Intangible BErut 8.08%.630,39 45_372.89 0,00 0,00 13200248
Amortitzasions Cone Admtives 79352843 4333428 0,00 0,00 34352271
Amortitzacions Aplic, Informatiques 50.204,07 02791 0,00 0,00 £5.231,92
Amortitzacions Hab Adserits temp. 29234838 110.534,26 0,00 0,00 40288264
Amortitzacians Orets Sup Adscrits 216.502,28 71.313,56 0,00 0,00 287.321,84
Amortitzacions Immobilitzat Intangible 1.362.583,16 236.876.01 000 000 159945317
Immobilitzat Intangible Net 6.723.047.23 -190.503.92 000 0,00 653254331
Ezercici 2023 312.22 Altes Baizxes Traspassos 31.12.23
Concessions administratives 4.145.227 38 0,00 0,00 0,00 4.145,227,38
Aplicacions informatiques 61.272,13 14.480,50 0,00 0,00 TEFIZE3
Habitatges adseripeid temporal 1.961.632.11 120.049,44 0,00 0,00 2.081.68155
Drets de Superficie, adscripeio temp, 1.762.982,82 0,00 0,00 0,00 1.762.988,83
Immohbilitzat Intangible Brut 7.951.120,45 134.509.94 0,00 0,00 £085630.39
Amortitzacions Conc Admtives 743.605,12 49.923.31 0,00 0,00 79352843
Amortitzacions Aplic. Informatiques 58.389.45 1.814.61 0,00 0,00 60.204,07
Amortitzacions Hab Adscrits temp. 178.208,48 114,139,980 0,00 0,00 292.348,38
Amaortitzacions DOrets Sup Adscrits 145.182,72 71.319,56 0,00 0,00 216.502,28
Amortitzacions Immobilitzat Intangible 1125 385,78 23719738 0,00 0,00 136258316
Immobilitzat Intangible Net 6.825.734,67  -102.687.44 0,00 000 672304723

En aquest exercici no s’ha incorporat cap habitatge de I'Ajuntament per adscripcid a 25 anys. En
'exercici 2023 es van incorporar 1 habitatge de 'Ajuntament per adscripcié temporal a 25 anys.

No hi ha béns afectes a garanties i reversid i no existeixen compromisos ferms de compra ni de venda.
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guemen en: Us al tancament dels exercicis 2024 i 2023
‘ ’I. W |

|
Els actius intangibles totalment amortltzats que's
s6n els segients:  ~:_- I il

2023
CLASFE 2 7Aplicacions Informatiquesi s B 57 466,68 57.468,68

LS SN

8.- ARRENDAMENTS | ALTRES OPERACIONS SIMILARS

8.1 Arrendaments Operatius

La xifra de negoci per arrendaments operatius com a arrendador a 31.12.24 i a 31.12.23 es desglossa

de la seglent manera:

2024 2023
Arrendaments d'habitatges 2.888.019,87 2.866.179,43
Arrendaments de locals cials. | naus 1.127.404,04 1.019.527,50
Total 4.116.423,91 3.685.706,93

No existeixen contractes d'arrendaments operatius que no es puguin cancel-lar.

Arrendaments financers

Els actius reconeguts com a arrendaments financers es registren pel mencr import entre el seu valor
racnable o valor actual dels pagaments minims a realitzar. La Societat no disposa actualment
d'arrendaments financers.

9.- INSTRUMENTS FINANCERS

9.1 Informacié de baianc

9.1.1 Actius financers a llarg termini, excepte inversions en el patrimoni del grup, multigrup i associades.

8.1.1. Actius Financers a llarg termini.-
Crédits, derivats i altres

Crédits [ partides a cobrar 2024 2023
Crédits a usuaris promocié publica 54.064,48 §3.599,54
Fiances i diposits 499.161,19 458.319,18
Total 553.225,67 541.918,73
Total 553.225,67 541.918,73

25



ga

h9 1.2. fu;tius Financers a curt

i

A
9.1.2 Actius financers a curt termini, excepfté—in
|

LLAOE @ Credits, derivats i altres
Crédits i partides a cobrar 2024 2023
Deutors cials i altres comptes a Cobrar (1.) 1.373.970,52 1.964.079,97
Personal (bestretes i alires) -3.415,09 0,05

Total 1.370.555,43 1.964.080,02
Inversions financeres a curt termini (2) 29.535,13 43.827,95

1.1 Clienis per vendes 31.12.24 31.12.23
1.1 Clients a curt termini 50.233,34 29.104,08

1.2 Adjudicataris i arrendataris impagats 1.188.504,63 1.394.447,58

1.3 Deteriorament clients -1.432.344 16  -1.432.344,16
-193.606,19 -8.792,50

1.2 Clients grup i associades 31.12.24 31.12.23
Ajuntament. (Nota 20) 809.385,23 798.334,14

1.3 Deutors Diversos: 31.12.24 31.12.23
Ajuntament | Empreses associades (nota 20) 0,00 522.363,31
Altres 758.191,48 £52.175,02
Total 758.191,48 1.174.538,33

2. Inversions financeres a curt term.

Credits a tercers
Imposicions
Total

31.12.24 31.12.23
29.53513 43.827,95
0,00 0,00
29.535,13 43.827,95

Els saldos amb Administracions Publigues no s’inclouen en els saldos anteriors.

El detall de les correccions valoratives realitzades en els exercicis 2024 1 2023 és el seglent;

Concepte 31.12.24 31.12.23
Pérdues de crédits comercials incobrables -170.860,17 -130.213,45
Deteriorament de clients 0,00 112.004,64
Total -170.860,17 -17.208,81

En I'exercici 2024 s’han registrat pérdues de crédits comercials incobrables per import de -170.860,17
€. Per altre costat, no s’ha registrat correccio valorativa per detericrament de |a resta de les operacions

comercials.

En I'exercici 2023 es van registrar pérdues de crédits comercials incobrables per import de -130.213,45
€, que es van compensar en part per la reduccio del deteriorament de crédits comercials per import de

113.004,64 euros.

El salde de |a correccid valorativa per deteriorament en els dos exercicis és de -1.432.344,16 euros.
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Deutes amb entitats de r*:redrtl.; | Crédits derivats i altres Total

Tr e

2024 2023 2024 2023
512.914,83| 27.525.385,65 29.185.023,61

Total 26.967.01645 28.672.108,/8 558.369,20 512.914,83| 27.525.385,65 29,185.023,61

"l AT

Débits i phriidesapagar _ 26.967.016.45 28.672.108 75 5226020

Els deutes amb entitats de credit responen dels préstecs contractats amb bancs, inclosos també els
préstecs INCASOL scbre estoc no venut. El detall dels préstecs a llarg termini a 31.12.24 i a 31.12.23
és el seglient:

2024 2023
(2a) BBVA Can llobateres, lloguer 0,00 55.686,50
{2a) BBVA Rda. SF. Maria 2, loguer 38.099,45 48.070,58
(2a) BBWVA CC Can Berdoll, lloguer 407.393,80 438.050,60
{2a) BBWVA La Serra 1, lloguer 2B87.805,28 317.888,77
(2a) Santander Sant Oleguer, Hab. lloguer 660.821,13 759.618,83
(2a) BBWVA Can Puiggener, lioguer 142.505,54 158.583,34
{3a) BBWVA Can Lleng 3, Lloguer, O.C. 111.654,26 121.651,45
(3a) BBVA. Pg. Cemerc, lloguer 548.508,2% 603.801,78
(2a) Caixabank Alexandra lloguer £.862.33554 ©.193.24263
{2c) Caixabank Alexandra Aparc 4348719 79.284.84
(3a) BBVA Can Puiggener 2, (R Gral} 1.334.241,05 1.428.788,84
(3a) BBVA, Can Puiggener 2,(R Esp) 1.073237.07 1.314.168.93
3a) BBVA. Begofia,2 (R.Gral) 3271.553,93 3.351.454.29
(3a) BBVA Begofia,2 (REsp) 649.374 42 665.224 40
(2a) BBVA. Can Puiggener 2 lioguer 378522 42 354.208,85
(2a) BBVA. Begofia,2 lloguer " 3120688  329.569.56
(2a) BBVA. La Serra 32, lleguser 61.831,06 73.282,893
(Za) BBVA. La Serra 3, lloguer OC 2.088.77758 2.557.593484
(2a) BBVA Can Llong 4, Lioguer 1.878.728,32 1.008.274,88
(2c) Caixabank, Aparc Liberiat/Geis 1.486.92822 1.885.28247
(2a) B. Sabadell, Parc Central, Lioguer 281028377 262247375
(2c) ICF-Turina 167.052,05 n.oco
(2d) ICF-ILLA DIGNA 3-2-1 60.142,89 £63.033,13
(2d) ICF-ROMAMI 2-11 41.251,85 43.400,52
(2d) ICF-TORMERS 8-1-4 47.151,45 45.518,81
(2d) ICF-GORINA|IPUJOL 108 bas & 76.005,40 78.821,52
(2d) ICF-POLISSA 29137 (Fek25247 59) 22873857 240.081.97
(2d) ICF-POLISSA 29195 (Ref:25248 53) 273.580,83 285.228.27
(2d) ICF ALMOGAYERS 60 1-4-1 75.071,17 73.499,50
(2d) ICF-EDUARDEBROSSAI? 1.001.772,35 1.085.358,76
(2d) ICF-REOTISERRA-2-7 76.543,85 80.022.62
(2d} ICF-ALGUESUARIIFPASQUALS! 36.657 .92 3812991
(2d) ICF-ZORRILLA 22 74.148,62 77.683,55
(2d) ICF-¥IA AURELIA 42 58.008,98 59.676,28
{2d) ICF-¥lA GIRDMA 74-76 476.806,26 430.000,00
{2d) ICF-GOMER& 4 28.175,78 3857557
{2d) ICF-ALEXANDRA 815-1 37.243,00 G,00
(2d) ICF-ROURESE-BXS-B 20.617,25 0,00
Deutes amb entitats de credit 27.012.439,98 r28.728.316,51
{18) INCASOL Premocié Piblica -45.42353 5670772
TOTAL 26.967.016,45 28.672.108,78
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1 {a) Import cocrresponent a ﬁnancamentﬁéu ﬁhques encaremm venudes,

( ) Corresponen a! finangament hipotecari per entitats diverses ce promocions de lloguer. {b) Hipoteques en
eg m lliure de naus industrials peras e !‘I{ggiauTlnx (c} Préstecs en régim lliure a llarg termini per
ausos diversos. {d) Préstecs conve 4C-ICH

(a) Financen les promocions a la venda reconvertades a lloguer.

En l'exercici 2024 s’ha mantingut el criteri de valor racnable dels préstecs. Els aitres crédits a llarg
termini responen a les fiances rebudes dels arrendataris.

El detall de saldos dels exercicis 2024 i1 2023 és el seglent:

2024 2023
Fiances arrend. Habitatges 457.185,53 407.314 52
Fiances arrend. Locals cialz i naus 101.173,67 105.600,21
Total 558.369,20  512.914,83

Els saldos amb Administracions PUbliques no s’inclouen en els saldos anteriors.

914 Passius financers a curt termini.-

crédi Crédits, derivats 1 altres Total
2024 2023 2024 2023 2024 2023
Débits i partides a pagar 2.200.021,31 2.027.351,86 5.882.883,05 6.350.113,43 8.082.904,36 8.377.46528
Passius a valor raonable - Canvis F 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Altres (1) 0,00 0,00 32.665,27 67.118,38 32.865,27 67.118,38
Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 2.200.021,31 2.027.351,86 5.915.548,32 6.417.231,81 8.115.569,63 8.444 58367

(1) Dipésits, fiances i interessos periodif. INCASOL

Detall dels crédits i venciments inferiors a un any dels préstecs a lfarg termini al tancament dels
exercicis 2024 i 2023 és el seglent:
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2023

0,00

0,00

Juer 80.515,26

BBVA Rdz. St Maria 2, llogue 7.668,70
CatalunyaCAixa Can Bordoll, lloguer 47.824 25 48.921,82
BBVA La Serra 1, llaguer 43.970,53 43.758,62
B.Sabadell Nau Viena, lloguer 0,00 88.395,82
Santander Sant Oleguer, Aparc. Lloguer 0,00 14.134,49
Santander Sant Oleguer, Hab. foguer 140.527 49 138.660,20
BBVA Can Puiggener, lloguer 23.389,04 23.243,87
BBVA CC Can Lleng 3, venda 10.338,11 10.483,62
BBVA. Pg. Comerg, llcguer 74.627,46 75.168,84
Bankia Alexandra, hakitatges iioguer 508.12562 519.039,98
Bankia Alexandra, Aparcaments 35.680,10 33.974,01
BBVA Can Puiggener 2, Vda R Gral 97.880,90 100.296,57
BBVA, Can Puiggener 2, Vda REsp 78.727.93 92.250,74
BBVA, Begcfia 2, R Gral 87.734 66 96.318,21
BBVA, Begofia 2, REsp 17.414,75 19.118.21
BBVA, Can Puiggener 2, Lloguer 26.282,91 26.967.33
BBVA, Begofia 2, Lloguer 26.070,80 26.729,70
BBVA, La Serra 3, Lloguer OC 374.899,05 79.967.25
BBVA, La Serra 3, lloguer 12.032,17 2.568,77
BBVA, Can Llong, 4 lloguer 130.685,02 130.960,91
Bankia Aparcaments Llibertat/Geis 60.139,85 52.031,50
Banc Sabadell, Parc Central 234.275,90 231.406,91
ICF-Turina 0,00 0,00
ICF-ILLA DIGNA 9-2-1 3.084,12 3.084,12
ICF-ROMANE 2-1-1 2.708,52 2.108,37
ICF-TORNERS 8-1-4 2.367,36 2.367,36
ICF-GORINA TPUJOL 108 bxs A 3.816,12 3.816,12
ICF-POLISSA 29197 (Ref:25247 59) 11.342,40 11.342,40
ICF-POLISSA 29195 (Ref:25248 58) 15.691,68 17.710,81
ICF ALMOGAVERS 60 1-4-1 3.64718 3.647 16
ICF-EDUARD BROSSA, 17 48.669,00 30.600,58
ICF-RIBOT I SERRA,1-2-7 3.703,68 3.70368
ICF-ALGUESUARI I PASQUAL 51 1.718,28 1.861,47
ICF-ZORRILLA, 23 3.544 92 3.544 92
ICF-VIA AURELIA 42 1.457,80 485,73
ICF-VIA GIRONA 74-76 4.993,14 0,00
ICF-GOMERA 4 388,79 0,00
TICF-ALEXANDRA 61 3-1 0,00 0,00
ICF-ROURES 5-BXS-8 0,00 0,00
31,58 C,00

Total 2.200.021,31 2.027.351,86
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DE E = 31.12.23
Acomptes de clients (a) " 2.264.406,02 2.239.815,89
Proveideors diversos 508.994,81  776.093,35
Credtors diversos (b} 822.152,23 1.115.748,27
Persgnal 29210 508,84
Creditors comercials cft 3.595.845,26 4.132.264,35

Deutes emp. grup i assoc. ¢/t 2.287.037,79 2.217.849,08

Total Credits, derivats ialtres 5.882.883,05 6.350.113,43

{(a} Inclou PRCCOSOSA (nota 20}
(b} Bl detall d'aquest saldo és el seglient;

Ajuntament - Zona Blava- 123.513.99 277.31212

Incasd! per amertitzacions vengudes 166.223,63 156.482,25
Incasdl per fiances loguer 442 28 0,00

SBD Crefxent, SBD LLOGUER (nota 20} 525.384,13 511.718,8¢
Resta diversos 5.578,20 170.224.97

B22.152,23 1.115.748,27

Els saldos amb Administracicns Pabligues no s’inclouen en els saldos anteriors.

9.1.3 Classificacions dels actius financers de l'exercici 2024, excepte instruments de patrimoni, per
venciments.-

1 any <5 anys Total
Credits i partides a cobrar
Credits a tercers 54.064,48 54.064 48
Altres actius financers 499.161,19 499,161,
Subtotal 553.225,67 55322567
Deutors cials i altres com ptes a cobrar
Clients per vendes iprestacions de serveis ~193.605,19 -193.606,1¢
Clients i Deutors Parts Vinculades B09.385,23 809.385,23
Deutors diversos 758.191.48 758.191,4¢
Personal (besireies ialfres) -3.415,09 -3.415,09
Subtotal 1.370.555,43 1.370,555,43
Inversions en empreses del grupiassoc. 0,00 0,00
Inversions financeres a curt term. 29.535,13 29.535,13
Total 1.400.090,56 553.225,67 1.953.316,23

Classificacions dels actius financers de I'exercici 2023, excepte instruments de patrimoni, per
venciments.
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<5 anys Total

Credits i partides a cobrar

C;edlfs é‘ érée?s 13217837 3217837
Altres actius financers 45559919 45552919
Subtotal 587.777.56 58777756
Deutors cials i altres comptes a cobrar

Clients per vendes i prestacions de serveis -3.792,50 879250
Clients i Deutors Parts Vinculades 79833414 798.324,14
Deutors diversos 117453832 117452822
Personal (bestretes ialtres) 0,05 0,05
Subtotal 1.964.080,02 1.964.080.02
Inversions en empreses del grup iassoc. 0,00 0,00
Inversions financeres a curt term. 43.827.95 43.827,95
Total 2.007.907.97 587 77756 2595 685,53

Els saldos amb Administracions Publiques no s'inclouen en els saldos anteriors.
9.1.6 Classificacions dels passius financers de 'exercici 2024 per venciments

1 any 2 anys 3 anys 4 anys 5 anys =5 anys Total
Deutes 2.200.021,31  1.884.650,88  1.880.914,93  1.949.14537  2.036.856,91 19.260.871,90  29.212.461,29

Deutes amb entitats de Crédit (1) 220002131  1.8B4.550,86  1.880.914,93  1.948.14537 2036.856.91 19.260.871,90  28.212.481.2¢

Altres Passius Financers 0,00 0,00
Préstecs amb emp. Grup i 22287.037,79 2.287.037,79
Creditors cials i altres ctes a
pagar 3,595.845,26 3,595,845,26

Acomptes de clients 2.264.406,02 2.264.406,02

Proveidors diversos 508.594,91 508.994.91

Personal {rem pdts pagament) 29210 282,10

Creditors diversos B22.152,23 822.152,23
Altres Passius Financers 32.665,27 558.369,20 591.034,47

Fiances i Dipdsits 32.665,27 558.369,20 591.034,47
Total B.115.569,63  1.884.650,88  1.880.914,93  1.948.14537  2.036.856,91 19.519.241,10  35,686,378,81

{1) Tots els préstecs es consideren amortitzables i no subrogables, no inclou import INCASGL

Classificacions dels passius financers de 'exercici 2023 per venciments:

1any 2 anys 3 anys 4 anys 5 anys >5 anys Total
Deutes 2027.351,86  1.960.13578 1.350.620,96  1.320.992,18 1.263.780,70  22.824.286,87  30.756.168,37

Deutes amb entitats de Cradit (1) 2.027.351,96 1860.13578 135052098 132089218 1.263.780,70 2282428687  30.756.168,37

Altres Passius Financers 0,00 0,00
Préstecs amb emp. Grup i 2.217.949,08 2.217.849,08
Creditors cials faltres ctes a
pagar 4.132.264,35 4.132.264,35

Acorrptes de clients 2.232.815,89 2.239.815,89

Proveidors diversos 776.093,35 776.093,35

Personal {rem pdis pagament) 806,84 506,84

Creditors diverses 1.115.748,27 1.115.748,2
Altres Passius Financers 67.118,38 512.914,83 580.033,21

Fiances i Diposits £7.118,38 512.914,83 580.033,21
Total 8.444.583,67 1.960.135,78  1.350.620,98  1.320,992,78  1.263.780,70  23.337.201,70  37.686.315,01

(1) Tots els préstecs es consideren amoriitzables 1 no subrogables, no inclou import INCASOL
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Els saldos amb Administracions Publlques jzis) smc] uen erﬂes taules anteriors.

CLASE 8? | TEcERaos |

9.2 Informacié relacionada amb el compte de perdues i guanys i el patrimoni net

En I'exercici 2024 el compte de pérdues i guanys recull una despesa financera de -971.865,96 euros
per interessos dels deutes amb entitats de crédit. L'increment de despesa de I'exercici 2024 s’explica
per dos factors:

» La desdotacid de una provisid d’ingrés pendent de rebre de I'Ajuntament de Sabadell,
corresponent als interessos de demora generats des de 'exercici 2015 per la parcel-la 14629
del Centre d’Empreses de Can Rogueta. L'impacte d’aquesta despesa financera extra al 2024
és de 522.363,31 €

e | per altre costat, per I'increment del cost financer de tots els préstecs subsidiats i amb

condicicns de tipus d'interés variable, degut a 'escenari de tipus elevats durant el primer
semestre de lany.

En I'exercici 2023 la despesa financera va ser de 131.006,29 euros per interessos dels deuies amb
entitats de credit.

En els exercicis 2024 | 2023 s'han registrat despeses financeres derivades de deutes que hi ha amb
empreses del grup i associades, per import de 69.188,71 euros i 85.591,37 euros respectivament.

9.3 Empreses del grup, multigrup i associades

Al tancament dels exercicis 2024 i 2023, el detall del saldo en concepte de participacions en empreses
del grup i associades és el seglent:

Valo Reversio \ad Reversig i
Cost 5 Detericrament et Adguisicic  Detericrament o]
3 s comptakble a e comptable a . i v comptakle a
inversi¢ 21.12.92 realitzat l'any 51.12:93 Accions 2024 realtzat lany 311222
ke S 2023 s 2024 e
SBD CREXEMT,SA. 2.799.908 2.339.797 28597 2.585.768 49288 1] 2.645.037
$BD LLOGUER S0CIAL SA  3.560.000 3.580.C00 0 3.560.000 0 0 3.560.000
Total 6.359.908 5.899.797 255.971 6.156.768 49.269 0 6.205.037

El valor comptable de les participades, atenent al seu patrimoni net, al tancament dels exercicis 2024 i
2023 es el segient:

Resultats Hosultat Ajustaments il Valor
2024 % Capital Reserves d'exercicis e;;“ per canvi de u t;ncmn patrimoni neta
anteriors valor J1-12-24
SBD CREIENT,SA. 47, 05% 5.965.150 340.221 -576.136 251.086 o 0 5.880.331
SBD LLOGUER SOCIAL,SA  20,00% 17.800.000 25.892.407 i} 3.565.163 214146 18.461.708 66.033.425
Resultats R at Ajustaments e — Valor
2023 % Capital Reserves d'exercicis A per canvi de o o patrimoni neta
2 2023 s
anteriors valor 31-12-23
SBD CREDENT,SA. 45,11% 5.965.150 340221 -1.231.240 555104 1] 0 5.629.236
SBD LLCGUER SOCIAL.SA  20,00% 17.800.000 21.977.814 i} 3.:4.592 708238 12.101.078 63.499.867

(Nota.- s'ometen els decimals d'euro )
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SBD CREIXENT,S.A. | P

En aquest exercici 2024 |a societat ha mé? tai [a parﬁmpacm que tenia a SBD CREIXENT, S.A.
fins al 47,08%, mitjangant la compra de rai de un soci minoritari. El paquet d'accions
adquirit a"ASEFA, S.A." ha estat de 1.4 B valor de 49 269 € | representava el 0,97%

de la participacié de SBD CREIXENT.

Pel que fa al paquet accionarial anterior, la societat manté la participacié que tenia a I'exercici 2023,
que representava el 46,11% sobre el total d'accions de SBD Creixent.

Participacié sobre la que es va realitzar correccid valorativa 'exercici 2018, quan SBD CREIXENT
va procedir a una reduccié de capital per tal de complir la normativa vigent de proporcié de capital
respecte al patrimoni net | que va suposar una reduccié nominal de 9.318.349,35 euros deixant el
capital en els 5.96%.150,05 eurcs que es mantenen fins avui, L'import de balang d’aquesta correccio
valorativa a 2024 és de 154.871,37 €.

L'objecte social de SBD CREIXENT, S.A. és la promocid, construccid, rehabilitacio, explotacio i
gestié d’habitatges i altres edificacions. Al 2007, 1a societat va iniciar una primera actuacié amb la
promocié de I'edifici de 'Agencia Tributaria de Sabadell que va entrar en explotacié durant el 2009.
En Pexercici 2024 |a societat manté I'arrendament financer amb VILALTA CORPORACION,S.A.,
formalitzat al 2018 (contracte d'arrendament “Ad Aedificantum” .

SBD LLOGUER SOCIAL, S.A.

Durant els exercicis 2024 | 2023 no hi ha hagut cap modificacié del capital social. La societat manté
una participacié del 20,00% en el capital de SBD LLOGUER SOCIAL S A. després de transmetre
laltre 20% del que era titular al soci CEVASA. L'objecte social és la promocid d’habitatges de
proteccid oficial destinats a lloguers. La societat va iniciar al 2006 les actuacions per a cinc
promocions de lloguer a Sabadell i al 2007 algunes d’elles van iniciar les activitats d'obra. A Pabril
del 2009 va entrar en operacio Projectes i Construccié Social, 5.L.U. constituida 'any 2007 amb un
capital de 100.000 Euros i participada al 100% per SBD LLOGUER SOCIAL, amb I'objecte de portar
a terme la promocio d'edificacions per llogar i una vegada finalitzades traspassar-les a la matriu per
a la seva explotacid. En els exercicis 2024 £ 2023 no s’han realitzat noves promocions. Les accions
no cotitzen en cap mercat secundari. El domicili social se situa al Vapor Codina, carrer Blasco de
Garay, 17 de Sabadell.

SBD LLOGUER SOCIAL disposa de subvencions de capital en el seu patrimoni net per import de
18.461.709 euros al 2024 i euros 19.101.078 euros al 2023. A la nota 20 es detallen les operacions
mantingudes amb aquestes societats.

No existeix cap compromis ferm de compra ni de venda en actius financers, ni existeixen deutes amb
garanties reals. S’han efectuat les oportunes notificacions a les societats participades, en compliment
del que disposa l'article 155 del Text Refds de la Llei de Societats de Capital.

9.4 Altra informacid a incloure en la memoria

En els exercicis 2024 1 2023 la scocietat no disposa de cap tipus de polissa de crédit.

9.5 Naturalesa i nivell de risc

La Societat esta exposada a determinats riscos que gestiona mitiangant la seva identificacio, mesura,
limitacid de la concentracid i supervisid. Pel que fa a riscos de tipus d'interés, al tancament dels
exercicis 2024 i 2023 la societat no manté cap contracte vigent.
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Els administradors de la Societat consideren c[us:I Ies provlsjons registrades cobreixen adequadament
els riscos, arbitratges i demés operac:ons [no I ‘espera gue dels mateixos es desprenguin passms

addlcuonals a[s > que hi ha registrats, excepeid feta g_gfﬁa‘&gg@mosat a la nota 19 d’aguesta meméria.

9.6 Fons Propis

a) Capital Social: HABITATGES MUNICIFALS DE SABADELL, S.A. (VIMUSA) es va constituir el 6
de novembre de 1967, amb un capital social de Ptes. 2.500.000 (Euros 15.025,30) format per
deu accions d'un import nominal de Ptes. 250.000 (Euros 1.502,53) subscrites totalment i des
de la data de constitucié per I'Ajuntament de Sabadell. Amb data 29 de juny de 1988, [a Junta
General d'Accionistes va acordar ampliar el capital social de la Companyia en Ptes. 47.500.000
(Euros 285.480,75) mitjangant f'emissié de 190 accions nominatives amb un valor nominal de
Ptes. 250.000 (Euros 1.502,53). Amb aquesta ampliacid, el capital social de la Societat va
quedar xifrat en Ptes. 50.000.000 (Euros 300.506,05) format per 200 accions nominatives d'un
import de Ptes. 250.000 (Euros 1.502,53) subscrit en la seva totalitat per ['Ajuntament de
Sabadell. En data 29 de desembre 1999 la Junta General d'accionistes va adaptar
estatutariament la denominacié del capital en euros (import redenominat 300.506,05 Euros).

En Pexercici 2019 la Junta General de la societat celebrada al mes de desembre va aprovar
una ampliacio de capital per 3.999.734,86 euros, la qual va ser desemborsada a Fexercici 2020
portant el Capital Social desemborsat i escripturat a la xifra de 4.300.240,91 €.

En I'exercici 2021 la Junta General de la societat celebrada al mes de febrer va aprovar una
ampliacio de capital per 5.149.170,31 euros, [a qual va ser desemborsada al desembre del
mateix any, portant el Capital Social desemborsat i escripturat a la xifra de 9.449.411,17 €.

En I'exercici 2023 la Junta General de [a societat celebrada al mes de maig va aprovar una
ampliacié de capital per 2.399.540,41 euros, la qual va ser desemborsada al Setembre, portant
el Capital Social desemborsat i escripturat a la xifra de 11.848.951,58 €.

b) Reserva legal D 'acord amb la legislacio vigent. les societats de capital que obtinguin en el seu
exercici econdmic beneficis liquids, seran obligades a destinar com a minim un 10 % d'aguests
beneficis a un fons de reserva fins a assolir la cinquena part del capital desemborsat. Aquesta
norma té excepcié quan el patrimoni net sigui inferior al capital social, circumstancia en la qual
els eventuals beneficis haurien de destinar-se a compensar resultats negatius d’exercicis
anteriors. La reserva legal no pot ésser distribuida i només podra ser destinada a cobrir, en el
seu cas, el saldo deutor del compte de pérdues i guanys.

c) Reserves estatutaries Fons establert en els estatuts de la Societat, mitjancant els quals es dota
un percentatge no inferior al 20 % dels beneficis de 'exercici.

d) Reserves voluntaries Corresponen en la seva totalitat a les reserves voluntaries que inclouen els
beneficis no repartits, generats per la Societat i destinats a aquest compte per la Junta Gral.

e) Alires reserves Aquest epigraf inclou reserves per eventuals ajustaments. En aquest exercici
s’han realitzat ajustaments per imputacions directes al patrimoni net tal com s'informa a la nota
2.h.

f} Aportacions de socis En els exercicis 2024 i 2023 no hi ha hagut moviments en aquest epigraf. En
Fexercici 2018 l'Ajuntament de Sabadell, Unic accionista de la societat, va realitzar una
aportacio per 2.777.832,11 euros, equivalent al capital pendent de dos préstecs de tresoreria
avalats pel propi Ajuntament per tal de cancel-lar anticipadament aguests passius (nota 20).
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lluita contra” ra morositat en les operacions comerc:[als‘ Ia dISOSICEO addicional 22 de la Llei 15/2010 de
S de juliol que modifica I'anterior, la disposicio final segona de la llei 31/2014 que modifica 'anterior i
la recent resolucié de 'CAC de 29 de gener de 20186, la societat manifesta:

TERMINIS DE PAGAMENT A PROVEIDORS * 2024 2023
* article 5 resolucid ICAC 29-1-2016 dies dies
Termini Mig de Pagament 352 335
Ratioc d'operacions pagdes 354 337
Ratio d'operacions pendents de pagament (1) 28,1 286
Total pagamenst realtzats (euros) 3.873.424 5089742
Total pagaments pendents (euros) 347.857 437.440

11.- EXISTENCIES

El desglossament d'aquest compte af 31.12.24 ia 31.12.23 és el segiient:

3.12.24 31.12.23
Edificis construits (a) 280.787,68 288.042,37
Solars i Terrenys (c) 13.936.685,26  13.395.350,56
Bestretes a proveidors 20.513,95 26.613,78
Total 14.256.987,59 13.710.006,71

Als exercicis 2024 i 2023 no s'han activat despeses financeres per no haver existéncies en curs. No
existeixen compromisos ferms de compra, aixi com contractes de futurs o d'opcions. La societat manté
els compromisos de venda amb PROCOSOSA. de les parcelles llla 19 i 17.1 de Can Gambus (Nota
20).

A aquest exercici 2024 s'ha realitzat correccid valorativa de les existéncies per import de 391.168,46 £,
desdotant la provisio per depreciacic de terrenys que la societat tenia registrada pels solars de la Serra
5ila Serra 6.

A l'exercici 2023 no es va realitzar cap correccié valorativa de les existéncies. L' import deteriorat

acumulat d’existéncies al tancament d’exercici es de 696.592,58 euros, corresponent a les finques de
Can Gambus 3 (548.042,53 €) i Poble Nou (148.550,05 €).

No hi ha cap limitacié a la disponibilitat d'aquestes existéncies ni cap circurnstancia de caracter
substantiu que afecti a |a titularitat o a la disponibilitat.

a) El detall de moviments en les rubriques d'edificis construits en els exercicis 2024 i 2023 és el
seglent:
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Edificis construits 31.12.23 L | Vendes Traspassos 31.12.24
Habitatges 8,00 -~ 0,00 0,00 0,00
Habitatges Mercat,

Secundar o T OO 4.173,65 ~ 0,00 0,00 4,173,65
Logals comercials 109.318,08 2.745,31 0,00 0,00 112.063,3¢
Places d’Aparcament 166.769,38 0,00 0,00 0,00 156.769,38
Trasters 17.781,26 0,00 0,00 0,00 17.781,26
Total Euros 288.042,37 2.745,31 0,00 0,00 290.787,68
Edificis construits 31.12.22 Compres Vendes Traspassos 31.12.23
Habitatges 0,00 0,60 0,00 0,00 0,00
Habitatges Mercat

Secundari 4.173,65 0,00 0,00 0,00 4.173,65
Locals comercials 108.318,08 0,00 0,00 0,00 108.318,08
Places d'Aparcamant 156.769,38 0,00 0,00 0,00 156.769,38
Trasters 17.781,26 0,00 0,00 0,00 17.781,28
Total Euros 288.042,37 0,00 0,00 0,00 288.042,37

b) En els exercicis 2024 i 2023 no hi ha Obra en Curs d’Existéncies.

¢) Eldetall de moviments en Solars i Terrenys en els exercicis 2024 i 2023 ha estat el segtient;

Solars i terrenys Solars Terrenys Total
Saldo al 31.12.23 0,00 13.395.350,56  13.395.350,56
Compres 0,00 55.796,25 05.796,25
Traspassos 0,00 94.370,69 94 370,69
Vendes {preu cost) 0,00 0,00 0,00
Deterioraments i

reversions 0,00 351.168,46 361.168,46
Saldo al 31.12.24 0,00 13.936.685,96 13.936.685,96
Solars i terrenys Solars Terrenys Total
Saido al 31.12.22 000 13.282.928,36 13.202.928.,36
Compres 0.00 102.422 20 102.422.20
Traspassos {1) 0,00 0,00 0,00
Vendes (preu cost) 0,00 0,00 0,00
Deterioraments i

reversions 0,00 0,00 0,00
Saldo al 31.12.23 0,00 13.395.350,56 13.395.350,56

12.- SITUACIO FISCAL

Conciliacié de I'import net d'ingressos | despeses de I'exercici 2024 amb la base imposable de I'impost
de Societats sobre beneficis.
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Ingressos i despeses
dir. imputats a Patrimoni

Net
de 'exercici 2024 49.307,12 -165.010,82
Adgments Disminucions Auaments Lisminucions

Impost de Societats .- 0,00 0,00 0,00 0,00

Diferéncies permanents 0,00 0,00 0,00 0,00

Diferéncies temporanies 2,00 0.00 0,00 0,00

- amb origen en l'exercici 0,00 0,00 0,00 0,00

- amb origen en exercicis anteriors 0,00 0,00 0,00 0,00
Compensacio Bl negatives d’exercicis ant. 0,00
Base imposable (resultat fiscal) 1.731.242,28

Conciliacié de Iimport net d'ingressos i despeses de Pexercici 2023 amb la base imposable de I'impost
de Societats sobre beneficis.

Compte de Ingressos i despeses
dir. imputats a Patrimoni
Pérdues i Guanys Net
Ingressos i despeses de I'exercici 2023(1) 1.078.278,13 491.684,98 -40.725.48
Augments Disminuciens Augments Disminucions
Impost de Societats .- 0,00 0,00 0,00 0,00
Diferéncies permanents 0,00 0,00 0,00 0,00
Diferéncies temporanies 0,00 0,00 0,00 0,00
- amb origen en l'exercici 0,00 0,00 0,00 0,60
- amb origen en exercicis anteriors 0,00 0,00 0,00 0,00
Compensacid Bl negatives d’exercicis ant. 0,00
Base imposable (resultat fiscal) 1.078.278,13

Ei resultat abans de impostos de I'exercici 2023 es el que es va declarar a I'impost sobre societats de
dit exercici, i per tant, no recull 'ajustament per la correccié d’errors que s’esmenta en la nota 2.h.
anterior.

Després de la imputacié de bases imposables negatives al tancament de 'exercici 2022, ja no restaven
més BIN's d’exercicis anteriors a compensar.

En els exercicis 2024 i 2023 la Societat no ha atés cap actuacié inspectora.

No obstant aixd, la societat t& obertes a inspeccié per part de les autoritats fiscals, les declaracions de
tots els impostos als que es troba sukjecte pels darrers 4 exercicis. Si bé els criteris utilitzats en Ia
preparacio de les diverses declaracions tributaries, podrien ser no coincidents amb els emprats per la
Inspeccié d'Hisenda, no s’espera que s'acreditin passius addicionals de consideracié com a
conseqiléncia d’'una nova eventual inspeccid.
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Desglossament de éonsums, carregues s

cials i

RO
servels exteriors dels exercicis 2024 i 2023:
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Carregques socials 2024 2023
Seguretat Social 692.436,89 640.130,38
Retribucions a llarg termini 51.041,08 39.784,00
Altres despeses socials 7.275,46 13.458,52
750.753,41 693.372,90
Serveis Exteriors 2024 2023
Manteniment Habitatges Lioguer 586.865,09 469.518,01
Despeses de Ctat. Propietaris 350.461,28 358.618,58
Rehabilitacié Comunitats 1.664,46 4159943
Consergeria i vigilancia 260.834.05 222.024 88
Subministraments 373.556,67 465.214 64
Serveis Prof. independents 90.447 43 107.858,15
Gestio Zona Blava 30.467 53 19.246.73
Serveis Bancaris 62.930,98 66.364,93
Primes d'assegurances 81.176,58 73.002,80
Informatica (mat., manten. rentings 48.254 54 5292215
Gestio Oficines © 190.444,99 198.563 61
Arrendaments equips 104.088,13 45.699,58
Altres despeses 06.690,12 71.629,85
2.277.881,85 2.192.263,34

En els exercicis 2024 i 2023 les compres per encarrecs de 'Ajuntament han estat les segients:

Compres per encarrecs de ['Ajuntament

Pla Local de 'Habitatge
Carretera BCN 598 Baixos
Mas Canals 13-15

2024 2023
10.145,38 18.518,00
20.540,48 13.626,19

6.538.47 0,00
37.224,33 33.144,19

.

L'import net de la xifra de negocis al tancament del 2024 | 2023 es distribueix de la manera segient.-

Habitatges nous, aparc. i locals
Habitatges O.C. i M.Sec.
Vendes de sol

Total Vendes

Prestacio de Serveis (1)

Total Import

2024 2023
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
2.620.827,28 2.082.689,40 "
2.620.827,28 2.082.689 40

(1) Ajuntament, Ciats Prop.,empr. vinculades
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311224 ia 31.12.23:

Arrendaments d’habitatges
Arrendaments de locals cials. [ nat

Total

Altres ingressos gestio corrent

Total

2024 2023
2.9858.019,87 2.666.179,43
1.127.404,04 1.019.527 50
4.116.423,91 3.685.706,93

20.164,62 14.690,71
4.136.588,53 3.700.397,64

En els exercicis 2024 i 2023 no s'ha realitzat cap permuta.

14.- PROVISIONS | CONTINGENCIES

14.1  Provisions reconegudes:

O0L4750456

Els moviments de les provisions reconegudes a I'exercici 2024 han estat els segients:

311223  Dotacions Aplicacions Traspassos 31.12.24
Per Factures Pendents de Rebre a it
Ctat Prop Ronda Sta Maria 29.419.17 0,00 0,00 0,00 2941817
C. Llong Urbanitzacié Pol.1 146.534.94 159.739.00 (137.211.84) 0.00 169.062.10
Total Llarg Termini " 175.954,11 159.739,00 (137.211,84) 0,00~ 198.481,27
Per Responsabilitat civil Via Publica 8.246,02 0,00 0,00 0,00 8.246,02
Per operacions comercials 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
Total curt termini 8.246,02 0,00 0,00 0,00 8.246,02
En aquest exercici s'apliquen parcialment les provisions a llarg termini.
Els moviments de les provisions reconegudes en I'exercici 2023 van ser els segiients:
31.12.22  Dotacions Aplicacions Traspassos 31.12.23
Per Factures Pendents de Rebre a it
Ctat Prop Ronda Sta Maria 50.996,23 0,00 (21.577,08) 0,00 2941917
C. Ulong Urbanitzacié Pol.1 379.67467 143.984.08 (377.123.81) 0,00 146.534.04
Total Llarg Termini 430.670,90 143.984.08 (398.700,87) 0,00 " 175.954,11
Per Responsabilitat civil Via Piblica 8.248,02 0,00 0,00 0,00 8.246,02
Per operacions comercials 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total curt termini 8.246,02 0,00 0,00 0,00 8.246,02

En I' exercici 2023 es van aplicar parcialment la provisid a llarg termini.
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14.2. Contingéncies.-

La Societat mante vigents els convenis dejprenms )
amb IInstitut' Catala del Sol entre els anys 1984 = 4-"Aquests convenis estableixen les bases
d'actuacio per a les promocions convingudes i les condicions relatives al seu finangament. Als efectes
de les garanties compromeses, i atés que tots els habitatges objecte d’ agquest finangament han estat
alienats, les responsabilitats efectives que es produeixen ho sén per la garantia hipotecaria i no per la
garantia personal que empara aquests credits, per tant, i a lempara d’un informe juridic independent, a
partir de I'exercici 2002 la societat va excloure del balang els actius i passius no corrents corresponents.
El fet que 'INCASOL no hagi reconegut aquesta circumstancia produeix un saldo contingent vigent fins
als venciments corresponents.

Altancament de I'exercici 2021, la valoracié econdmica del saldo contingent d'aquests credits subrogats
i dels quals VIMUSA exerceix la gestié convinguda de recaptacié de quotes i reintegrament a I'Institut
Catala del Sol era de 697.837,85 euros, import inferior en un 36,4 % respecte a 'exercici 2020.

Altancament de I'exercici 2022, |a valoracio economica del saldo contingent d'aquests credits subrogats
i dels quals VIMUSA exerceix ta gestio convinguda de recaptacié de quotes i reintegrament a I'lnstitut
Catala del Sl és de 462.268,96 euros, import inferior en un 33,8 % respecte a exercici 2021.

Altancament de I'exercici 2023, la valoracié econdmica del saldo contingent d'aquests credits subrogats
i dels quals VIMUSA exerceix la gestié convinguda de recaptacié de quotes i reintegrament a I'Institut
Catala del Sol és de 331.269,96 euros, import inferior en un 28,3 % respecte a I'exercici 2022.

Altancament de P'exercici 2024, la valoracié econdmica del saldo contingent d’aquests crédits subrogats
i dels quals VIMUSA exerceix la gestié convinguda de recaptacié de quotes i reintegrament a [Institut
Catala del Sol és de 171.210,52 euros, import inferior en un 48,3 % respecte a I'exercici 2023.

En els exercicis 2024 i 2023 la societat no té remuneracions pendents de pagament respecte a
expedients de reclamacions d’'ordre laboral.

14.3 Probable entrada de despeses .-

En els exercicis 2024 i 2023 no existeixen situacions potencials de risc per resolucions judicials
pendents que puguin afectar significativament als interessos de la Societat i no estiguin ja valorades en
aquests comptes.

15.- INFORMACIO SOBRE MEDIAMBIENT | DRETS D’EMISSIO D’EFECTE HIVERNACLE

En els exercicis 2024 i 2023 la companyia incorpora, a les noves promocions i a les promocions en
curs, millores en el comportament energatic amb l'objecte d’obtenir una certificacio energética de
classe A o B pels edificis. A aquests efectes, en data 11 de juny 2012 la Societat va estar donada d’alta
d'Impostos Especials per I'activitat de generacio eléctrica amb energia solar a I'edifici d’Alexandra. En
aquest exercici 2024 la societat manté en operaci¢ el sistema de captacié solar instal-lat a |a teulada
del Vapor Codina, oficines d'Us propi, inversid realitzada a 'exercici 2022 per import de 46.125,29 euros.
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En Pexercici 2024 |a societat no va incorrer. en lzéitres ‘rde;s?gses especials per a la minimitzacio de
Fimpacte ambiental o proteccié i millores qel"me‘dinatuml;ﬁ??ﬁé comptabilitzada cap provisié per riscos

ni per contingéncies, possibles per a ia prote grmgmél medi natural. La societat no té drets

DE |
1

d'emissio e 'gasos d'efecte hivernacle assignats—ni s han produit moviments de drets durant lexercici.
Tampoc figuren comptabilitzades despeses derivades d’emissions de gasos d'efecte hivernacle ni s’han
dotat provisions per aguest concepte. (Nota 4 m).

16.- DESPESES DE PERSONAL

Les despeses de personal inclouen tots els havers i les obligacions d'ordre social obligatdries o
voluntaries reportades en cada moment, reconeixent les obligacions per pagues exires, vacances i
despeses associades. La Societat disposava d'una provisié per respondre de les obligacions contretes
per la Societat, en funcié d'alld establert per la geréncia, en la contractacié d'una pdlissa d’asseguranga
amb efectes des del 14.12.2008 i en que s'instrumenten els compromisos per pensions assumits amb
els treballadors. El febrer 2011 es va substituir I'asseguranca per I'adhesié a CaixaSabadell PIMES
1,P.P. Enlexercici 2016 aquesta provisié va quedar cancel-lada ja que la societat registrara la despesa
determinada per les aportacions directament a altres despeses socials (Nota14.1). Des de l'exercici
2015 s’han repres les aportacions al “BBVA ADHESION, FONDO DE PENSIONES” que va substituir
al de Caixa Sabadeli, bloguejades en els exercicis 2012, 2013 i 2014 per alld establert en el Real
Decreto-ley 20/2011, article 2 on s’ esmenta la prohibicié de fer aportacions a plans de pensions i
assegurances amb contingéncia de jubilacio a les empreses publiques o de capital totalment public.

17.-TRANSACCIONS AMB PAGAMENTS BASATS EN INSTRUMENTS DE PATRIMONI

En els exercicis 2024 i 2023 no hi ha cap operacié de pagament basada en instruments de patrimoni.

18. - SUBVENCIONS [ DONACIONS

Composen aquesta ribrica les subvencions de capital per les promocions lliurades en regim de lloguer
i les adscripcions d'habitatge lliurades per FAjuntament (nota 4.1). Les subvencions de capital formen
part del Patrimoni Net del balang i la seva aplicacié a resultats es realitza anualment per la part aliquota
de la durada del régim de proteccié. El detall d'aquestes ribriques imputades a Patrimoni Net i les
recollides directament com a subvencions d'expiotacié imputades a resultats sén les seglents:

31.12.24 31.12.23
Subvencions recollides en el patrimoni net 14.734.108,96  14.684.228,20
Adscripcions recollides en el patrimoni net 3.061.960,29 3.235.258,56

Total recollit a Patrimoni Net (1)

17.796.069,25

17.929.487,76

Subv d'explotacid imputades directament a resultats 2.663.045,86 2.548.178,13
Subvencid compiementaria Rehab Ctats Prop 235.416,53 39.807,43
Subvencions d'explotacié a Pérdues [ Guanys (2) 2.898.466,39 2.588.085,56
Imputacié a Pérdues i Guanys de Subv. De Capital 517.901,38 577.984,98
Total recollit a Pérdues i Guanys 3.416.367,77 3.166.070,54
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Els moviments dels exercicis 2024 i 2023 ercel Patrimoni Net Lan estat els seglients:

CLASE 82 [ ™R CEURD |
Traspasses a Baixes i Efecte iImpositiv
(1) Detall $ubvencions 31.1223 Subv. Rebudes Resulfats  amortitzacions diferit 311224
Subvencions oficials de capital 11.073.928,02 603.071,40 -517.901,38 -158,33 0,00 11.158.939,71
Alires subv, donacions i liegats (a) 3.620.300,18 0,00 0,00 -45.130,93 0,00 3.575.169,25
Donacions i llegats de capital (Adscripeions) 3.235258.58 0,00 0,00 -173.299.27 0,00 3.061.960,29
Total 17.929.487,76 603.071,40 -517.901,38 -218.588,53 0,00 17.796.069.25

(a) Inclou subsidis interessos préstecs

Traspassos a Baixes i Efecte impositiu
(1) Detall Subvencions 31.1222 Subv. Rebudes Resultats  amortitzacions diferit 31.12.23
Subvencions oficials de capital 11.653.074,99 12.250,83 -577.984,98 -13.452,87 0,00 11.073.928 02
Altres suby, donacions i llegats (a) 3471.762,43 0,00 0,00 148.537,75 0,00 3.620.300,18
Donacions i liegals de capital (Adseripcions) 3.288.212.81 123.588,62 0,00 -177.541 87 0,60 3.235.259,56‘
Total 18.414.050,23 135.879,50 -577.984.98 -42 456,89 0,00 17.929.487,76

{a) Inclou subsidis interessos présiecs

En els exercicis 2024 i 2023 les subvencions d’explotacio es corresponen als segiients conceptes:

(2) Subv. Explotacié imputades a Riats. 2024 2023
Ajuntament CONTRACTE PROG.19-24 1.927.949,04 2.086.955.71
Ajuntament Altres Subvencions 2325376 6.834.50
Agéncia de l'Habitatge (Usuaris Parc Piblic) 438.559,66 454 948 51
Rehabilitacié Locals Balaguer 154.769,00 0,00
Rehabilitacié Energética Turina 118.518,40 0,00
Complementaria Rehab. Torreguitart 202.111,85 398.607 43
Comunitat Propietaris Merinals 33.304,68 0,00
Arqueologia Layret 0,00 -560,59

2.898.466,39 2.588.085,56

19.- FETS POSTERIORS AL TANCAMENT

No existeixen fets rellevants que des de la data de tancament de I'exercici fins a la formulacié dels
presents Comptes Anuals requereixi la modificacié dels mateixos.

20.- OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES

Les societats considerades com a parts vinculades sén les segiient:

Entitat Empreses Alfres
dominant Associades “TPrEses
vinculades
AJUNTAMENT DE SABADELL X
SBD CREIXENT, S.A, X
SBD LLOGUER SOCIAL, S.A. X
PROJECTES | CONSTRUCCIO SOCIAL A SABADELL, SLU X
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Detall d’operacions i saldos deutors/creditoj'gf;ahibjpg;ts vinculades:

AJUNTAMENT DE SABADELL | eRSEaes |

Comptes deutors.- En els exercicis 2024 i 2023 |a societat no manté amb FAjuntament cap compte
deutor a llarg termini. En els exercicis 2024 i 2023 la societat manté amb 'Ajuntament saldos deutors
a curt termini amb els detalls segtents (Nota 9..1.2):

Compte Deutor AJUNTAMENT DE SABADELL

Saldos client: 2024 2023
Centres Residencials 0,00 0,00
Zona Blava 0,00 0,00

g 0,00 0,00
Conceptes pendents de facturar: 2024 2023
Zona Blava 51.858,03 50.827,55
Contracte Programa 757.527,20 733.880,40
Oficina Barris 13.626,19

809.38523  798.334,14

Altres saldos deutors 2024 2023
Interessos demora Centre Empreses 0,00 522.363,31
Total saldos deutors 809.385,23 1.320.697 45

Al 2024 s’ha desdotat provisi6 d’ingrés pendent de rebre de I'Ajuntament de Sabadell, corresponent als
interessos de demora generats des de I'exercici 2015 per la parcel-la “14629" del Centre d’Empreses
de Can Roqueta. La reduccio de la despesa financera i el saldo deutor relacionat a 'exercici 2024 és
de 522.363,31€

Al tancament de l'exercici 2024 hi ha vigents 5 contractes amb un import total anual facturat {(sense
IVA) de 38.867,24 euros. Al tancament de I'exercici 2023 hi havia vigents els 5 contractes amb un
import total anual facturat (sense IVA) de 38.211,31 euros.

Els ingressos per encarrecs ascendeixen a l'exercici 2024 a 622.296,91 euros, al 2023 van ser

466€.454,84 euros. Els ingressos per subvencions rebudes de I'Ajuntament estan detallades a la nota
18.

Comptes creditors.- En els exercicis 2024 i 2023 no hi ha saldos per préstecs. Al tancament dels
exercicis 2024 1 2023 no hi ha tributs municipals pendents de liquidar.

43




0L4750461

SBD CREIXENT, SA.

El saldo deutor a tancament de Iexermq_ : jﬂ.;te.,zzswass 30 euros (dels quals 209.601,- euros
corresponen/a® fre§ pendents d'emetre” perlag »Can Rabella, al 2023 el saldo deutor ascendia
a 225.005,73 euros. La composicié correspon a pagaments a compte a proveidors, impostos, i imports
pendents de cobrament per serveis de gestié comptable, fiscal i secretaria juridica i administrativa que
la Societat exerceix per compte d'SBD CREIXENT pels acords de col-laboracié adoptats en Consell
d'Administracid el 9 de gener del 2002 i que en els exercicis 2024 i 2023 suposen una facturacio
mensual per aquests serveis de 364,00 euros més IVA..

En aquest exercici VIMUSA ha facturat per gestic de serveis 1.820 euros. Al 2023 la facturacié per
aquest concepte un import de 4.368 euros {sense IVA).

A tancament dels exercicis 2024 | 2023 la societat manté un saldo creditor de 457.018,13 euros, pel

pendent de transmissio corresponent a una porcid de terreny del Dret de Superficie que queda fora de
Fambit de Ca N'Alzina.

SBED LLOGUER SOCIAL, S.A.

A tancaments 2024 i 2023 la societat no mantenia cap saldo deutor. Al 2024 el saldo creditor per ajuts
implicits al lloguer cobrats a través de VIMUSA i pendents de liquidar a SBD LLOGUER SOCIAL, SA.
eés de 68.376,00 euros. Al 2023 el saldo creditor per ajuts implicits al lloguer cobrats a través de VIMUSA
i pendents de liquidar a SBD LLOGUER SOCIAL, S.A. era de 54.700,80 euros

Al 2024 1 2023 no hi ha hagut moviments de participacions en el capital.
En data 17 d'abril de 2012 [a Societat va signar un conveni mare de finangament per a 'optimitzacio de
la gestié de tresoreria. En aquest exercici, el saldo acumulat és de 2.287.037,79 euros (inclosos

interessos per 256.427,80 eures) En I' exercici 2023, el saldo acumulat era de 2.217.849.08 euros
(inclosos interessos per 187.239,09 euros).

PROJECTES | CONSTRUCCIO SOCIAL A SABADELL, S.L.U.

Als exercicis 2024 { 2023 no hi hagut serveis técnics ni transaccions de compra-venda.

Es mantenen els compromiscs de venda de les parcel-les de Can Gambds, llla 19 i 17.1 i les
corresponents bestretes aportades per PROCOSOSA per import total de 2.263.068,62 euros.

També, al gener del 2010 VIMUSA va prestar el seu aval solidari, juntament amb SBD LLOGUER
SOCIAL i CEVASA, pel préstec hipotecari subscrit per PROCOS0SA amb llnstituto de Crédito Oficial
per financar la promocié de Can Llong 6 per import de 8.147.841,73 Euros., vigent en els exercicis 2024
1 2023. Al desembre del 2010, VIMUSA tambeé va prestar el seu aval solidari juntament amb CEVASA
pel préstec hipotecari sindicat subscrit per SBD LLOGUER SOCIAL amb La Caixa (50%) i I'Institut
Catala de Finances (50%) per finangar la promocié de Can Llong 5 per import de 29.951.349 euros,
vigent en els exercicis 2024 i 2023.
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_",_d‘g!i@onsell d'administracié ha estat |a segient:

La remuneracié als membres de la direccig { membr

CLASE 8° =
2024 2023
Direccid Direccio
Concepte (1) Consellers {1) Consellers
Sous 405.201,73 0,00 378.728,%4 0,00
Desplacaments 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 405.201,73 0,00 378.728,94 0,00

(1) Geréncia, Director Patrimoni, Director Técnic, Director

Financer i Cap Serveis Juridics.

Als exercicis 2024 i 2023 no existeixen bestretes, dietes ni crédits entregats als membres de la direccié

i membres de 'drgan d’administracio.

En els exercicis 2024 i 2023 els membres del Consell d’Administracié no han realitzat amb la Societat

cap tipus d'operacié mercantil ni de cap altra mena.

D'acord amb l'article 229 de la Llei de Societats

de Capital, els administradors manifesten no tenir participacions ni ostentar carrecs ni desenvolupar
funcions en empreses que generin cap situacio de conflicte, directe o indirecte, entre les activitats que

realitzen i els interessos generals de VIMUSA.

La societat t& subscrita una polissa de responsabilitat civil que cobreix les actuacions dels membres del
Consell d’Administracié. En els exercicis 2024 i 2023 la prima anual pagada és de 4.866,75 euros.

21.- ALTRA INFORMACIO

Distribucio del nimero mig de treballadors per categories i génere durant els exercicis 2024 i 2023

2024 2023
DONES HOMES TOTAL | DONES HOMES TOTAL
Consellers 4 7 11 4 7 11
Geréncia 1 0 1 1 0 1
Adjunt Geréncia 0 0 0 0 1 1
Directors/Caps Departament 2 B 7 2 4 6
Tecnics superiors/Arquitectes 8 2 10 8 2 10
Técnics mitjos /Oficials adm. 15 7 22 15 7 22
Auxiliars Administratius 13 o] 13 13 0 13
Operaries N B 13 12 2 14
Total 50 [ 16 [ 66 51 [ 16 | 7

En els exercicis 2024 i 2023 hi ha dues persones que formen part de la plantilla de |a societat que tenen

la condicié de discapacitat superior al 33%.
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dels exercicis 2024 1 2023 ascendeixen

Els honoraris relatius als serveis d’auditoria de
a 5.700 euros i 5.600 euros (VA exclos)
CLASE 82 &
No hi ha écd?g’sLdé‘negoci que no figurin'en neg o
gjudin a determinar la posici6 financera de la societat.

=

ampoc en altres punts de la meméria i que

A Sabadell a 13 de marg de 2025, queda formulat el Balang de Situacio, el Compte de Pérdues i
Guanys, 'Estat de Canvis en el Patrimoni Net, 'Estat de Fluxos d'Efectiu i la Memoria d’'Habitatges
Municipals de Sabadeli, S.A., corresponents a l'sxercici 2024, | numerats correlativament de la pagina
I'1 a la 48 donant la seva conformitat, mitjancant signatura, els membres del Consell d'Administracio de
la Societat.

Laura Reyes Ruiz Lauraf’ineda Garcia
44986034N = 47177388H

Eloi Cortés Serra
47180132W

Marta Farrés Fal
471582038

e

A\

Joan Miquel Mena Arca Katia Botta
34766651N X )57999662D

Gabriel Fernandez Diaz Anna Lara Lionch
) " 34752901Q

Antoni Rebolleda Calendario
39936616Q

Josep Abellan
34735617M

César José Gil Abaurrea
34734036B

(]
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CLASE 8:

r|]_|:|1 Vimusa

HABITATGES MUNICIPALS DE SABADELL, SA

INFORME DE GESTIO

2024
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En compliment de ['article 262 del Text Refés de la Llei de Societats de Capital, el Consell
d’Administracié presenta I'lnforme de Gestié de Fexercici 2024 en el qué es manifesten les dades

més rellevants de fevolucio de 'empresa.

Nota.- Totes les magnituds monetaries del present document sén expressades sense céntims

d'euro.
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1. ACTIVITAT DE VIMUSA

VIMUSA és una societat de capital integrament municipal, que adopta la forma de societat andnima
mercantil; sectoritzada per la Secretaria de Estado de Administraciones Priblicas com a empresa de

mercat no financera des de I'1 de desembre de 2014,

La Societat te per objecte ta promocié i construccié d'habitatges amb proteccié oficial, Ia realitzacié
d'operacions relacionades amb [a promocié | rehabilitacio d'edificis i habitatges, I'adguisicid,
promacid | gestid de terrenys, aixi com qualsevol altra activitat que sigui acordada per la Junta
General. Totes aquestes activitats es realitzen dins del terme de Sabadell.

L'activitat promotora d’habitatge amb proteccié oficial esta adregada a la venda i lloguer assequible
en una franja de llars amb ingressos baixos i mitjos. També s’actua sobre el parc d’habitatges

existents a través de la rehabilitacié i la mediacié d’habitatges.

VIMUSA participa en un 20% del capital social de la sacietat SBD Lioguer Social, SA que té per
objecte la promocié d’habitatge en régim de lloguer a la ciutat de Sabadell.

La Companyia també participa en un 47,08% del capital social de la societat SBD Creixent, SA que

t& per objecte la creacic i gestio d'infraestructures i equipaments per la ciutat.

Aquestes darreres societats no tenen estructura propia i es gestionen a través de la de VIMUSA.
Concretament en el cas d'SBD Creixent el servei és integral: d’administracio, juridic, técnic,...;
mentre que en el cas d'SBD Lloguer només es gestionen els serveis técnics i de gestié de la
construccié de les promocions promogudes per SBD Lloguer i, puntualment, alguna reclamacié

judicial vinculada a les promocions.

A 31 de desembre de 2024 VIMUSA compta amb una plantilla laboral de 66 persones, 64 d'elles
vinculades amb Fempresa mitjangant contractes de treball indefinits i 2 persones amb contracte
temporal. També af llarg de I'exercici es realitzen altres contractacions temporals de curta durada

per cobrir substitucions excepcionals.

En I'exercici 2024 I'activitat de VIMUSA esta centrada en la gestié dels 2.101 immobles en lloguer
(1.113 habitatges, 963 aparcaments i 25 immables terciaris).
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CLASE 82

v EVOLUCIO DELS NEGOCIS

2.0 Vendes

En l'actualitat no queda cap habitatge en comercialitzacio per la venda. Tot i aixd, queden pendents
de transmetre aquells habitatges de diferents promaocions que, malgrat es van qualificar en régim de
venda, es van haver de comercialitzar de lloguer o lloguer amb opcié de compra, com a

conseglencia de la crisi econdmica de 'any 2008, la qual no va permetre la seva alienacio.

Actualment aquests habitatges gualificats en régim de venda, es troben en el segiient estat:

0L4750468

Can Llong-3 2 2
Can Puiggener-2 24 18 3 2 47
Begoha-2 25 16 0 0 41
La Serra-3 49 10 0 0 59
TOTAL 100 44 3 0 2 149

{*) Ocupacions, precaris, sentencia, decrets, ...

En aquest exercici 2024 s’ha produit la venda de tres habitatges qualificats de lloguer amb opcié a
compra,

2.2, Ingressos per prestacions de serveis

Els ingressos per prestacions de serveis s'han incrementat un 26% respecte I'exercici 2023,
principalment per l'increment en els ingressos per serveis prestats a I'Ajuntament de Sabadell

(+107%). Aquesta pujada s'explica principalment per dos factors:
e La refacturacio dels serveis de neteja i electricitat dels Complexes Dotacicnals (+355K €),

en base al nou conveni recurrent entre Ajuntament i Vimusa, que s'anira actualitzant
anualment amb els costos incorreguts en el periode.
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CLASE 8~°

» L'emissio, al 2023, de dos abonaments a I'Ajuntament per la regularitzacié dels comptes
d'explotaci6 de la Zona Blava dels exercicis 2022 | 2021. Aquest any no s’ha aplicat cap

abonament per a la regularitzacié d'altres exercicis.

Veure compoesicio al segiient detall:

Comunitat de propietaris TSS.E81 €| 727108 € 3,52%,
Tarifa serveis comunitat ABLSTTE| 484888 € 0,08%
Bl 188457 €| 178.088 € 7.59%
Subministrament eléctric 121.281 €| 182875 € -25,40%

Obres i altres lloguer

Zona Blava

41282 €

Refact, Electricitat i Meteja Dotacionals 355205 € 0€ 100,00%
Equipaments estades temperals 0€ 0| 0,00%
Arranjament habitatges 0 E| 0,00%
Pla Local Habitatge og £ 0,00%
Oficina Barris -12.5828 E‘I 12628 € -20 0-,#0%
Agdeguacit habitatges transicic £ € 0,00%
Arranjament habitatges gent gran D€] -123242¢ 0,00%
Empreses B2( 03 )
SBO Lloguer g 14,735 £ -100,00%|

Fotovoltaica Alexandra

Honoraris téenics externs

Altres prestacions de serveis
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2.3. Arrendaments

Ocupacid

El segient quadre mostra el nimero d’habitatges en lloguer i el seu estat a finals de I'any 2024 i a
finats de I'any 2023,

Com es pot observar, el percentatge d'ocupacié s’ha mantingut en el mateix nivell que I'exercici
2023, situant-se en el 97,5%, considerant-se aguesta dada com a plena ocupacié.
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Alexandra 105 ] a a 0 1] ] 3
A Owidi Morlior, 4B (<85 42 5 0 ] 0 0 1] 0 3

Purc Cantral ¢. Diego de Almmagio, 42 A-B 103 5 5 0 0 [1] 1] 0 1
Sant Cleguer c. Soli Padrig, 56 a3 7 ] 1] 1] 0 1] a 1
Salvador Espnu |, Savador Espry, 30-34 45 0 b a 0 1] 0 0 B
Diego Almagro ¢. Diego de Almagro, 7-9 47 0 ) 1] o 0 a 0 1
Can Lioheteres c. Can Usbateres, 34-40 0 48 1 g 2 0 g 1] z
Can Bordol c CanCinto, 2Ai E 12 2 0 0 1] 1] 1 a 1
CanPuiggener 1 |c Pup de s Creu 8 8 2 0 [ 0 0 o 0 [
_CanPuggener2  |pea. Isabel Vila, 14 45 3 i [} [ o o [\ 2
Canllong 1 ¢ Samjovg, 161 1 0 1] g 0 a 1] 0 1]
Can 3 . Estrasbuig, 72 i o Q ] [} a 0 1] 0
Cen A A . Estrasburg, 47 30 ] 0 0 [ 1] 1] [1] 1
Carvetera de Barcel ¢, Zurbano, 104 21 o 0 0 Q o] ¢ 1 0
Laytet <. Francesc Layret, 72-76 32 0 0 0 Q 1] g 1] a
Rde. Sta. Meria 2 rda Sta, Maris, 46.48 4 1] [ 1] 0 1] 0 1] [1]
Seira 1 < Bamyoles, 4.8 15 1 o 0 0 0 ) 9 0
Begofa 2 c Begofis, 45,47 1 48 48 1 [ [ ] o 0 o 0
Serad ¢ Susqueds, B759-71 59 1 2 '] a 0 1 0 0
Espronceda pg. Comerg. 49 5 13 1 1] 0 [} 0 Q [}
Termes c.MaAuea 12A18 1 20 Q 1] 1] 1] 0 0 i)
Cifusnies ¢ Turina, 1921 ] 5 1] 1 '] 1] 1] 1] 0
Concdrdlia . Josap Ti 15-179% 1 3 1] 1] 1] a 0 4] i
Joan Maragel . Eccoles, 57 il 13 i 0 0 0 0 0 1
Miguel Hemandez |rda Rolreda 24 BI G 1 6 ) ] [} o 0 [ 1
-Jnan Moniiior c. Cardener 375 2 2 2 ] a 0 o 1] o
Rius | Boirel c. Sant Isidor, 38 &l 46 bis 1] 18 1 1] 0 0 0 1] "]
Romaaica rdta, Sta. Mana 94-96 | 102.104 0 10 2 0 0 [ o [ o
Alcakde Marcet [, Flont, 44 R [ 2 [ 0 o 0 0 i 0
Samuniada c Frantesc rard, 23.25.27 ] 18 4 0 2 [1] 1] 1] 0
Migqual Careras  [c Balaquer 7 3 9 g 4] 9 o a 1
Md Secundari Mot dan - Vimusa il 13 0 0 1] 1] 1 [1] 0
Mct Secundari Mat. Secundarf - 1] 2 0 0 0 k1] o 2] k]
Tantely | Retracle  [Tanleig | Retracte - Vimusa 4 4 1] ] 1 18 o 0 1
Tartaig i Retracte | Taneigi Relricte - Vimysa.Girona, 76 5 0 1] Q 1] 1] 2 [1] 0
Tantelg | Retracte |Tanieig | Relmde - Ajumament B 12 o ] 1] 0 0 a il
Vila Cinea <. Vila Cinca, 12 - Ajuntament k| 0 0 0 0 o [+ a 0
Eduard Brossa c_Eduard Arossa 17 14 2] 1] 0 ] ] a 2 Q
Habitatge SAREE |SAREB 4 8 1] 1] 1] 1] 0 9 0
B v g 6 23

(%) Altres: expropiacions, realotiaments, et

(™) No v Cbres de o progi
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pea. Ovidi Montiior, 44 (Gent Gran)

a
-

Alexandra

pea. Qvidi Mantllor, 48 [<65 anys)

Farc Central

¢, Diego de Almaagro, 42 A-B

Sant Oleguer

€. Soli Padris, 56

Salvadar Espriu

c. Salvador Espriu, 30-34

Diego Almagro

¢. Diego de Almagro. 7-9

Can Llobateres

c. Can Liobateres, 34-40

Can Bardoll

c.CanCinto, 2AE

Can Puiggener 1

c. Puig de |a Creu. 8

Can Puiggener 2

pca. lsabel Vila, 1-4

Can Liong 1 c. Sarajevo, 161
Can Licng 3 avgda. Estrasburg, 72
Can Liong &4 avgra, Estrasburg, 47

Carretera de Barc

©. Zurbano, 104

Rda, Sta, Maria 2

rda. Sta. Maria, 48-48

Serra 1

¢, Banyoles, 4-8

slai®zl |2 =lelofeloloiw|w|eig]o|olo|nln

Begofa 2 £. Begoda, 46, 4748

Serra 3 €. Susgueda, 87-65-T1

Espronceda pg. Comere, 48 4

Termas c.lla Aurea. 12A 08 1

Cifuentes €. Turina, 19-21 a

Caoncardia avgda, Josep Tarradelles, 15-17-19 [1]

Joan Maragall ptge. Escales, 5-7 i 1] 13
Miquel Hernandez |rda. Roureda, 2 A4, BiC 3 15
Joan Montlior c.Cardener3is 1 4
Rius | Bosrell c. Sant lsidor, 2B al 46 bis Q 16
Roménica rda. Sta. Marla 84-95 | 102-104 Q

Alcalde Marcet ©. Florit, 44 -]

Samuntads ¢. Francesc |zard, 23-25-27 8]

Miquel Carreras  |c. Balaguer &

Met. Secundari

Met. Secundari - Vimusa

-

Mct, Secundari

NMet. Secundari - Ajuntarment

Tantelg | Retracte

Tanteig i Retracte - Virusa

Tanteig | Retracte

Tanteig | Retracte - Vimusa-Girona, 7]

Tanteig | Retracte

Tantelg | Retracte - Ajuntament

Vila Cinca

&, Vila Cinca, 12 - Ajuntament

Eduard Brossa

<, Eduard Brossa, 17

Habitatge SAREB

SAREB
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{7) Altres; expropiacions, reallotaments, etc...

{"") No disponibles: Cbres de rehabilitacic o programes especifics.
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