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IMPOST SOBRE CONSTRUCCIONS, INSTAL:-LACIONS | OBRES

Article 1r.- Fet imposable.

1. Constitueix el fet imposable de l'impost la realitzaci6, dins del terme municipal, de
gualsevol construccid, instal-lacié o obra per a la que s’exigeixi I'obtencié de la corresponent
llicencia d’obres o urbanistica, s'hagi obtingut o no la llicencia esmentada, o per la qual
s'exigeixi la presentacié d’'una comunicacié previa sempre que l'expedicié de la llicencia o
l'activitat de control correspongui a I'’Ajuntament.

2. Les construccions, les instal-lacions o les obres a qué es refereix |'apartat anterior podran
consistir en:

1. Obres de construccid d'edificacions i instal-lacions.
Obres de demolicio, d'urbanitzacié i de camins privats.
Obres que modifiquin la disposicid interior o l'aspecte exterior en edificis.

Construcci6 i/o instal-lacié d’ascensors.

2
3
4
5. Obres d'instal-laci6 a la via publica de xarxes de serveis.
6. Instal-lacio de grues, rétols, bastides, antenes i pérgoles.
7

La realitzacié de qualsevol altres actes establerts pels Plans d'Ordenacié o per
les ordenances subjectes al réegim d’intervencié administrativa de comunicacié o
llicéncia.

Article 2n.- Exempcions.

Estan exemptes de I'impost la realitzacié de qualsevol construccid, instal-lacié o obra de la
qual sigui titular I'Estat, les comunitats autobnomes o les entitats locals que tot i estar
subjectes a aquest impost, es destinin directament a carreteres, ferrocarrils, ports,
aeroports, obres hidrauliques, sanejament de poblacions i de les seves aigles residuals,
malgrat que la seva gesti6 la portin a terme organismes autonoms, tant si es tracta d’obres
d’inversié nova com de conservacio.

Article 3r.- Bonificacions.

1. Bonificacié del 95% per les obres que tinguin per objecte la realitzacié de construccions,
instal-lacions i obres declarades d’especial interés o utilitat municipal, perqué hi concorren
circumstancies socials, culturals, historic artistiques o de foment de I'ocupacié. Entre
d’altres, es consideren d'especial interés o utilitat municipal les seglients actuacions que
podran gaudir d'una bonificaci6 de la quota amb les condicions que a continuacio
s’expressen:

a) Les construccions, instal-lacions i obres destinades a qualsevol dels equipaments
comunitaris que es detallen en el planejament urbanistic municipal que s’executin en
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terrenys qualificats urbanisticament com d’equipament.

b) Les construccions, instal-lacions i obres promogudes per fundacions i associacions de
caracter benefic o declarades d'utilitat publica i les entitats sense anim de lucre,
degudament inscrites en els registres oficials corresponents sempre que les mateixes
estiguin destinades a satisfer serveis d’utilitat publica i/o d'interés municipal.

c) Les obres de rehabilitacid dels habitatges destinats a les xarxes de mediacio pel
lloguer social i aquells inclosos en el Programa municipal de masoveria urbana.

d) Les obres en edificis inclosos en el Cataleg del Pla especial de proteccio del patrimoni
dels béns arqueoldgics, mediambientals i arquitectonics de Sabadell (PEPS), o
document urbanistic que el substitueixi, i amb nivell de proteccid Integral, de
Conservacio i/o Parcial, quan afectin els elements protegits de I'edifici i només en
aguesta part protegida; aixi com aquelles actuacions de preservacio d’elements fisics
no previstos al Cataleg pero que estiguin recollides en informes de la Direccié General
de Patrimoni Cultural i/o I'Oficina municipal de Patrimoni.

Totes les bonificacions recollides en aquest punt 1 requereixen I'aprovacié expressa per
part del Ple de la condicié d’especial interés o utilitat municipal, previa peticié de la part
interessada i amb l'informe favorable que confirmi aquesta condici6 emes pel servei
corresponent en I'ambit d’actuacio de les obres o de I'entitat sol-licitant.

Quan la bonificacié s’apliqui sobre una part de la quota, caldra aportar pressupost parcial
desglossat de les construccions, instal-lacions i obres per a les quals es sol-licita el benefici
fiscal.

2. Bonificacio del 95% per aquelles obres que incorporin sistemes per I'aprofitament termic
o electric de l'energia solar (plaques fotovoltaiques), sempre que no sigui d’obligat
compliment la seva implantacié i previ informe favorable o verificacio del Servei de
Llicencies i Disciplina Urbanistica.

Aquesta bonificacié s’aplicara a les partides d’obra corresponents a la instal- lacio.

3. Bonificacio del 90% a favor de les obres de rehabilitacié d’edificis d’habitatges que
afavoreixin les condicions d’accessibilitat. La bonificaci6 nhomés s’aplicara a les partides
d’'obra contemplades en el pressupost protegible definit a 'empara dels plans pel dret a
I'habitatge que aprovi la Generalitat de Catalunya i, si s’escau, en el Pla Municipal de
Foment de la Rehabilitacio, la qual cosa s'acreditara mitjancant informe favorable de
I'Oficina Local d’'Habitatge.

4. Bonificacié del 95% per les obres de rehabilitacié d’edificis d’habitatges que tinguin per
objecte la sostenibilitat i eficiéncia energética i d’adequacié de les instal-lacions a la
normativa vigent. La bonificaci6 només s’aplicara a les partides d’obra contemplades en el
pressupost protegible definit a I'empara dels plans per al dret a I'habitatge que aprovi la
Generalitat de Catalunya i, si s'escau, en el Pla Municipal de Foment de la Rehabilitacid, la
qual cosa s’acreditara mitjangant informe favorable de I'Oficina Local d’Habitatge.
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5. Bonificacié del 50% a favor de les construccions d’habitatges en regim de proteccio
oficial.

6. Bonificaci6 del 80% per obres d’instal-laci6 infraestructures de carrega de
vehicles eléctrics, sempre que no sigui d’obligat compliment la seva implantacio.

7. Per poder gaudir d’aquestes bonificacions, el subjecte passiu ha de sol-licitar-la
expressament amb esment del suposit per la qual la demana i adjuntar-hi la
documentacio requerida pel departament gestor.

8. Les anteriors bonificacions no seran aplicables simultaniament.

Article 4t.- Subjectes passius.

1. SOn subjectes passius d'aquest impost a titol de contribuent, les persones fisiques o
juridiques i les entitats a qué es refereix l'article 35.4 de la Llei General Tributaria, que siguin
propietaries de la construccio, instal-laci6 o obra, siguin o no propietaris de 'immoble en el qual
es fa. Als efectes previstos en el paragraf anterior, tindra la consideracié de propietari de la
construccio, instal-laci6 o obra qui suporti les despeses o0 el cost que comporti la seva
realitzacio.

2. En el suposit que la construccid, instal-lacié o obra no sigui feta pel contribuent, tindran la
condicié de subjectes passius substituts d’aquell, els qui sol-licitin les llicéncies, presentin les
comunicacions previes, 0 els que executin les construccions, les instal-lacions o les obres.

3. Els substitut podra exigir del contribuent I'import de la quota tributaria satisfeta.

Article 5e.- Base imposable, guota i meritacio.

1. La base imposable de l'impost la constitueix el cost real i efectiu de la construccio, la
instal-lacio o I'obra, i s’entén com a tal a aquests efectes, el cost d’execucié material d'aquella.
No formen part de la base imposable de l'impost aquells conceptes que no integrin
estrictament el cost d’execucid material, com ara I'impost sobre valor afegit i altres impostos
analegs propis de régims especials, les taxes, els preus publics i la resta de prestacions
patrimonials de caracter local relacionades amb la construccio, instal-lacié o obra, ni el cost
dels treballs arqueologics realitzats en compliment de la normativa urbanistica o de proteccio
del patrimoni, ni tampoc els honoraris de professionals, el benefici empresarial del contractista.

2. La quota de I'impost és el resultat d'aplicar a la base imposable el tipus de gravamen.
3. El tipus de gravamen és del 4,00 %.

4. L'impost es merita en el moment d'iniciar-se la construccio, la instal-lacié o I'obra, encara
gue no s’hagi sol-licitat o obtingut la llicencia ni s’hagi presentat la comunicacié previa.

Article 6e.- Gestio.

1. L'impost s’exigira en régim d’autoliquidacio o liquidacié en funcié del regim d’intervencio
administrativa que hi estiguin subjectes els actes per a la realitzacié de les construccions,
les instal-lacions o les obres:



wasay 2026

—

Ajuntament de
Sabadell

a) Si els actes estan subjectes a comunicacié previa, el subjecte passiu haura de
realitzar i pagar l'autoliquidacié d’aquest impost préeviament a la presentacié de la
comunicacio.

b) Si els actes estan subjectes a llicencia urbanistica i un cop es dicti la resolucié de
concessid, s'acompanyara a la notificacio una liquidacié d’aquest impost per tal que
el subjecte realitzi el pagament en el termini indicat i abans d’iniciar la construccio, la
instal-lacié o I'obra.

2. L’autoliquidacié i la liquidaci6 a qué es refereix el paragraf anterior tindra caracter
provisional.

3. La base imposable d’aquesta autoliquidacié o liquidacié provisional es determinara
d’acord amb la quantitat més alta resultant dels procediments seguents:

a) Segons I'aplicacio d’'indexs o moduls contemplats en I'annex d’aquesta ordenanca.

b) Segons el pressupost d’execucié material de la construccio, instal-lacié o obra declarat
pels interessats.

En els casos que l'actuacio projectada no es trobi contemplada o no sigui assimilable en els
moduls, la base imposable es determinara d’acord amb el pressupost d’execucié material
gue linteressat declarien la sol-licitud de llicencia corresponent o en la presentacié de la
comunicacio d'obres.

4. En el termini maxim d’un mes a partir del dia segient a la finalitzacié de les construccions,
instal-lacions o obres, o amb la comunicacié de la primera utilitzacié i ocupacié de I'edifici (si
s'escau), el subjecte passiu haura de presentar una declaracio del cost real i efectiu d’aquelles, i
en base a aquesta, I'Ajuntament practicara la liquidacié definitiva corresponent per la diferéncia
entre el cost real i el pressupost d’execucié material establert provisionalment amb la llicéncia
d’obres.

5. La liquidacié a qué es refereix el paragraf 4 anterior, tindra el caracter de definitiva sense
perjudici que posteriorment es pugui iniciar el procediment de verificaci6 de dades, de
comprovacio limitada o d'inspeccié que siguin procedents.

6. Si per renuncia de la persona interessada no s’executen les construccions, instal-lacions o
obres sol-licitades 0 comunicades, el subjecte passiu tindra dret a sol-licitar la devolucié de
I'import integre de I'impost o bé de la part no executada.

7. Quan les construccions, instal-lacions o obres s'executin sense la corresponent llicencia o
comunicacio i estiguin en curs, I’Ajuntament podra practicar una liquidacio provisional a compte
de la quota, d’acord amb les regles establertes a I'apartat tercer de l'article 6€ d’aquesta
ordenanca.

No obstant I'anterior, quan les construccions, instal-lacions o obres estiguin ja finalitzades
sense la corresponent llicencia, o comunicacié previa, I'Ajuntament podra practicar la
corresponent liquidacio definitiva, tenint en compte el cost real i efectiu d’aquelles.
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En qualsevol d’aquests suposits, el pagament de la liquidacié que en tot cas procedeixi no
pressuposa la legalitat de les construccions, instal-lacions o obres que constitueixen el fet
imposable.

Article 7e.- Inspeccid i recaptacio.

1. La comprovacio, la inspeccio i la recaptacio de l'impost es faran d'acord amb el que
preveu la Llei general tributaria, les altres lleis de I'Estat reguladores de la matéria i les
disposicions dictades que la complementen o la desenvolupen.

2. En I'exercici de les funcions d’investigacid, comprovacio i liquidacio definitiva I’Ajuntament
podra requerir la documentacié que reflecteixi el cost real i efectiu de les construccions,
instal-lacions o obres, i pot consistir en el pressupost definitiu, les certificacions d'obra, els
contractes d’execuci6, la comptabilitat de I'obra, la declaracié d’obra nova o qualsevol altra
documentacioé que pugui considerar-se adequada a I'efecte de la determinaci6 del cost real.
Quan no s’aporti la documentacié esmentada, no sigui completa o no se’'n pugui deduir el
cost real, la comprovacié administrativa la faran els serveis municipals pels mitjans de
determinacié de la base imposable i comprovacié de valors establerts a la Llei General
Tributaria.

Avrticle 8e.- Infraccions i sancions.

Per tot el que es refereix a la qualificacié d’infraccions tributaries com també a la imposicio
de sancions que corresponguin en cada cas, s'aplicara el que disposa la Llei general
tributaria, el Real Decret 2063/2004, de 15 d'octubre, pel que s’aprova el Reglament
General de regim sancionador tributari la normativa vigent d’aplicacié i I'Ordenanca fiscal
general.

La imposicié de sancions no impedira, en cap cas, la liquidacié i cobrament de les quotes
acreditades no prescrites.

Disposicio final

Aquesta ordenancga, que va ser aprovada provisionalment pel Ple de I'’Ajuntament en sessio
celebrada el dia 10 d'octubre de 2025 i, definitivament el dia 22 de desembre del mateix
any, comencara a regir el dia 1 de gener de 2026 i es mantindra en vigor mentre no s'acordi
modificar-la o derogar-la.
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ANNEX

INDEX O MODULS DE DETERMINACIO DE LA BASE IMPOSABLE

2026

La base imposable sera igual al producte P1 x T x R x m? afectats per l'actuaci6 o P2 x

m?/m? afectats per I'actuacio.

P1 i P2 valor material de la construcci6 estimat

Els suposits d'aplicacié dels parametres P1 i P2 seran els previstos a la descripcié que

contempla el quadre adjunt:

P1 valor material de la construccio estimat €/m2
1. Per a usos predefinits sobre i sota rasant, excepte
I'Gs industrial, magatzem i 'aparcament 967,41
2. Per a usos no predefinits, Us industrial, magatzem i
aparcament sobre rasant 543,18
3. Per a usos no predefinits, Us industrial, magatzem i
aparcament sota rasant. 571,60
P2 valor material de la construcci6 estimat Unitat de €/unitat de
mesura mesura
Urbanitzacié basica m? 155,80
Urbanitzacié complementaria m? 75,79
Piscines m? 684,24
Jardins, pergoles, tanques publicitaries m? 75,79
Camins rurals m? 75,79
Enderrocs edificis residencials m3 10,00
Enderrocs altres edificis m3 5,78
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T coeficient corrector segons situacio edificacio

Edificis entre mitgeres 1
Edificis en cantonada 1,1
Edificis aillats 1,2

R coeficient corrector no aplicable a les obres maj  ors de nova planta o ampliacio.
Aplicable segons la tipologia de la reforma o de la rehabilitacié.

Rehabilitacions conservant Gnicament la facana 0,90
Reformes/rehabilitacions que afecten elements estructurals 070
Reff)rm'es/rehabi'litacions gue no afecten elements estructurals 050
pero si instal-lacions

Reformes/rehabilitacions que no afecten ni elements estructurals 0,30

ni instal-lacions




