El document electronic ha estat aprovat. Mitjangant el codi de verificacié segura 415M5S1P1E110S1Z000Z pot comprovar la validesa de la firma electronica dels documents signats al lloc web que li proporciona I'entitat emissora d'aquest document.

Ajuntament

de Sabadell
CODI DE IV OO AN T
VERIFICACIO 415M 5S1P 1E11 0S1Z 000Z
EXPEDIENT DOCUMENT
NOM. | PATI2022/196 NOM. | PAT1810111 DATA = 15-05-2024

AREA  Area d'Urbanisme, Desenvolupament Sostenible i Seguretat

UNITAT = Patrimoni

Autoritzacié de I'Us dels espais que ocupava la concessio d'explotacié de I'area de restauracio

ASSUMPTE i locals comercials del Parc Tauli, per a la utilitzacié de I'espai com a menjador laboral del

PLEC DE

centre.

CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS QUE REGIRAN LA

CONCESSIO ADMINISTRATIVA DE DOMINI PUBLIC PER A LA UTILITZACIO
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VI. EXTINCIO DE LA CONCESSIO

Clausula 16. Causes de resolucié o extincioé de la concessio.
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[.- CONDICIONS GENERALS

Clausula 1. Objecte i descripcid

1. L'Ajuntament de Sabadell és propietari de la finca numero 58.017 del Registre de la
Propietat n° 2, situada al Parc del Tauli, recollida dins de I'ilnventari de Béns i Drets
municipals sota I'epigraf 11a/2059, com a bé domini public, Us public.

Finca registral

Epigraf inventari

Qualificacio urbanistica

58017

12a/2059

d-2 (parc veinal)

La finca té la seglient descripcio:

URBANA. PORCIO DE TERRENY de forma irregular situada a lindret del Parc
Tauli, amb una superficie de VUIT MIL QUATRE-CENTS DINOU METRES
CINQUANTA-VUIT DECIMETRES QUADRATS, qualificada en part de sistemes
general i local viari —clau A.1 i a.1- i en part de sistema local de parc veinal —clau

d.2-.

LIMITA: al Nord i Nord-est, amb pocié segregada i mitjiangant aquesta amb Hospital
del parc Tauli; al Sud, amb resta de terrenys propietat de I'ajuntament qualificats de
parc veinal; a I'Est, amb porci6 segregada i mitjancant aquesta amb [Iedifici
anomenat Santa Fe; i a I'Oest, amb la Gran Via en el tram anomenat carrer Vidal.

2. L'espai a concessionar sera de part de la finca 58017 amb les seguents superficies:

- Un espai de 2.116,07 m? en subsol corresponents a I'edificacié en subsol

situada en qualificacié de parc veinal (clau d-2).
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- Un espai de 101,68 m? en subsol sota la qualificacié de Sistema local viari
(clau a-1) on es construira un tunel de connexié entre I'espai del subsol del
Parc del Tauli i el tunel existent sota els edificis de I'hospital.

En total, la concessié sera de 2.217,75 m2. S’adjunta com a ANNEX 1 el planol de
I'espai de la concessio.

3. Les construccions de I'edifici en subsol del Parc del Tauli de propietat municipal que
es volen concessionar sén les seguents:

- Zona de restauracio, amb espai de taules, zona de bufet lliure, lavabos,
cuina, magatzem, congeladors, magatzem d’escombraries, vestidors,
despatxos i zona de carrega i descarrega

- Passadis de distribuci6 amb accés mitjangant escales i ascensor amb el
nivell superior situat al Parc del Tauli i zona d’instal-lacions general del
conjunt.

- Dos patis de ventilacio i il-luminacié dels espais en subsol, totalment
urbanitzats.

- Zona comercial amb diverses botigues i lavabos.

L’edificacié es troba construida en la planta subsol primera en el Parc del Tauli, i té
una superficie construida de 1.680,07 m? i una superficie de patis en subsol de 436,00
m2, per un total de superficie ocupada de 2.116,07 m2.

4. L'objecte de la concessio de domini és la utilitzacio privativa del terreny i I'edificacio
de I'espai del subsol del Parc del Tauli per al seu us com a menjador del personal
laboral de I'hospital, aixi com la utilitzacié privativa del subsol sota el viari existent per
a I'execucio d’un tunel per a la connexié entre I'espai i el tunel existent sota els edificis
de I'hospital.

El licitador haura de presentar proposta per a I'is, la reforma o l'actualitzacié dels
béns, i de les obres que consideri necessaries, de conformitat amb la normativa
d'aplicacio, tant urbanistica com ambiental, sense perjudici de la resta d'autoritzacions
i tramits necessaris segons la legislacio sectorial aplicable.

5. La valoracio de I'espai a concessionar segons I'lnventari Municipal de Béns i Drets,
és de 626.568,33 € pel terreny, i el valor de les edificacions és de 2.349.000,00 €. Per
tant el valor total de I'espai a concessionar és de 2.975.568,33 Euros, sumant el valor
del terreny i de les edificacions.

Clausula 2. Naturalesa juridica
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1. La naturalesa juridica de la vinculacid que relacionara el concessionari amb
I'Ajuntament de Sabadell és la de concessié d'Us privatiu de béns de domini public
regulada ens els articles 93 i seguents de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de
Patrimoni de les Administracions Publiques i els articles 57.1 i 59 del Decret 336/1988,
de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament del Patrimoni dels Ens Locals.

2. Agquesta concessié s’adjudica salvaguardant el dret de propietat i sens perjudici de
tercers i no es podran traspassar ni cedir els drets que confereix sense autoritzacio
expressa de I'administracié atorgant.

Clausula 3. Normativa d’aplicacio

1. Seran d’obligat compliment les clausules d’aquest plec aixi com les generals
econdmic administratives que tingui o pugui tenir aprovades I'’Ajuntament de Sabadell
abans de la seva adjudicacio i en tot alldo que li siguin aplicables atesa la seva
naturalesa.

2. Per tot alld no previst en aquest plec, regira la normativa aplicable a aquesta
concessio que es relaciona a continuacio:

- Llei 33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni de les Administracions Publiques
(LPAP), en aquells preceptes que tinguin la consideracié de generals o basics
de conformitat amb la Disposicio Final 22, apartat 5.

- Reial Decret 1373/2009, de 28 d’agost, pels quals s’aprova el Reglament
General de la LPAP (RLPAP), respecte els preceptes que tinguin la
consideraci6 de basics.

- Llei 7/1985, de 2 d’abril, de Bases de Régim Local (LBRL).

- Reial Decret Legislatiu 781/1986, de 18 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refds
de les Disposicions Legals Vigents en matéria de Regim Local (TRDLVRL),
respecte els preceptes que tinguin la consideracio de basics.

- Text Refés de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya aprovat per
Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril (TRLMRLC).

- Reglament del Patrimoni dels Ens Locals de Catalunya aprovat per Decret
336/1988, de 17 d’octubre (RPEL).

- Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, per la qual es
transposen a l'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament
europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014
(LCSP).

- Les ordenances i els reglaments de la Corporacio, els acords i les resolucions
sobre el régim datribucié de competéncies i les Bases d’Execucié del
Pressupost.

3. En cas de contradiccié entre aquest Plec i la normativa vigent, s’aplicara
preferentment la normativa vigent, la qual també suplira les omissions, mancances o
deficiéncies que pugui tenir aquest Plec.

4. El desconeixement de les clausules d’aquest Plec en qualsevol dels seus termes, o
dels altres documents contractuals que en formen part i també de les instruccions o
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altres normes que resultin d’aplicacié, no eximeix a l'adjudicatari de I'obligacié de
complir-les.

Clausula 4. Termini

1. El Consorci Corporacié Sanitaria Parc Tauli de Sabadell disposa actualment d’'una
concessio de les tres plantes d’aparcament subterrani situat adjacent a la zona de
restauracié i locals del subsol que son objecte d’aquest procés de concessié. La data
de finalitzacio d’aquesta concessié de I'aparcament és el 30 d’octubre de 2043.

Per tal d'unificar les reversions dels terrenys i les edificacions adjacents, es creu
convenient que la data de finalitzacié de la nova concessié de la zona de menjador
laboral es faci coincidir amb la data de finalitzacié de la concessié de I'aparcament. Per
tant, la data de finalitzacio de la present concessi6 sera el dia 30 d’octubre de 2043.

Clausula 5. Régim economic de la concessid i canon.

1. El concessionari oferira en concepte de canon concessional una quantitat anual,
que retribueix I'Us privatiu del domini public municipal i que satisfara anualment a favor
de I'Ajuntament.

2. El canon de la concessio sera el que derivi de I'aplicacioé de I'Ordenanga 4.5, seccio
82, que regula 'ocupaci6 privativa i aprofitament especial del domini public, o aquelles
que, al llarg de la durada de la concessié la puguin substituir, i el periode
d’amortitzacié de les edificacions seguint la taula d’amortitzacié de béns continguda al
Volum | del Manual de Normes i Procediments del sistema de Gestié Integral del
Patrimoni Municipal (GPA) aprovat pel Ple de 'Ajuntament de Sabadell de data 25 de
gener de 2018. Es a dir, que el canon concessional total sera la suma de la taxa
d’ocupacioé del terreny, més I’amortitzacié anual equivalent al valor de desgast
de les instal-lacions (edificacid) posades a disposicié del concessionari.

La taxa d’ocupacié del terreny es calculara en funcié de 'esmentada ordenanca (o la
que substitueixi), i 'amortitzacié de I'edificacié es calculara en funcié de I'esmentada
taula d’amortitzacié de béns aprovada pel Ple de I'’Ajuntament. Per tant, el canon total
es conforma d’'una part fixa (la part corresponent a I'amortitzacié de les edificacions
que cada any sera la mateixa) i una part variable (la part corresponent a I'ocupacio
privativa del terreny que pot variar en funcid dels calculs que s’estableixin a
I'ordenancga vigent que resulti d’aplicacio).

3. Régim de liquidacié: El concessionari liquidara durant el primer mes de cada any
I'import del canon de la concessio i en fara l'ingrés al compte restringit de recaptacio
que s’indiqui per la Tresoreria municipal presentant simultaniament al registre
electronic de la corporacio el detall del calcul efectuat i el justificant de pagament.
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En cas que no presenti aquesta documentacié /o no faci lingrés, I'Ajuntament
liquidara I'exaccio fora de termini, amb el recarrec corresponent, iniciant d’ofici el
procediment de cobrament d’'ingressos publics.

4. La concessio s’atorga a risc i ventura del concessionari, el qual sera titular d’'un dret
real sobre les obres, construccions o instal-lacions fixes que hagin construit per a
I'exercici de I'activitat autoritzada. Aquest dret real li atorga al concessionari, durant el
termini de vigéncia de la concessio i dins els limits establerts legalment, els drets i
obligacions del propietari i, per tant, assumira tota la responsabilitat civil, fiscal i laboral
que es derivi de I'activitat objecte de la concessio i del bon fi de les obres.

5. L’Ajuntament no avalara, en cap cas, els empréstits o operacions de crédit que
pugui concertar el concessionari per finangar la construccié o utilitzacié de I'edifici. No
es preveu l'autoritzacié de constitucié de cap carrega sobre I'immoble.

Il.- OBRES

Clausula 6. Carrec de les obres

1. La concessio6 del terreny i les edificacions, comportara que el concessionari hagi de
realitzar obres per adaptar les construccions a la seva activitat. Aixi mateix el
concessionari haura de realitzar obres, prévia presentacié de projecte i sol-licitud de
llicéncia, per realitzar el tunel sota la part qualificada de viari per comunicar el tunel
existent sota els edificis de I’hospital amb I'espai en subsol situat sota el Parc del Tauli.

Les despeses que s’ocasionaran quan s’adequi la finca objecte de concessié a la
finalitat per la qual se li cedeix, d’acord amb el projecte presentat, seran assumides
exclusivament pel concessionari.

2. Aquestes obres realitzades, revertiran un cop s’esgoti la concessié de domini, a
favor de I'’Ajuntament de Sabadell, com a millores en els béns, suposant per tant una
modificacio en el valor del terreny i les instal-lacions, que no donara lloc a cap mena
de compensacié econdmica al concessionari.

3. Per tal de portar a terme aquestes obres, aixi com el posterior Us de les
instal-lacions, el concessionari haura de gaudir de totes les autoritzacions,
legalitzacions i llicéncies que s’exigeixin.

El concessionari sol-licitara la llicéncia d’'obres en el termini maxim de 5 mesos des de
la data de notificacié de I'adjudicacié. Les obres i instal-lacions s’iniciaran en el termini
maxim de 3 mesos des de I'atorgament de la llicéncia i finalitzaran dins el termini que
aquesta estableixi.

4. El concessionari assumira les obligacions segtients pel que fa a I'execucié de I'obra:

a) Redactara pel seu compte i carrec el projecte basic i executiu de les obres i el
projecte de I'activitat de 'immoble objecte d’ocupacio.

b) Contractara pel seu compte i risc la direcci6 facultativa de I'obra.

c) Contractara pel seu compte i risc els assaigs, les analisis i els estudis
necessaris per garantir la qualitat i la bona execucié de I'obra, a criteri de la
direcci6 facultativa.
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d) La redaccié del projecte i la posterior direccid i execucié de les obres sera
supervisada pels serveis técnics municipals, reservant-se I'Ajuntament la
possibilitat d’integrar-se en el propi equip técnic.

e) El contingut de la documentacio del projecte i 'execucié de l'obra, s’ajustara
com a minim a tot alld que determini I'’Ajuntament de Sabadell, aixi com a la
normativa general vigent sobre edificacid que existeixi i sigui d’aplicacio.

f) Assumira, si s’escau, les despeses de reposicid de vorera i altres elements
d’urbanitzacié malmesos durant I'execucio de les obres.

g) Qualsevol altra despesa originada per I'adequacié i construccidé que pretén
portar a terme.

Clausula 7. Execucid de les obres

1. Les obres i instal-lacions necessaries per a la posada en funcionament de les
instal-lacions s’executaran en base a les prescripcions que figuren en aquest plec i
d’acord amb la proposta técnica presentada pel concessionari.

2. El concessionari assumira la responsabilitat civil i les obligacions que es derivin del
bon fi de les obres i sera I'Unic responsable, tant davant I'Ajuntament com de terceres
persones, dels danys i perjudicis i els accidents que es puguin ocasionar durant la seva
realitzacio, abonant a carrec seu les indemnitzacions que corresponguin. Per aquest
motiu el concessionari esta obligat a subscriure i mantenir vigent durant I'execucié de
les obres, una podlissa d’asseguranga de responsabilitat civil al corrent de pagament i
que haura d’exhibir a peticié de I'’Ajuntament.

3. El concessionari haura de complir les disposicions vigents en matéria fiscal,
administrativa, laboral, de Seguretat Social, de prevencié de riscos laborals i de
seguretat i salut, aixi com la normativa interna del sector aplicable a I'obra que
s’executara, i acreditar-ne 'esmentat compliment a requeriment municipal.

4. El concessionari adoptara, a més, totes les mesures necessaries per a evitar la
contaminacié quimica o fisica de la natura o els espais urbans i suburbans que es
pogués derivar de les matéries, substancies, productes o maquinaria utilitzats en
'execucido de la concessié. Aixi mateix, resta obligat a la recollida, reciclatge o
reutilitzacid, al seu carrec, dels materials d’envasat, embalatge i muntatge usats i de tot
altre tipus de residus produits com a consequéncia de I'execucié de la concessio.
L’incompliment d’aquestes obligacions o la infraccio de les disposicions sobre seguretat
per part del personal técnic contractat pel concessionari, no implicara cap
responsabilitat per a la corporacio.

5. Durant la realitzacio de les obres no es permetran altres interrupcions, restriccions o
molésties al transit de vianants i vehicles i als accessos als edificis que els estrictament

Ajuntament de Sabadell - Plaga de Sant Roc, 1 - 08201, Sabadell - Tel. 93 745 31 00 - www.sabadell.cat - NIF P0818600I
719



El document electronic ha estat aprovat. Mitjangant el codi de verificacié segura 415M5S1P1E110S1Z000Z pot comprovar la validesa de la firma electronica dels documents signats al lloc web que li proporciona I'entitat emissora d'aquest document.

Ajuntament
de Sabadell

indispensables, i caldra sotmetre-les préviament a la consideracié de I'Ajuntament amb
tota precisio i claredat pel que fa a la seva classe, abast i durada. El concessionari,
seguint les instruccions municipals, es fara carrec del cost de la senyalitzacio viaria
d’obres i permanents, tant pels possibles desviaments o alteracions en la circulacié de
vehicles i vianants, com del restabliment de la senyalitzacié definitiva un cop acabada
I'obra.

6. En cas de subcontractacié de les obres, el concessionari sera davant de I'’Ajuntament
I'dnic responsable de I'execucié de 'obra i tindra en compte no efectuar-la a favor de
persones fisiques o juridiques afectes per alguna causa d’incapacitat, incompatibilitat,
suspensié de classificacions, o inhabilitades per contractar amb I’Administracié. Sera
responsabilitat del concessionari vigilar I'estricte compliment de la Llei 32/2006, de 18
d’octubre, reguladora de la subcontractacié en el sector de la construccid, i el seu
reglament, i especialment [I'existéncia del Llibre de subcontractacid en [l'obra
degudament complimentats i la no superacio dels nivells de subcontractacio autoritzats.

7. L’Ajuntament dura a terme la supervisié de les obres que efectuara el concessionari,
participant, si ho considera adient en les visites d’obres i en el lliurament de la mateixa.
L’entitat haura de portar el projecte executiu, les certificacions parcials de les obres amb
les partides executades i els planols definitius. La direccidé facultativa expedira
certificacié del final d’'obres amb el vistiplau del concessionari i dels serveis técnics
municipals.

8. Les obres executades quedaran en benefici de les finques, sens perjudici d’aquelles
que es puguin retirar i que no comportin detriment de les instal-lacions.

9. L’Ajuntament es reserva la facultat d’escollir en el moment de la reversio de les
finques concessionades entre rebre les instal-lacions en I'estat en que es trobin amb les
obres realitzades pel concessionari o rebre-les en el mateix estat en que s’han lliurat. Si
en un termini de 3 mesos abans de la finalitzacié de la concessié I'’Ajuntament no
requereix al concessionari el retorn de les finques en el mateix estat que el
concessionari les va rebre, fixant el temps de que disposara el concessionari per
efectuar les obres, les finques es retornaran amb les instal-lacions fixes efectuades pel
concessionari.

En cas que l'Ajuntament opti per obtenir les finques en el mateix estat que el
concessionari les va rebre, el concessionari disposara del termini indicat per
I'Ajuntament per realitzar les actuacions necessaries per complir amb aquesta
obligacio.

lll.- CONDICIONS GENERALS DE LA UTILITZACIO DE LA INSTAL-LACIO

Clausula 8. Régim d’utilitzacié de la instal-lacié

1. Les dependéncies objecte de concessio es destinaran a menjador laboral del centre
hospitalari, amb la finalitat de donar suport al servei public assistencial, activitat que
resulta propia del concessionari d’acord amb els seus estatuts o objecte social, aixi com
a la construccio d’un tunel en el subsol que uneixi 'esmentat menjador amb els altres
edificis de I'hospital.

2. El concessionari haura d’actualitzar el permis d’activitat o ambiental i disposar de
l'autoritzacié corresponent del total de lactivitat que es dura a terme en les
instal-lacions, segons la normativa sectorial vigent.
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Autoritzacié de I'Us dels espais que ocupava la concessio d'explotacié de I'area de restauracio
ASSUMPTE i locals comercials del Parc Tauli, per a la utilitzacié de I'espai com a menjador laboral del
centre.

3. El concessionari reconeix que no té relacio de dependéncia amb I'Ajuntament
respecte al servei que presta i, per tant, '’Ajuntament no assumira la responsabilitat civil,
fiscal, sanitaria, mediambiental, de politica linguistica i de policia en general que es
derivin de I'activitat a la qual s’afectaran les instal-lacions.

4. Aixi mateix, en relacio al seu personal i possibles contractacions, haura de complir
estrictament i durant la vigéncia de la concessio, les normes en matéria de legislacio
laboral, les mesures de prevencio de riscos i salut en el treball establertes per la
normativa vigent i es fara carrec del seu personal una vegada finalitzada la concessio.

5. L’Ajuntament no assumira cap tipus de responsabilitat sobre I'incompliment
d'aquestes normes i podra requerir al concessionari per tal que acrediti
documentalment el compliment de les referides obligacions.

6. El concessionari subscriura una polissa d’asseguranca de responsabilitat civil de
I'activitat vigent durant tot el termini de la concessi6, anant al seu carrec les primes
corresponents. També haura de formalitzar una asseguranga multirisc que cobreixi els
danys que puguin produir-se a la totalitat de I'immoble arrel del contingut en ell
dipositat, préviament a linici de l'ocupacié. A tal efecte, haura de presentar a
I'Ajuntament els exemplars de les polisses, per a constancia en les actuacions, i a
requeriment municipal el rebut de pagament anual de les cobertures especificades.

7. El concessionari podra explotar el menjador pel personal sanitari mitjangant la
subcontractacié del servei a qualsevol empresa idonia que reuneixi els requisits per a
contractar amb I'’Administracié Publica a partir de I'endema de la formalitzacié de la
concessid, sempre i quan quedi assegurada, en tot moment, la correcta prestacié dels
serveis concedits i I'acompliment de totes les condicions integrants de la present
concessié administrativa. En tot cas, sera el concessionari qui respongui com a unic
responsable davant '’Administracié concedent de la gestié del servei.

Clausula 9. Conservacioé i manteniment

1. La conservacio de la instal-lacid, aixi com el manteniment en constant i perfecte estat
de funcionament, la neteja, la higiene i la vigilancia aniran, per tot el temps que duri la
concessio, a carrec del concessionari, el qual haura d’efectuar, a les seves expenses,
la reparaci6 i els treballs d’entreteniment necessaris, qualsevol que en sigui la causa i
'abast.

2. El mobiliari i dotacio interna i els imports corresponents als consums (aigua, llum i
gas, si s’escau) i serveis de telefonia i comunicacions també seran al seu carrec.

Ajuntament de Sabadell - Plaga de Sant Roc, 1 - 08201, Sabadell - Tel. 93 745 31 00 - www.sabadell.cat - NIF P0818600I
9/19



El document electronic ha estat aprovat. Mitjangant el codi de verificacié segura 415M5S1P1E110S1Z000Z pot comprovar la validesa de la firma electronica dels documents signats al lloc web que li proporciona I'entitat emissora d'aquest document.

Ajuntament
de Sabadell

3. Anualment, el concessionari presentara a I’Ajuntament pressupost anual amb detall
de la partida assignada pel manteniment de les instal-lacions i certificacié d’aprovacio
dels comptes i detall de les despeses de manteniment realitzades.

4. El concessionari haura de sol-licitar i obtenir autoritzacié prévia de I'Ajuntament de
Sabadell en el cas que pretengui fer obres de millora o qualsevol modificacid de les
instal-lacions que no figurin en el projecte aprovat, aixi com la seva alteracié o
modificacié. Aquestes obres aniran a carrec seu i quedaran en propietat de
I’Ajuntament quan finalitzi la concessio, sense dret a percebre’n cap indemnitzacio, a
no ser que I'’Ajuntament requereixi al concessionari que retorni la finca en el mateix
estat que li han estat lliurades.

V.- DRETS | OBLIGACIONS

Clausula 10. Obligacions del concessionari

El concessionari, a més de les obligacions que es derivin de les demeés clausules
d’aquest Plec, tindra les seguents:

a) Adquirir tots els materials i elements necessaris per la posada en marxa i el
correcte funcionament de I'activitat privativa.

b) Fer el manteniment de les edificacions i el millor Us possible de 'immoble, i
tenir-ne cura amb tota diligéncia, evitant la realitzacié d’accions i actituds que
puguin donar lloc a un perjudici o dany durant I'execucié de les obres i tot el
termini de la concessio.

c) Fer Us de 'immoble unicament per a l'activitat que ha estat autoritzada, aixo és,
per a menjador pel personal del centre hospitalari i per a la construccio i
utilitzacié d’un tunel de connexié d’aquest espai amb els edificis hospitalaris.

d) Permetre que en qualsevol moment els representants municipals, degudament
acreditats, puguin inspeccionar I'estat de les obres, I'estat de les instal-lacions i
I'estat de conservacié de I'edificacié concessionada.

e) Enderrocar i construir al seu carrec la part de I'obra executada que no compleixi
les condicions del projecte o les modificacions aprovades per I'’Ajuntament.

f) No alienar els béns afectats a la concessio, ni limitar el seu Us, ni destinar-los a
finalitats diferents a les previstes en el Plec.

g) Protegir adequadament el bé de domini public objecte de concessio, exercint les
accions judicials que siguin procedents en cada cas concret i les potestats
administratives que preveu la llei sobre els béns demanials ja sigui directament
o mitjangant I'administracié titular.

h) En el moment de la finalitzacié6 de la concessio, lliurara les instal-lacions
juntament amb les obres realitzades en l'estat en que es trobin o lliurara les
finques sense les obres realitzades, previ requeriment de I'’Ajuntament d’acord
amb el previst a la clausula 7.9 d’aquest Plec.

Clausula 11. Drets del concessionari

El concessionari, a més dels drets que es derivin de I'establert en les demés clausules
d’aquest Plec, tindra els seguents:

a) Posseir limmoble daquesta concessid sense que es puguin produir
pertorbacions en la seva utilitzacid, permetent no obstant les limitacions que
s’indiquen en aquest Plec de clausules.

Ajuntament de Sabadell - Plaga de Sant Roc, 1 - 08201, Sabadell - Tel. 93 745 31 00 - www.sabadell.cat - NIF P0818600I
10/19



El document electronic ha estat aprovat. Mitjangant el codi de verificacié segura 415M5S1P1E110S1Z000Z pot comprovar la validesa de la firma electronica dels documents signats al lloc web que li proporciona I'entitat emissora d'aquest document.

Ajuntament

de Sabadell
CODI DE IV OO AN T
VERIFICACIO 415M 5S1P 1E11 0S1Z 000Z
EXPEDIENT DOCUMENT
NOM. | PATI2022/196 NOM. | PAT1810111 DATA = 15-05-2024

b)
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Autoritzacié de I'Us dels espais que ocupava la concessio d'explotacié de I'area de restauracio
ASSUMPTE i locals comercials del Parc Tauli, per a la utilitzacié de I'espai com a menjador laboral del
centre.

Proposar a I'Ajuntament les modificacions que consideri necessaries per millorar
I'activitat privativa que s’hi presta.

Clausula 12. Obligacions de I’Ajuntament

L’Ajuntament de Sabadell, a més de les obligacions que se’n derivin de I'establert en
les demés clausules d’aquest Plec, tindra les seguents:

Posar a disposicié del concessionari 'immoble objecte de concessio.

Complir les obligacions dimanants del present plec i de les disposicions legals
que siguin d’aplicacio.

Col-laborar amb el concessionari per resoldre tota pertorbacié que se li pugui
produir en la utilitzacié del bé de domini public objecte de concessio.

Clausula 13. Drets i potestats de I’Ajuntament

L’Ajuntament de Sabadell, com a administracié concedent, a més de les potestats que
es deriven de les establertes en les demés clausules d’aquest Plec, ostentara les
seglients:

a)

b)

f)

Optar en el moment de finalitzacié de la concessié entre entrar en possessié de
totes les instal-lacions i dotacions de naturalesa immoble o recuperar les finques
en I'estat en que han estat lliurades al concessionari.

Rescatar la concessié abans del seu venciment si ho justifiquen circumstancies
sobrevingudes d’interés public. Sera procedent el rescabalament dels danys o la
indemnitzacié dels perjudicis que se li hagin produit al concessionari, d’acord
amb la normativa vigent en aquell moment.

Ordenar discrecionalment les modificacions que l'interés public aconselli sense
dret a cap reclamaciéo del concessionari quan les alteracions acordades
manquin de transcendéncia economica per a I'equilibri financer de la concessio.
Intervenir i fiscalitzar, en tot moment, la utilitzacié del bé de domini public
objecte de la concessid, mitjancant el personal que es designi a I'efecte i que
podra inspeccionar les instal-lacions per a mantenir o restablir la deguda
activitat.

Imposar al concessionari les sancions pertinents per raé de les infraccions que
hagi comes.

Extingir la concessié per qualsevol de les causes previstes a I'ordenament
aplicable.

V.- INFRACCIONS | SANCIONS
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Clausula 14. Infraccions

1. A efectes contractuals es considerara falta sancionable tota accid o omissio del
concessionari que suposi malmetre les exigéncies establertes en aquest Plec.

2. Les infraccions del concessionari per incompliment de les seves obligacions es
classificaran, com a faltes lleus, greus i molt greus.

3. A aquests efectes es consideraran infraccions lleus, les seguents:

a) Les simples irregularitats en el compliment del qué prescriu aquest Plec de
condicions, sempre que causin un perjudici directe de caracter econdmic
inferior a 10.000 €.

b) La producci6 de danys en el bé de domini public objecte de concessid, quan
el seu import no excedeixi de 10.000 €.

4. Es consideraran infraccions greus les seglents:

a) Mantenir injustificadament el bé de domini public sense destinar-lo a I'is pel
que es va atorgar la concessio, o exercir-hi una activitat que no sigui la que té
per objecte la concessid, sense consentiment exprés de I'’Ajuntament.

b) Haver estat sancionat amb més de 3 faltes lleus en el periode d’'un any.

c) Lesirregularitats en el compliment del que prescriu aquest Plec que causin un
perjudici directe de caracter econdmic superior a 10.000 Euros.

d) La produccié de danys en el bé de domini public objecte de la concessio,
quan el seu import excedeixi de 10.000 Euros i no excedeixi d’1.000.000
Euros.

e) Obstaculitzar les inspeccions i vigilancia que hagi d’efectuar I'’Ajuntament en
I'exercici de les seves competéncies.

f) Realitzar obres en el bé de domini public objecte d’aquesta concessio sense
'oportuna autoritzacié municipal, quan produeixin alteracions irreversibles en
el bé.

5. Es consideraran infraccions molt greus les seguents:

a) Haver estat sancionat en 3 faltes greus dins del periode de 2 anys.

b) Les actuacions del concessionari que donin lloc a la depreciacié del bé de
domini public objecte d’aquesta concessid, quan el valor dels perjudicis sigui
superior a 1.000.000 €.

c) Ser sancionat per un incompliment molt greu en la normativa sectorial
d’'incidéncia ambiental, proteccié de la salut i seguretat de les persones, per
'administracié competent, sense perjudici de la responsabilitat civil i penal
que se’n derivés.

Clausula 15. Régim sancionador

1. Tota falta i/o infraccié donara lloc a la incoacié d’'un expedient sancionador, la
tramitacioé del qual s’ha de dur a terme d’acord amb el que disposen els articles 25 a
36 de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de Régim Juridic del Sector Public i les normes
relatives al procediment sancionador de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment
Administratiu Comu de les Administracions Publiques.

2. L'Ajuntament podra imposar al concessionari les sancions pertinents per ra6 de les
infraccions que hagi comes, en la forma i quantia que es preveu seguidament.
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ASSUMPTE i locals comercials del Parc Tauli, per a la utilitzacié de I'espai com a menjador laboral del
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a) Les infraccions lleus es sancionaran amb multes d’entre el 0,5% i fins al 3% del
valor del bé de domini public objecte d’aquesta concessio fixat en aquest Plec,
sense deduir amortitzacions i actualitzat amb I'index de Preus al Consum
acumulat fins el moment de la comissié de la falta i/o infraccid.

b) Les infraccions greus es sancionaran amb multes d’entre el 3% i el 10% del
valor del bé de domini public objecte d’aquesta concessio fixat en aquest Plec,
sense deduir amortitzacions i actualitzat amb I'index de Preus al Consum
acumulat fins el moment de la comissié de la falta i/o infraccid.

c) Les infraccions molt greus es sancionaran amb multes d’entre el 10% i el 25%
del valor del bé de domini public objecte d’aquesta concessi6 fixat en aquest
Plec, sense deduir amortitzacions i actualitzat amb I'index de Preus al Consum
acumulat fins el moment de la comissio de la falta i/o infraccio.

3. Aquestes sancions tindran el limit maxim establert en 'article 193 de la Llei 33/2003,
de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques que és de 10
milions d’euros les molt greus, un milié d’euros les greus i 100.000 euros les lleus, o
els limits que s’estableixin en la normativa vigent que substitueixi a aquesta en el
moment de la comissio de la falta i/o infraccio.

4. Amb independéncia de la sancié econdmica, quan es produeixin danys en el bé de

domini public o les instal-lacions i no siguin conseqiiéncia de cas fortuit o de forca
major, el concessionari estara obligat a la restauracioé dels elements malmesos.

TITOL VI.- EXTINCIO DE LA CONCESSIO

Clausula 16. Causes de resolucio o extincio de la concessio

1. La concessié s’extingira per les seguents causes:

a) Extinci6 de la personalitat juridica del concessionari o incorrer de forma
sobrevinguda en alguna de les prohibicions per contractar previstes a la Llei de
Contractes del Sector Public.

b) Falta d’autoritzacié prévia en els suposits de transmissié o modificacio, per
fusid, absorcio o escissid, de la personalitat juridica del concessionari.

¢) Caducitat per venciment del termini.

d) Rescat de la concessio.

e) Mutu acord.

f) Falta de pagament del canon o qualsevol altre incompliment greu de les
obligacions del titular de la concessio, declarats per I'é6rgan que va atorgar la
concessio.

g) Desaparicio del bé.

h) Desafectacié del bé.
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i) Qualsevol altre causa prevista en les condicions particulars d’aquesta
concessio, en el Reglament del Patrimoni dels Ens Locals i les generals de la
normativa sobre contractacié de les administracions publiques.

2. L’extincié de la concessio per expiracio del termini comportara la reversié dels béns
a I'Ajuntament gratuitament d’acord amb el que estableix l'article 101.2 de la Llei
33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques.

3. En cas d’extincié de la concessio amb anterioritat al venciment del termini i aquesta
causa no sigui imputable al concessionari, s’aplicara la regulacié legal vigent en aquell
moment.

4. En el cas que la concessio es resolgui de mutu acord entre les parts, s’estara, pel
que fa als efectes economics, al que s’estableixi a 'acord entre les parts i es tindra en
compte el criteri establert en el paragraf anterior.

5. El procediment per resoldre la concessio sera el que es descriu a continuacio:

- Acord de I'd6rgan competent per atorgar la concessio incoant el procediment per
a la resolucié de la concessio.

- Emissié d’informe per part de la Secretaria general i per la Intervencid
municipal de I'Ajuntament.

- Audiéncia del concessionari per un termini de 10 dies habils.

- Resolucié per I'érgan competent acordant la resolucié de la concessio.

Clausula 17. Efectes de I'extincio

1. El concessionari, de conformitat amb el que estableix I'article 62.1.1) del Reglament
del Patrimoni dels Ens Locals de Catalunya i normativa concordant, deixara lliure, vacu
i a disposicié de I'Ajuntament el bé de domini public objecte de la concessio dins el
termini establert, reconeixent la potestat d’aquesta per acordar-ne i executar-ne per si
mateixa el llancament. L'entitat tindra I'obligacié de retirar el material emmagatzemat.
En cas que no es retiri s’entendra abandonat i ’Ajuntament en podra disposar, sens
perjudici de rescabalar-se del cost de retirar-ho.

2. La resolucio de la concessio s’acordara, d’ofici o a instancia del concessionari, per
I'érgan municipal competent i el régim liquidador de la concessio vindra determinat per
'establert en els articles 101 i 102 de la Llei del Patrimoni de les Administracions
Publiques, en els termes que siguin d’aplicacié.

Clausula 18. Reversio

1. En finalitzar la concessid, per qualsevol causa o motiu, el bé de domini public
objecte de la concessio, revertira a I’Ajuntament en bon estat de conservacio i lliure de
qualsevol carrega, gravamen o dret personal, inscrits o no. Les instal-lacions
construides pel concessionari es mantindran i passaran a ser propietat municipal per
titol d’accessid, sense que el concessionari tingui dret a percebre cap indemnitzacio, a
excepcio de les legalment establertes per la causa de rescat anticipat.

2. En el cas que I'Ajuntament decideixi recuperar les finques en el mateix estat que
s’han lliurat es procedira d’acord amb alld que estableix la clausula 7.9 d’aquest Plec.

3. El material técnic que formi part de I'activitat que es realitza en les instal-lacions
aportat per la concessionaria que no disminueixi el valor i la utilitat de I'edifici, estara
exclos del régim de reversié de I'apartat anterior.
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Autoritzacié de I'Us dels espais que ocupava la concessio d'explotacié de I'area de restauracio
ASSUMPTE i locals comercials del Parc Tauli, per a la utilitzacié de I'espai com a menjador laboral del
centre.

4. L’Ajuntament podra adoptar dins dels tres anys anteriors a la reversid, si s’escau,
les disposicions necessaries per tal que la reversio es faci en les condicions
esmentades en els apartats anteriors.

Clausula 19. Rescat

1. L’Ajuntament podra deixar sense efectes i resoldre la concessié abans del seu
venciment, si ho justifiquen circumstancies sobrevingudes d’interés public.

2. El concessionari sera rescabalat dels danys que se li hagin produit en base al valor
de la concessio (valoracié dels béns pendents d’amortitzacio i en funcié del termini que
resti per a la seva amortitzacid), excepte que derivin de I'incompliment per part del
concessionari de les obligacions previstes en aquest plec, per motiu de forga major
que impossibiliti o dificulti greument la continuacié de I'activitat o per qualsevol altre
incompliment de disposicions de rang legal o reglamentari que doni lloc a I'extincié de
la concessio.

3. El concessionari haura de desallotjar els béns concedits i les instal-lacions que
s’hagin construit, deixant-los lliures i expedits i a disposicié de I'Ajuntament dins del
termini maxim de tres mesos a comptar de la notificacié de I'acord de rescat. Si no ho
fes aixi, perdra el dret a indemnitzacid i es fara el llangcament pel procediment que
estableixen els articles 152 i seglients del Reglament del Patrimoni dels Ens Locals.

TITOL VII.- FORMALITATS | PERFECCIONAMENT DE LA CONCESSIO

Clausula 20. Procediment d’adjudicacio

1. La concessio per a la utilitzacio privativa del domini public s’atorgara per adjudicacié
directa, d’acord amb alld previst en I'article 137.4.a) en relaciéo amb l'article 93.1 de la
Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques i
concordants, a favor de I'entitat, per donar compliment a la realitzacié d'un fi d’interés
general, d’acord amb els informes técnics justificatius que obren a I'expedient de la
concessio.

2. L’adjudicacio es regira pel present Plec de Clausules Administratives Particulars,
que quedara aprovat definitivament de forma automatica en el supdsit que no s’hi
presenti cap reclamacié o al-legacié durant el termini d’informacié publica de 30 DIES
HABILS des de la darrera publicacio, d’acord amb el que preveu larticle 66.1 del
Reglament del Patrimoni dels Ens Locals de Catalunya. En cas contrari s’hauran de
resoldre les al-legacions i aprovar definitivament el Plec per I'6rgan competent.
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3. Un cop finalitzat el tramit d’informacié publica i aprovat definitivament el Plec,
s’obrira la convocatoria que es publicara mitjancant un anunci al Butlleti Oficial de la
Provincia i al tauler d’edictes de la seu electronica i el termini per a la presentacié de la
documentacié sera de 30 DIES HABILS a partir de 'endema de I'Gltima publicacio.
Dins d’aquest mateix termini de 30 dies es podran presentar sol-licituds alternatives
per altres interessats d’acord amb el que estableix 'article 96.4 de la Llei 33/2003, de 3
de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques.

4. La presentacid6 de la documentacid pels proposants suposa l'acceptacié
incondicionada del contingut de la totalitat de les clausules d’aquest plec, sense
excepcions ni reserves.

5. De tot el procés de licitacié s’emetra informe técnic, signat pels técnics municipals
participants, als efectes de deixar-ne constancia a I'expedient administratiu. A la vista
d’aquests informes es formulara proposta d’adjudicacio, la qual sera elevada a I'érgan
de contractacié competent per tal que resolgui el que cregui convenient.

Clausula 21. Presentacié de proposicions

1. El proposant haura de presentar dins el termini assenyalat la documentacio seglent,
degudament signada pel proponent o representant:

A) Proposicio técnica:

a) Un exemplar del Projecte d’obres, que contingui el pressupost de les
obres que hagin d’executar-se aixi com la documentacio preceptiva per
sol-licitar l'autoritzaci®é municipal d’obres i d’activitats o ambiental
corresponents, indicada en l'ordenan¢ga municipal reguladora dels
expedients urbanistics i en lI'ordenanca municipal reguladora de la
intervencio técnica i administrativa dels usos i les activitats, el Text
Refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya i resta de normativa
aplicable.

B) Relativa a la personalitat i representacié:

a) Fotocopia compulsada del Document Nacional d'ldentitat de la persona
que legalment representi I'entitat.

b) Si es tracta d'una persona juridica, I'escriptura 0 document de constitucio
o l'acte fundacional i els estatuts, on hi constin les normes que regulen la
seva activitat i la seva inscripci6 en el Registre competent, si fos
preceptiva.

c) En el cas de concérrer en representacié d'una persona natural o juridica
caldra portar, a més, el poder notarial suficient. Si la competéncia per
sol-licitar-ho correspon a un organ col-legiat d’'una persona juridica, caldra
la certificacié de I'acord social d’autoritzacio.

C) Relativa a la solvéncia del contractista i inexisténcia de prohibicions
per contractar:

a) Declaracio responsable signada pel proponent de no incérrer en cap
suposit de prohibicié per a contractar conforme a l'article 71 de la llei de
contractes del sector public amb el compromis de formalitzar, en cas de
resultar adjudicatari, una declaracié expressa i responsable, ambdues
segons model que s’acompanya com a ANNEX 2.
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UNITAT = Patrimoni

Autoritzacié de I'Us dels espais que ocupava la concessio d'explotacié de I'area de restauracio
ASSUMPTE i locals comercials del Parc Tauli, per a la utilitzacié de I'espai com a menjador laboral del
centre.

D) Obligacions tributaries i de la seguretat social:

a) Certificacido administrativa positiva d’estar al corrent de les obligacions
tributaries exigides en els paragrafs b), c) i d) de larticle 13.1 del
RGLCAP, expedida per I'drgan competent de 'administracio tributaria
estatal.

b) Document acreditatiu d’estar donat d’alta a I'|AE en I'exercici corrent o,
I'dltim rebut degudament abonat, en I'epigraf corresponent a I'objecte
del contracte i en relaci6 amb les activitats que realitzi en la data de
presentacié de les proposicions.

c) Certificacid6 administrativa positiva d’estar al corrent de les obligacions
de Seguretat Social de l'article 14.1 del RGLCAP, expedida per I'drgan
competent i en iguals termes que recull I'apartat b) anterior.

E) Prevencio de riscos laborals:

a) Declaracié responsable del proponent que, en relacid amb els seus
treballadors, compleix estrictament amb les mesures de prevencié de
riscos laborals establertes per la normativa vigent, incloses les
obligacions en matéria de formacié i vigilancia de la salut, segons model
que s’acompanya com a ANNEX 3, amb el compromis de presentar la
documentacié necessaria i suficient que justifiqui la veracitat de la
declaracié anterior.

2. En qualsevol cas, la documentacio haura de tenir data d’expedicié anterior o igual a la
de l'ultim dia del termini per presentar les proposicions.

Clausula 22. Serveis gestors del procediment

1. El Servei de Patrimoni haura d’actuar conforme a alld establert en la clausula 20.5
d’aquest Plec i informar la documentacié general presentada, acreditar a I'expedient
I'informe favorable del Servei d’Obres al projecte técnic presentat pel concessionari en
el sentit que compleix els requisits necessaris per ser aprovada.

2. Per tal d’analitzar la proposicido presentada, es podra requerir al proposant la
presentacié d’altres documents i les precisions o aclariments que es considerin
oportuns.

Clausula 23. Garanties

1. Per assegurar el bon compliment de la concessio, el concessionari haura de constituir,
dins dels 15 DIES HABILS seglents a la notificacié de l'adjudicacié, una garantia
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definitiva per l'import equivalent al 3% del valor del domini public ocupat més el
pressupost de les obres que hagin d’executar-se, que es retornara amb la reversio
efectiva dels béns objecte de concessid, en virtut de l'article 68 del Reglament del
Patrimoni dels Ens Locals.

La garantia es calculara tenint en compte el valor dels terrenys municipals i les
instal-lacions actualment construides més la inversié que realitzara el concessionari,
que haura de presentar-se detallada en la fase de projecte, i que haura de ser validada
pel Servei d’'Obres d’Edificis i Béns Municipals.

2. Com a mitja de garantia s'admetran els establerts a l'article 108 de la Llei de
Contractes del Sector Public. L’aval bancari haura d’expedir-se segons el model que
s'adjunta com a ANNEX 4.

3. La garantia definitiva assegurara el compliment de I'objecte de la concessi6 i les
obligacions del concessionari, inclos el deure de reposar les instal-lacions a I'estat
anterior a l'inici de la concessio, cas que aixi fos disposat per '’Ajuntament. Respondra
de les sancions que se li imposin, dels danys i perjudicis ocasionats a I'’Administracio
durant la vigéncia de la concessio i, per tant, no es retornara a l'adjudicatari fins que
s'hagi produit la reversio efectiva del bé de domini public i prévia instruccié de
I'expedient de devolucié amb informe favorable de 'interventor municipal i del cap de la
seccio técnica o del servei corresponent.

4. No és preceptiva la constitucié de garantia provisional per a presentar-se a la
licitacio.

Clausula 24. Perfeccionament de la concessié

1. La concessio es perfeccionara amb la seva formalitzacio, per la qual cosa tant el
concessionari com ['Ajuntament queden obligats al seu compliment i els seran
d’aplicacié la normativa sectorial sobre béns de les entitats locals, en primer lloc, i de
forma subsidiaria i en alld que no sigui contradictori les disposicions sobre contractacié
administrativa en relacidé a la invalidesa, resolucid, rescissio i denuncia dels contractes i
responsabilitats en qué incorrin en el seu incompliment.

2. La concessio es formalitzara, en el termini de 15 DIES HABILS a comptar des de
'endema de la notificacid de I'adjudicacié, mitjangant I'atorgament de document
administratiu, prévia constitucié de la garantia definitiva, i en donara fe el Secretari
General de la Corporacio.

3. Si la concessié no pogués formalitzar-se en el termini indicat per causes imputables a
I'adjudicatari, la Corporacié en podra acordar la resolucio.

TIiTOL VIIl.- DISPOSICIONS FINALS

Clausula 25. Jurisdiccié competent

1. La jurisdiccié competent per conéixer els assumptes relatius a aquesta concessié
sera la jurisdiccid contenciosa administrativa. El concessionari es sotmet a la
jurisdiccié que correspongui a I'Ajuntament de Sabadell i renuncia a qualsevol fur o
privilegi que els puguin afectar.

2. lgual criteri s’estableix per a la substanciacié de totes les incidéncies que puguin
sorgir a consequéncia del compliment de la concessié o de la seva interpretacio.
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ASSUMPTE i locals comercials del Parc Tauli, per a la utilitzacié de I'espai com a menjador laboral del
centre.

Clausula 26. Interpretacio de la concessid

1. Corresponen a I'Administracio les prerrogatives de direccid i control, modificacid,
suspensio, sancié i resolucié de la concessié en la forma i condicions que preveu la
legislacié aplicable.

2. Els actes que la Corporacié adopti respecte a la interpretacié dels termes de la
concessio, aixi com a la de les clausules del present Plec, seran immediatament
executius, sens perjudici dels recursos que procedeixin.

Clausula 27. Modificacié automatica

Les prescripcions d'aquest Plec que incorporen o reprodueixen aspectes de la
legislaci6 basica de I'Estat o l'autondmica d'aplicacié als ens locals catalans
s'entendran automaticament modificades en el moment en qué es produeixi la seva
revisio.
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