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ACORD DE PLE

El Ple de I'Ajuntament, en sessio ordinaria de 4 d'abril de 2023 i segons dictamen de
Comissi6 Informativa de I'Area de Presidéncia i Drets Socials de 20 de marg¢ de 2023, ha
adoptat el segient ACORD:

Aprovacio inicial de la cessido d'Us a La Masia de Sabadell Grup d'Esplai del bé
patrimonial de propietat municipal situat al carrer Sant Isidor, 42, 42B i 44 (Exp.
PAT/2022/154).

Antecedents de fet

1. En data 3 de juny de 2022, I'entitat privada sense anim de lucre La Masia de Sabadell
Grup d’Esplai, inscrita al Registre Municipal d’entitats amb el nUmero 27772, mitjangant
instancia amb n° de registre 94291/2022 i codi d’assentament ATCE1620PD, sol-licita
la renovacié de la utilitzacié de I'espai municipal situat al C/ Sant Isidor, 42, 42B i 44,
planta baixa, anotat a I'Inventari General de Béns i Drets Municipals com a bé
patrimonial, patrimoni del sl i I'habitatge, sota I'epigraf [111/4.P015. L'entitat presenta
el projecte “Esplai La Masia de Sabadell Grup d’Esplai”, que dura a terme de manera
autonoma.

2. L’Ajuntament és titular dels béns que es descriuen a continuacié:
FINCA 1: C/Sant Isidor, nim. 42 baixos

“ENTITAT nim. 13: LOCAL DE LA PLANTA BAIXA del NUM. 42 DE L’ESCALA DEL
carrer de Sant Isidor, nim. 40B-42 de la ciutat de SABADELL. Té una superficie util
de 72,89 m? Llinda: al front la seva entrada, amb escala d’accés i zona comu de pas
i accessos; dreta entrant, amb pati; esquerra entrant, amb zona comu de pas i
accessos; i al fons, amb el local de la mateixa planta del num. 42B. Té com a annex
I’'as i gaudi del traster num. 1 de la planta coberta. Té un coeficient particular de
l'escala 40B-42 del 12,50% i un coeficient general respecte a tot el conjunt del
3,05%.”

Inscripcid: Figura inscrit en el Registre de la Propietat de Sabadell niumero 1, Finca
58.200, tom 3.256, llibre 1.112, foli 114.
Referéncia cadastral: 3809003DG2030A0013AT
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Qualificacié urbanistica: En virtut del Text refos del pla general municipal d’ordenacié
de Sabadell, aprovat en data 31 de juliol de 2000 (DOGC 2.10.2000), aquest
immoble esta qualificat de zona residencial en conjunts amb espais oberts (clau
2.2b).

FINCA 2: C/Sant Isidor, nUm. 42B baixos

“ENTITAT nim. 17: HABITATGE DE LA PLANTA BAIXA del NUM. 42 DE L’ESCALA
DEL carrer de Sant Isidor, num. 42B-44 de la ciutat de SABADELL. Té una superficie
util de 72,89 m? consta de varies habitacions, menjador, bany, cuina i safareig.
Llinda: al front la seva entrada, amb escala d’accés i zona comu de pas i accessos;
dreta entrant, amb zona comu de pas i accessos; esquerra entrant, amb pati; i al
fons, amb el local de la mateixa planta del num. 42. Té com a annex I'is i gaudi del
traster num. 1 de la planta coberta. Té un coeficient particular de I'escala 42B-44 del
12,00% i un coeficient general respecte a tot el conjunt del 3,05%.”

Inscripcid: Figura inscrit en el Registre de la Propietat de Sabadell numero 1, Finca
58.208, tom 3.256, llibre 1.112, foli 126.

Referéncia cadastral: 3809003DG2030A0017GO

Qualificacié urbanistica: En virtut del Text refos del pla general municipal d’ordenacio
de Sabadell, aprovat en data 31 de juliol de 2000 (DOGC 2.10.2000), aquest
immoble esta qualificat de zona residencial en conjunts amb espais oberts (clau
2.2b).

FINCA 3: C/Sant Isidor, num. 44 baixos

“ENTITAT nim. 21: LOCAL DE LA PLANTA BAIXA del NUM. 44 DE L’ESCALA DEL
carrer de Sant Isidor, nim. 42B-44 de la ciutat de SABADELL. Té una supefficie util
de 111,00 m2 Llinda: al front la seva entrada, part amb l'escala d’accés, part amb
zona comu de pas i accessos i part amb pati; dreta entrant, part amb zona comu de
pas i accessos i part amb pati; esquerra entrant, amb zona comu de pas i accessos;
i al fons, part amb zona comu de pas i accessos i part amb I'habitatge de la mateixa
planta num. 46. Té un coeficient particular de I'escala 42B-44 del 16% i un coeficient
general respecte a tot el conjunt del 5,45%.”

S’estableix que el pati posterior, que separa I'edifici de les instal-lacions escolars
pels seus limits Nord i Est, d’una superficie de 746,13 m? i que rep la consideracio
d’element comu, sera reservat a I'us i gaudi exclusiu de I'entitat privativa nim. 21 en
qué s’ha dividit horitzontalment I'edifici, LOCAL DE LA PLANTA BAIXA DEL NUM.
44 DE L’ESCALA DEL CARRER DE SANT ISIDOR NUM. 42B-44.

Inscripcid: Figura inscrit en el Registre de la Propietat de Sabadell numero 1, Finca
58.216, tom 3.256, llibre 1.112, foli 138.

Referéncia cadastral: 3809003DG2030A00213HP

Qualificacié urbanistica: En virtut del Text refos del pla general municipal d’ordenacio
de Sabadell, aprovat en data 31 de juliol de 2000 (DOGC 2.10.2000), aquest
immoble esta qualificat de zona residencial en conjunts amb espais oberts (clau
2.2b).

Consten anotades en l'Inventari General de béns i drets municipals, com a bé
patrimonial, patrimoni del sol i I'habitatge, sota I'epigraf 1111/4.P015.

3. En data 21 de juny de 2022, la Cap del Servei d’Educacio de I'’Ajuntament de Sabadell
ha emeés informe positiu de proposta d’adjudicacié de I'espai situat al C/ Sant Isidor, 42,
42B i 44, planta baixa, a favor de I'entitat La Masia de Sabadell Grup d’Esplai, basant-
se en el projecte presentat per I'entitat. Els arguments per a la validacié de la proposta
de projecte son els seglents:
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“El Grup d'Esplai La Masia és una associacié sense anim de lucre que va néixer
l'any 1992 arrelada a I'Associacié Cultural la Masia, entitat que promovia diverses
activitats de caracter cultural per a persones de totes les edats al barri de Can Rull.
El 2003 va esdevenir entitat independent dedicada a I'educacié en el lleure infantil i
juvenil i els seus principals destinataris sén els infants i les persones joves del
territori.

Anualment, I'esplai es dedica a la realitzacioé de dos projectes: el curs de I'Esplai de
dissabtes i el Casal d'estiu, al marge de diversos projectes que es realitzen de
manera paral-lela amb altres entitats del barri de Can Rull.

L’entitat col-labora en projectes comunitaris (Omplim de colors i valors el barri) i amb
projectes amb d’altres entitats del barri com amb I’Associacié de Veins i Veines de
Can Rull, 'Espai Jove, el Casal d’Avis o I’Associacié Juvenil Equitx.

L’entitat, de trajectoria reconeguda, desenvolupa una tasca socioeducativa
important al barri de Can Rull dirigida als infants i joves, contribueix als objectius de
ciutat educadora i participa com agent educador actiu al territori conjuntament amb
el teixit d’entitats existents.

En resum, el projecte que presenta l'entitat i la tasca de I'entitat en la seva globalitat
es considera de gran interes pel barri de Can Rull i pel conjunt de la ciutat des de la
perspectiva socioeducativa.

Criteris de I'article 10 del Reglament que compleix I'entitat. |[...].

- Projectes consolidats que tinguin projeccié de continuitat en benefici de la

comunitat.
- Promoguin els interessos col-lectius i socials de les persones i del barri on viuen.
- Fomentin lapoderament i la coresponsabilitzat dels sabadellencs i

sabadellenques, mitjangant I'autogestié d’activitats i projectes.
- Procurin la cohesio social i el treball comunitari.

En quant a I'is dels espais (marxar els criteris que compleix I'entitat):

- La coherencia del projecte amb la realitat social del barri o la ciutat i els serveis
existents”,

4. En data 2 d’agost de 2022, I'Arquitecte de la Seccié de Planificaciéo Urbanistica de
I'Ajuntament de Sabadell va emetre informe en els seglients termes:

“I.]
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3. QUALIFICACIO URBANISTICA

L’immoble es troba en sol qualificat com a Zona residencial en conjunts amb espais
oberts (clau 2-2), subzona 2-2b.

La parcel-la pertany a una zona o area residencial que té com a condicié especifica
de ser habitatge protegit (clau HP).

4. USOS ADMESOS

La parcel-la es troba dins la trama urbana consolidada (TUC) i fora de I’Area de
Centralitat Comercial (AC).

Usos dominants: Plurihabitatge
Unihabitatge
Usos compatibles: Comerg¢ (PEC/MEC/GEC) < 2.500 m? SV)

Comerg singular (PEC/MEC/GEC) < 2.500 m? SV)

Oficines i serveis

Hoteler

Restauracio

Industria artesanal

Tallers de reparacio de vehicles

Aparcament

Educatiu

Sanitari-assistencial

Esportiu

Cultural

Associatiu

Religios

Serveis urbans
Els establiments comercials adscrits als usos de comerg i de comerg singular, tant
si son individuals o col-lectius, es classifiquen per rad de la superficie de venda (SV)
en els formats seglents:
Petits establiments comercials (PEC): superficie de venda inferior a 800 m>.
Mitians establiments comercials (MEC): superficie de venda igual o superior a 800
m?2 i inferiors a 1.300 m=2.
Grans establiments comercials (GEC): superficie de venda igual o superior a 1.300
m? i inferior a 2.500 m?.

[.].

5. Endata 27 de febrer de 2023 la Comissié d’Avaluacié i Seguiment de les cessions d’us
estable dels espais municipals va tenir coneixement de la sol-licitud de renovacié de
I'espai municipal abans indicat.

6. Endata7 de marg de 2023, I'Arquitecte del Servei de Patrimoni de Béns de I'’Ajuntament
de Sabadell ha emés informe técnic en el qué conclou que és factible la cessié de
l'espai pel periode de 4 anys, atés que l'entitat realitzara principalment activitats
compatibles amb la qualificacié urbanistica, i delimita els espais i superficies que seran
objecte de cessio6:

L’espai de cessio, es troba dins d’un edifici d’habitatges i locals amb front al carrer
Sant Isidor nimeros 42-42B-44.

La cessio es concreta en els tres locals de planta baixa de I'edifici.
Aquests locals consten de planta baixa, amb accés independent des del carrer a
cada un d’ells.

L’espai de cessio, es composa dels seglient espais:
- En us exclusiu:
o Sales de planta baixa del carrer Sant Isidor 42
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o Sales de planta baixa del carrer Sant Isidor 42B
o Sales de planta baixa del carrer Sant Isidor 44

Els espais queden en un unic nivell, planta baixa.
Superficies de cessié

Les superficies de cessio per plantes sén les seglients:

Planta Cessio en us exclusiu Cessio en Uis compartit
Planta baixa 42 74,41 m? 0 m?
Planta baixa 42B 72,62 m? 0m?
Planta baixa 44 117,26 m? 0m?
TOTAL 264,29 m? 0 m?

S’adjunta planol dels espais de cessid.

7. No consta que hi hagi cap altra entitat ciutadana sense anim de lucre interessada en la
utilitzacio privativa d’aquest espai.

8. Endata 8 de marg de 2023 la responsable juridica de I'expedient informa favorablement
la proposta técnica, atés que s’ajusta al regim juridic aplicable.

9. Aquest expedient no esta subjecte al régim de fiscalitzacio prévia.

Fonaments de Dret

Es d’aplicacioé la normativa segiient:

a) Articles 72 a 76 del Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament
del Patrimoni dels Ens Locals (en endavant RPEL), relatius a la utilitzaciéo dels béns
patrimonials.

b) L'article 83 de la Llei 39/2015, d'1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comu de les

Administracions Publiques (en endavant, LPACAP), relatiu a la informacié publica.

D’aquesta regulacio sén destacables les seglients consideracions juridiques:
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1. L'article 72.1 del RPEL estableix que els béns patrimonials han de ser administrats
d’acord amb els criteris de maxima rendibilitat, en les condicions usuals de la practica civil i
mercantil, bé directament per I'ens local o per mitja dels particulars.

| rapartat 3 d’aquest mateix article estableix que els ens locals poden valorar motivacions
de prestacié de serveis socials, promocié i reinsercio socials, activitats culturals i esportives,
promocioé urbanistica, foment del turisme, ocupacioé del temps lliure, o altres analogues, que
facin prevaler una rendibilitat social per damunt de la rendibilitat econdmica.

En aquest cas, atenent el projecte presentat per I'entitat, s’ha fet prevaler la rendibilitat social
de I'activitat a implantar per sobre de la rendibilitat econdmica, tal i com es posa de manifest
a I'informe técnic de I'Arquitecte del Servei de Patrimoni de data 7 de marg de 2023.

2. Aixi mateix, I'article 75.1 del RPEL estableix que els ens locals poden cedir en precari
I'is de béns patrimonials a altres administracions o entitats publiques o a entitats privades
sense anim de lucre quan els hagin de destinar a fins d’utilitat publica o d’'interés social,
sempre en benefici d’'interessos de caracter local. | afegeix, en el seu apartat 2n, que I'acord
de cessid haura de determinar la finalitat concreta a qué les entitats o les institucions
beneficiaries han de destinar els béns.

3. El procediment per adjudicar de manera directa aquesta cessio, d’acord amb l'article 75.3
del RPEL, requereix un periode previ d'informacié publica minim de 15 dies durant el qual
s’hi poden formular reclamacions o al-legacions. No obstant aix0, l'article 83.2 de la
LPACAP estableix que per la informacié publica es publicara un anunci en el diari oficial
corresponent per tal que qualsevol persona fisica o juridica pugui examinar I'expedient, o la
part del mateix que s’acordi. L’anunci assenyalara el lloc d’exhibicié i determinara el termini
per formular al-legacions, que en cap cas podra ser inferior a 20 dies.

4. Aixi mateix, de conformitat amb I'article 73 del RPEL en I'expedient de cessio de I'is d'un
bé patrimonial ha de quedar justificada I'oportunitat o la conveniéncia, i s'ha d'acreditar el
caracter patrimonial del bé i la valoracio tecnica.

En aquest sentit, el local situat al C/ Sant Isidor, 42, 42B i 44, planta baixa, consta anotat a
I'Inventari Municipal de Béns i Drets sota I'epigraf 1111/4.P015 amb caracter de bé
patrimonial, patrimoni del sdl i I'habitatge. S’inclou en I'expedient informe técnic de
I'arquitecte superior del servei de Patrimoni amb la valoracio de la cessié de I'espai de data
7 de marg de 2023.

| l'oportunitat o conveniéncia d’aquest expedient de cessié a favor d’aquesta entitat queda
motivat per la prestacio d’un servei social a la ciutat, tal i com queda suficientment acreditat
tant en l'informe emeés pel Cap del Servei d’'Educacié de data 21 de juny de 2022, com en
el projecte presentat per I'entitat.

5. Les condicions generals que regularan aquesta cessié son les que es relacionen a
continuacio:

PRIMERA: Caracter de la cessid

L’entitat beneficiaria de la cessiéo a precari no queda en relacié de dependéncia
respecte a I'’Ajuntament i I'is del bé és gratuit i merament tolerat.

SEGONA: Manteniment i consums

L’entitat esta obligada a la conservacid i manteniment ordinari dels espais o
equipaments cedits, aixi com els altres espais i instal-lacions d'utilitzacié comuna.
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Alhora hauran de comunicar en tot moment el mal estat o la necessitat de manteniment
que tenen al servei pertinent per a poder valorar actuacions.

L’entitat s’haura de fer carrec de la contractaci6 i abonament de tots els
subministraments necessaris per la seva activitat (electricitat, aigua, teléfon, gas, etc.),
de la neteja de I'espai cedit, aixi com de la tramitacio (en relacié als subministraments)
dels permisos que siguin necessaris.

TERCERA: Obres

Les entitats beneficiaries no poden fer en l'espai cedit pel seu Us cap tipus d'obra o
actuacié sense l'expressa autoritzacid de I'0rgan municipal competent. L’autoritzacié
municipal haura de ser expressa i la realitzacio de les obres comptara amb
'assessorament técnic municipal.

Les obres o actuacions quedaran en benefici del bé immoble, sense dret a percebre
cap tipus d'indemnitzacié o compensacié econdmica per la seva realitzacio.

En cas que les entitats beneficiaries realitzin obres sense autoritzacid, des de
I'Administracid municipal es podra ordenar que es restitueixi el bé al seu estat original,
sense dret a indemnitzacié o compensacioé econdmica. En cas de no fer-ho, es podran
executar subsidiariament les obres de restitucid, estant obligada I'entitat a sufragar el
cost. Si la restitucio fos impossible sense el menyscabament del bé, el causant estara
obligat a indemnitzar pels perjudicis ocasionats.

QUARTA: Responsabilitat civil

L’entitat sera responsable directa dels danys i perjudicis ocasionats a tercers en els
locals cedits causats pels seus membres i usuaris, bé per accié o per omissio, dol o
negligéncia, tenint la condicié de tercer el propi Ajuntament.

L’entitat haura d’assegurar les seves responsabilitats civils i patrimonials en tot alld que
no resultin cobertes per la podlissa general que en cada moment tingui contractada
I'Ajuntament de Sabadell, aquesta cobertura abastara als membres de la propia entitat
i a tercers que en puguin resultar afectats.

CINQUENA: Utilitzaci6 compartida del local

En el cas que es produeixi algun conflicte sobre I'is del local cedit entre les entitats
beneficiaries de I'autoritzacié d’us de 'immoble, I'Ajuntament de Sabadell actuara com
a mediador de manera vinculant per totes les parts.
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Quan un immoble tingui cedit I'is a una entitat i es vulguin incorporar altres entitats,
I'Ajuntament adoptara els acords necessaris de modificacié de la cessié d’Us, previ
informe del servei municipal de referéncia que es pronunciara expressament sobre la
compatibilitat o determinacié d’espais adients per tal que les entitats autoritzades
puguin fer-ne un Us compartit, tot escoltant a les entitats autoritzades.

SISENA: Us del local per part de I’Ajuntament

L’Ajuntament es reserva el dret de fer servir els espais de titularitat municipal dels que
hagi autoritzat I'is per a dur-hi a terme activitats que no interfereixin aquelles per a les
quals s’hagin cedit, prévia comunicacié a I'associacid o entitat cessionaria, amb una
antelacié minima de cinc dies naturals a la data en qué tingui previst fer-lo servir.

SETENA: Devolucié de 'immoble

En cas de resolucié o exhaurit el termini previst, I'entitat haura de lliurar 'immoble net,
buit, expediti a completa disposicio de I'ajuntament, amb I'obligacié de retirar el material
no municipal emmagatzemat. En cas que no es retiri s’entendra abandonat i
I'Ajuntament en podra disposar, sens perjudici de rescabalar-se del cost de retirar-ho.
L’entitat haura de revertir a 'Ajuntament I'Us dels locals objecte de la cessio en el seu
estat originari, exceptuant el desgast ordinari patit per I'is.

VUITENA: Utilitzacié ocasional de I'espai cedit per altres entitats

L’entitat cessionaria podra autoritzar la utilitzacié ocasional de I'espai cedit a d’altres
associacions o entitats que compleixin els requisits establerts al Reglament per a la
cessid a associacions i entitats ciutadanes sense anim de lucre de I'Us estable d’espais
municipals, per tal de prioritzar la utilitzacié conjunta i compartida dels espais, en el
sentit que es recull a I'article 10 del citat Reglament, ja que és prioritari que les entitats
de la ciutat es coordinin i treballin per crear un teixit associatiu fort i ampli.

NOVENA: Obligacions generals dels titulars de I'autoritzacié d’us privatiu

L'associacid o entitat ciutadana beneficiaria d'una cessié o autoritzacid d'Us esta
obligada a complir les obligacions seguents:

1. L’Us de I'immoble s’ha d’ajustar al programa de les activitats que va fonamentar
la sol-licitud de cessi6. Cas que durant el termini de vigéncia es volguessin variar
les activitats previstes, I'entitat presentara la nova proposta i caldra I'autoritzacio
expressa municipal. Aquesta autoritzacié no incrementara el temps de durada
previst a la cessio inicial.

2. Nomenar un representant que sera responsable del bon funcionament de la
instal-lacio i del respecte de les condicions establertes.

3. Respectar els horaris d'utilitzacié establerts en I'acord de cessio o aquells altres
que li siguin autoritzats.

4. No deixar el local sense Us. En cas de suspensio temporal de l'activitat de
I'associacio o entitat, el cessionari haura de comunicar aquesta circumstancia a
I'Ajuntament, qui decidira si s’escau rescindir-ne la cessio.

5. No realitzar al centre cap mena de publicitat mercantil de tercers, excepte amb
autoritzacié municipal. Entenent per publicitat tota forma de comunicacié que
tingui per objecte afavorir o promoure, de forma directa o indirecta, la
compra/venda o contractacié de serveis i/o béns.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Respectar els locals assignats a altres entitats o0 associacions que comparteixin
el centre sense interferir en el normal desenvolupament de les seves activitats.

Respectar la finalitat i destinacié dels locals o espais d'us comu.

Evitar 'acumulacié o abandonament de qualsevol material o deixalla, ja sigui a
dins o fora del local, aixi com I'emmagatzematge de qualsevol tipus de
maquinaria, estris o materials perillosos o aliens a la funcié de I'immoble.

Les activitats que s’hi desenvolupin no podran causar molésties al veinat ni
vulnerar els principis d’igualtat, ni atemptar contra la dignitat de les persones o
discriminar per raons de sexe, capacitat, origen, religié, o qualsevol altra
circumstancia personal o social.

No pertorbar la tranquil-litat de la zona durant els horaris d'utilitzacié, adoptant
les mesures oportunes establertes en la normativa vigent.

Conservar els locals assignats per al seu us en dptimes condicions de salubritat
i higiene.

Custodiar les claus del centre i tancar-lo quan sigui I'Ultima entitat en usar-lo.
Alhora han de vetllar pel bon Us dels locals cedits, exercint el control dels usuaris
i la vigilancia.

Comunicar als Serveis Municipals competents per ra6 de I'activitat, qualsevol
anomalia, incidéncia o problema que pugui sorgir, havent-ho d'efectuar amb
caracter immediat en el suposit de urgéncia.

Revertir a I'Ajuntament, un cop extingit o resolt I'acord de cessié o autoritzacio,
I'is dels locals objecte de la cessio en el seu estat originari, excepte el desgast
patit per I'Us.

Permetre en tot moment a I'Ajuntament I'exercici de la facultat de seguiment i
inspeccio quant a vigilancia del compliment de la normativa vigent i de I'acord
de cessi6 o autoritzacié d'us, facilitant I'accés a I'espai cedit i proporcionant la
informacié i documentacié que sigui requerida.

Respectar les normatives de prevencié de riscos laborals i les directius que
preveu el Servei de Prevencid de I'Ajuntament de Sabadell per a la cessio
d’equipaments municipals a tercers i qualsevol altre normativa que en aquest
ambit resulti d’aplicacio.
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17. Respectar les normatives de proteccié ambiental, no emmagatzemar materials

perillosos i obtenir les corresponents llicéncies.

18. Vetllar per fer un Us responsable dels consums del local, garantint aixi un estalvi

energeétic.

19. Al'interior del local cedit i dins del respecte a I'autonomia de I'entitat, no podran

realitzar activitats que contravinguin els principis d'igualtat de les persones, de
manera que es prohibeix la realitzacié de qualsevol acte de caracter violent o
que atempti contra la dignitat personal o discrimini individus o grups per ra¢ de
raca, sexe, religid, opinid, orientacid sexual o qualsevol altra condicié o
circumstancia personal o social. Queda prohibida la utilitzacié dels espais cedits
per a la realitzacié d'activitats econdmiques que no es contemplin en els estatuts
de l'associacid, especialment en aquelles considerades com molestes,
insalubres, nocives o perilloses.

DESENA: Resolucié anticipada de I'autoritzacid

L’Ajuntament pot resoldre anticipadament aquesta autoritzacié per alguna de les
causes seguents:

Fi de l'activitat per la qual es va cedir 0, no haver-la iniciat en un termini d’1 mes
a partir de la signatura del conveni.

El mutu acord de les parts manifestat per escrit.

Per renuncia de la cessionaria abans del venciment del termini, prévia
comunicacio per escrit amb una antelacié minima d’'un mes.

Per extincid de la personalitat juridica de la cessionaria o incorrer de forma
sobrevinguda en alguna de les prohibicions de contractar previstes en la llei de
contractes del sector public.

Per raons d’interés public degudament justificades, prévia comunicaciéo amb una
antelacié minima de tres mesos, oferint un espai alternatiu fins a la finalitzacio
del periode que tenia reconegut.

Per extincio del dret de I’Ajuntament sobre el bé cedit en Us.

Per revocacio per incompliment per part de la cessionaria, prévia audiéncia de
linteressat.

L’extincid de I'autoritzacié d’us per qualsevol causa no donara dret a I'entitat afectada
a cap tipus d’'indemnitzacié o compensacié econdmica.

ONZENA: Resolucié automatica per venciment del termini

Aquesta autoritzacié d’us privatiu es resol automaticament pel venciment del termini
per la qual va ser atorgada.

DOTZENA: Interpretacio

Qualsevol dubte que pugui plantejar-se envers la interpretacio i/o aplicacié d’aquest
document, el resoldra directament I’Ajuntament de Sabadell.

6. L’entitat La Masia de Sabadell Grup d’Esplai té per objecte una activitat social compatible
amb el régim urbanistic de 'immoble.

7. Donades les caracteristiques que es desprenen del projecte presentat i de l'informe
técnic es considerada adequada una durada de 4 anys, que s’iniciara el dia 1 de juny de
2023 i finalitzara el 31 de maig de 2027, en horari de dilluns a divendres, de 16 a 20h, i
dissabtes de 15 a 20:30h. No s’estableix prorroga.
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8. La competéncia per a atorgar aquesta autoritzacié correspon al Ple, de conformitat amb
el qué es preveu a l'article 73 del RPEL.

Per tot I'anterior, el Ple de I'Ajuntament adopta el seglent
ACORD

Primer. Aprovar inicialment I'atorgament a I'entitat La Masia de Sabadell Grup d’Esplai, amb
NIF G63344691, de l'autoritzacié d’us privatiu a precari, de manera gratuita i merament
tolerada, del bé patrimonial situat al C/ Sant Isidor, 42, 42B i 44, amb caracter temporal,
amb la finalitat de desenvolupar el projecte “Esplai La Masia 2022-2026” presentat per
I'entitat. Les superficies cedides es concreten en les seguents:

L’espai de cessio, es troba dins d’un edifici d’habitatges i locals amb front al carrer
Sant Isidor nUmeros 42-42B-44.

La cessio es concreta en els tres locals de planta baixa de I'edifici.
Aquests locals consten de planta baixa, amb accés independent des del carrer a
cada un d’ells.

L’espai de cessid, es composa dels seguent espais:
- En Us exclusiu:
o Sales de planta baixa del carrer Sant Isidor 42
o Sales de planta baixa del carrer Sant Isidor 42B
o Sales de planta baixa del carrer Sant Isidor 44
Els espais queden en un unic nivell, planta baixa.
Superficies de cessié

Les superficies de cessid per plantes son les seglents:

Planta Cessio en us exclusiu Cessio en Us compartit
Planta baixa 42 74,41 m? 0 m?
Planta baixa 42B 72,62 m? 0 m?
Planta baixa 44 117,26 m? 0 m?
TOTAL 264,29 m? 0 m?
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Segon. Acordar que aquesta autoritzacio tindra un termini de 4 anys, que s’iniciara el dia 1
de juny de 2023 i finalitzara el 31 de maig de 2027, en horari de dilluns a divendres, de 16
a 20h, i dissabtes de 15 a 20:30h. No hi haura prorrogues.

Tercer. Aquesta autoritzacio es regulara durant la seva vigéncia per les condicions que es
descriuen a continuacio:

PRIMERA: Caracter de la cessid

L’entitat beneficiaria de la cessiéo a precari no queda en relacié de dependéncia
respecte a I'’Ajuntament i I'is del bé és gratuit i merament tolerat.

SEGONA: Manteniment i consums

L’entitat esta obligada a la conservacid i manteniment ordinari dels espais o
equipaments cedits, aixi com els altres espais i instal-lacions d'utilitzacié comuna.
Alhora hauran de comunicar en tot moment el mal estat o la necessitat de manteniment
que tenen al servei pertinent per a poder valorar actuacions.

L’entitat s’haura de fer carrec de la contractaci6 i abonament de tots els
subministraments necessaris per la seva activitat (electricitat, aigua, teléfon, gas, etc.),
de la neteja de 'espai cedit, aixi com de la tramitacio (en relacié als subministraments)
dels permisos que siguin necessaris.

TERCERA: Obres

Les entitats beneficiaries no poden fer en I'espai cedit pel seu Us cap tipus d'obra o
actuacié sense l'expressa autoritzacid de I'6rgan municipal competent. L’autoritzacio
municipal haura de ser expressa i la realitzaci6 de les obres comptara amb
I'assessorament técnic municipal.

Les obres o actuacions quedaran en benefici del bé immoble, sense dret a percebre
cap tipus d'indemnitzacié o compensacio econdmica per la seva realitzacioé.

En cas que les entitats beneficiaries realitzin obres sense autoritzacid, des de
I'Administracid municipal es podra ordenar que es restitueixi el bé al seu estat original,
sense dret a indemnitzacié o compensacioé econdmica. En cas de no fer-ho, es podran
executar subsidiariament les obres de restitucio, estant obligada I'entitat a sufragar el
cost. Si la restitucio fos impossible sense el menyscabament del bé, el causant estara
obligat a indemnitzar pels perjudicis ocasionats.

QUARTA: Responsabilitat civil

L’entitat sera responsable directa dels danys i perjudicis ocasionats a tercers en els
locals cedits causats pels seus membres i usuaris, bé per accié o per omissio, dol o
negligéncia, tenint la condicié de tercer el propi Ajuntament.

L’entitat haura d’assegurar les seves responsabilitats civils i patrimonials en tot alld que
no resultin cobertes per la polissa general que en cada moment tingui contractada
I'Ajuntament de Sabadell, aquesta cobertura abastara als membres de la propia entitat
i a tercers que en puguin resultar afectats.

CINQUENA: Utilitzaci6 compartida del local
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En el cas que es produeixi algun conflicte sobre I'is del local cedit entre les entitats
beneficiaries de I'autoritzacié d’us de 'immoble, I'Ajuntament de Sabadell actuara com
a mediador de manera vinculant per totes les parts.

Quan un immoble tingui cedit I'ls a una entitat i es vulguin incorporar altres entitats,
I'’Ajuntament adoptara els acords necessaris de modificacié de la cessié d’us, previ
informe del servei municipal de referéncia que es pronunciara expressament sobre la
compatibilitat o determinacié d’espais adients per tal que les entitats autoritzades
puguin fer-ne un us compartit, tot escoltant a les entitats autoritzades.

SISENA: Us del local per part de I’Ajuntament

L’Ajuntament es reserva el dret de fer servir els espais de titularitat municipal dels que
hagi autoritzat I'is per a dur-hi a terme activitats que no interfereixin aquelles per a les
quals s’hagin cedit, prévia comunicacié a I'associacidé o entitat cessionaria, amb una
antelacié minima de cinc dies naturals a la data en qué tingui previst fer-lo servir.

SETENA: Devolucié de 'immoble

En cas de resolucié o exhaurit el termini previst, I'entitat haura de lliurar 'immoble net,
buit, expediti a completa disposicio de I'ajuntament, amb I'obligacié de retirar el material
no municipal emmagatzemat. En cas que no es retiri s’entendra abandonat i
I’Ajuntament en podra disposar, sens perjudici de rescabalar-se del cost de retirar-ho.
L’entitat haura de revertir a '’Ajuntament I'Us dels locals objecte de la cessio en el seu
estat originari, exceptuant el desgast ordinari patit per I'is.

VUITENA: Utilitzacié ocasional de I'espai cedit per altres entitats

L’entitat cessionaria podra autoritzar la utilitzacié ocasional de I'espai cedit a d’altres
associacions o entitats que compleixin els requisits establerts al Reglament per a la
cessiod a associacions i entitats ciutadanes sense anim de lucre de I'Gs estable d’espais
municipals, per tal de prioritzar la utilitzacié conjunta i compartida dels espais, en el
sentit que es recull a l'article 10 del citat Reglament, ja que és prioritari que les entitats
de la ciutat es coordinin i treballin per crear un teixit associatiu fort i ampli.

NOVENA: Obligacions generals dels titulars de I'autoritzacid d’us privatiu

L’associacid o entitat ciutadana beneficiaria d'una cessié o autoritzacid d'Us esta
obligada a complir les obligacions seguents:

1. L’0s de I'immoble s’ha d’ajustar al programa de les activitats que va fonamentar
la sol-licitud de cessi6. Cas que durant el termini de vigéncia es volguessin variar
les activitats previstes, I'entitat presentara la nova proposta i caldra I'autoritzacié
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

expressa municipal. Aquesta autoritzacié no incrementara el temps de durada
previst a la cessio inicial.

Nomenar un representant que sera responsable del bon funcionament de la
instal-lacio i del respecte de les condicions establertes.

Respectar els horaris d'utilitzacio establerts en I'acord de cessio o aquells altres
que li siguin autoritzats.

No deixar el local sense Us. En cas de suspensié temporal de I'activitat de
I'associacio o entitat, el cessionari haura de comunicar aquesta circumstancia a
I’Ajuntament, qui decidira si s’escau rescindir-ne la cessio.

No realitzar al centre cap mena de publicitat mercantil de tercers, excepte amb
autoritzacié municipal. Entenent per publicitat tota forma de comunicacioé que
tingui per objecte afavorir o promoure, de forma directa o indirecta, la
compra/venda o contractacié de serveis i/o béns.

Respectar els locals assignats a altres entitats o associacions que comparteixin
el centre sense interferir en el normal desenvolupament de les seves activitats.

Respectar la finalitat i destinacié dels locals o espais d'us comu.

Evitar 'acumulacié o abandonament de qualsevol material o deixalla, ja sigui a
dins o fora del local, aixi com I'emmagatzematge de qualsevol tipus de
maquinaria, estris o materials perillosos o aliens a la funcié de I'immoble.

Les activitats que s’hi desenvolupin no podran causar molésties al veinat ni
vulnerar els principis d’igualtat, ni atemptar contra la dignitat de les persones o
discriminar per raons de sexe, capacitat, origen, religido, o qualsevol altra
circumstancia personal o social.

No pertorbar la tranquil-litat de la zona durant els horaris d'utilitzacio, adoptant
les mesures oportunes establertes en la normativa vigent.

Conservar els locals assignats per al seu Us en dptimes condicions de salubritat
i higiene.

Custodiar les claus del centre i tancar-lo quan sigui I'Ultima entitat en usar-lo.
Alhora han de vetllar pel bon Us dels locals cedits, exercint el control dels usuaris
i la vigilancia.

Comunicar als Serveis Municipals competents per raé de l'activitat, qualsevol
anomalia, incidéncia o problema que pugui sorgir, havent-ho d'efectuar amb
caracter immediat en el suposit de urgéncia.

Revertir a I'Ajuntament, un cop extingit o resolt I'acord de cessié o autoritzacio,
I'is dels locals objecte de la cessio en el seu estat originari, excepte el desgast
patit per I'Us.

Permetre en tot moment a I'Ajuntament I'exercici de la facultat de seguiment i
inspeccio quant a vigilancia del compliment de la normativa vigent i de I'acord
de cessié o autoritzacié d'Us, facilitant I'accés a I'espai cedit i proporcionant la
informacié i documentacié que sigui requerida.
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16. Respectar les normatives de prevencié de riscos laborals i les directius que
preveu el Servei de Prevencié de I'Ajuntament de Sabadell per a la cessi6
d’equipaments municipals a tercers i qualsevol altre normativa que en aquest
ambit resulti d’aplicacié.

17. Respectar les normatives de proteccié ambiental, no emmagatzemar materials
perillosos i obtenir les corresponents llicéncies.

18. Vetllar per fer un Us responsable dels consums del local, garantint aixi un estalvi
energetic.

19. Al'interior del local cedit i dins del respecte a I'autonomia de I'entitat, no podran
realitzar activitats que contravinguin els principis d'igualtat de les persones, de
manera que es prohibeix la realitzacié de qualsevol acte de caracter violent o
que atempti contra la dignitat personal o discrimini individus o grups per ra¢ de
raca, sexe, religio, opinid, orientacid sexual o qualsevol altra condicié o
circumstancia personal o social. Queda prohibida la utilitzacié dels espais cedits
per a la realitzacié d'activitats econdmiques que no es contemplin en els estatuts
de l'associacio, especialment en aquelles considerades com molestes,
insalubres, nocives o perilloses.

DESENA: Resolucié anticipada de I'autoritzacid

L’Ajuntament pot resoldre anticipadament aquesta autoritzaciéo per alguna de les
causes seguents:

a) Fide l'activitat per la qual es va cedir 0, no haver-la iniciat en un termini d’1 mes
a partir de la signatura del conveni.

b) El mutu acord de les parts manifestat per escrit.

c) Per rendncia de la cessionaria abans del venciment del termini, prévia
comunicacio per escrit amb una antelacié minima d’'un mes.

d) Per extincié de la personalitat juridica de la cessionaria o incorrer de forma
sobrevinguda en alguna de les prohibicions de contractar previstes en la llei de
contractes del sector public.

e) Perraons d’interés public degudament justificades, prévia comunicacié amb una
antelacié minima de tres mesos, oferint un espai alternatiu fins a la finalitzacio
del periode que tenia reconegut.

f)  Per extincio del dret de I’Ajuntament sobre el bé cedit en Us.

g) Perrevocacié per incompliment per part de la cessionaria, prévia audiéncia de
l'interessat.

L’extincié de 'autoritzacio d’us per qualsevol causa no donara dret a I'entitat afectada
a cap tipus d’'indemnitzacié o compensacié econdmica.
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ONZENA: Resolucié automatica per venciment del termini

Aquesta autoritzacié d’us privatiu es resol automaticament pel venciment del termini
per la qual va ser atorgada.

DOTZENA: Interpretacio

Qualsevol dubte que pugui plantejar-se envers la interpretacio i/o aplicacié d’aquest
document, el resoldra directament I'’Ajuntament de Sabadell.

Quart. Publicar aquesta aprovacio inicial en el Butlleti Oficial de la Provincia i en el tauler
electronic de I'Ajuntament de Sabadell durant el termini de 20 dies per poder realitzar
reclamacions o al-legacions. Si durant el periode d’informacié publica no es presenten
al-legacions o reclamacions, aquesta autoritzacié s’entendra aprovada definitivament.

Cinqué. Aprovar els documents annexos que s’identifiquen a continuacio, el codi segur de
verificacio dels quals permet la comprovacio de la seva autenticitat i integritat per mitja de
la seu electronica de I'Ajuntament de Sabadell.

https://seu.sabadell.cat/opensiac/action/consultadocumentos?method=enter

cODI
DOCUMENT

PAT17100PF | 0Y4A OE2J 653B 0Y1F OISE

ORDRE NOM CODI VERIFICACIO

PLANOL US PRIVATIU_LA
MASIA GRUP D'ESPLAI

1

Sisé. Notificar els acords anteriors a l'interessat, amb indicacié dels mitjans d'impugnacio i
als demés departaments municipals competents en la matéria.

Sabadell, a la data de la signatura electronica

Marta Farrés Falgueras de la Hera Justicia, Zaida
ALCALDESSA VICESECRETARIA
05-04-2023 13:44:19 05/04/2023 14:08
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