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1. Presentacio

Aquesta portal d’informacié web vol ser una eina mitjancant la qual els ciutadans i els professionals poden
consultar el planejament vigent de la ciutat, i accedir a diferents documents d’interés (ordenances
d’edificacio i activitats) des d’un repositori comu que sigui molt més facil de consultar, i la informaci6 es
mostri de la manera més entenedora possible.

Ajuntament Area de Cohesi6 Territorial, Desenvolupament Urba, Seguretat i Civisme

En l'actualitat, el portal es troba en FASE DE PROVES.

2. Accessibilitat

Es pot accedir al portal des d’'un navegador de PC o Mac i a través de dispositius mobils, amb una interficie
adaptada a cada cas.

3. Capes grafiques i informacio representada

La base de la web son diverses capes amb informacié urbanistica grafica (permanentment actualitzada)
gue es poden activar i desactivar per separat, i que, per defecte, mostren el Text refés del Pla general
municipal d’ordenacié de Sabadell de I'any 2020 (que incorpora la majoria de modificacions de Pla
general i figures de planejament general que s’han aprovat des de I'any 2000, en qué es va aprovar el
darrer text refds) i 'ambit de la resta de figures de planejament vigents i en tramit . Les diferents capes
d’'informacié que conté la web son:

1. EL TEXT REFOS DEL PLA GENERAL MUNICIPAL D’ORDENACIO DE SABADELL DE L’ANY
2020 (TR-2020)

A la web, en funcié de I'escala de representacid, es va mostrant la informacié grafica del refés
relativa a la classificacio, qualificacid en zones i sistemes i condicions d’edificacié dels terrenys,
recollides en el TR2020. També es representen els béns amb proteccié arquitectonica del Pla
especial de proteccio del Patrimoni (que s’inclouen en els planols del TR-2020).

En l'actualitat, i per donar validesa legal a aquest text refés, s’esta tramitant com a expedient de
planejament per tal de disposar d’'un Unic document de planejament per recollir la major part del
regim urbanistic de la ciutat en un mateix document.
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Figura 1 . Figures de planejament vigent prévies al Text refés de I'any 2020, que inclouen 86 modificacions de Pla, 86 Plans

especials o de millora urbana, 12 Plans parcials i 112 estudis de detall

Fins que aix0 no passi, les seves determinacions tenen validesa informativa, atés que refonen
sense modificar-les, les determinacions de les diferents figures de planejament aprovades al

municipi.

La web recull, d’aquest document, totes les seves determinacions grafiques: classificacio,

qualificacio i condicions d’ordenacio, i permet accedir a la seva normativa.
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2. LES FIGURES DE PLANEJAMENT VIGENTS | EN TRAMIT

En aquesta capa trobem les figures de planejament vigents que no queden refoses en el TR-2020,
ja sigui perqué s’han aprovat amb posterioritat al plantejament del refés, o bé per la seva
naturalesa, s’ha considerat deixar-les fora del refés (com succeeix amb el cataleg del patrimoni, el
Pla especial del paisatge urba i alguna altra figura).

En aquesta capa també es representen els ambits de les figures de planejament en tramit, de
manera que els usuaris poden identificar les afectacions d’aquests canvis sobre les diferents
finques de la ciutat.

3. PEPBAMAS ambiental

El Pla especial de proteccié del patrimoni de Sabadell (PEPBAMAS) vigent recull tres categories
de béns protegits: ambientals, arqueologics i arquitectonic. El patrimoni mediambiental esta recollit
en una capa propia del mapa per afavorir la seva llegibilitat, i permet distingir des de les zones
d’interés ecologic (SIEP), que tenen una regulacio especifica en el pla fins als diferents ambits
d’interés mediambiental.

4. PEPBAMAS argueologic

El patrimoni arqueologic del Pla especial de Patrimoni (PEPBAMAS) esta recollit en una capa
propia del mapa, i permet distingir els espais d’expectativa arqueologica (EEA), a més dels
jaciments arqueologics i paleontologics (JA i JP). Esta representat en una capa propia per afavorir
la seva llegibilitat per part dels usuaris.

5. PEIPU

El Pla especial d’intervencié en el paisatge urba delimita tres ambits diferents dins del terme de
Sabadell, els NAU, NAG i NAE, en qué s’han de complir diferents condicions en funcié del grau de
proteccid de I'ambit. Les delimitacions dels mateixos estan recollides en la capa del PEIPU de la
web, que també recull els Eixos Viaris significatius, i les Tipologies Significatives que defineix la
seva normativa.

6. Servituds aeronautiques

Atesa a la incidéncia de les servituds aeronautiques en les diferents llicéncies i comunicats d’obres
de la ciutat, s’ha incorporat al portal d’informacié urbanistica una capa en qué es representen les
servituds aeronautiques que genera I'Aeroport de Sabadell en el territori. Aquestes servituds sén,
en l'actualitat, les que fixa el Reial Decret 1843/2009, de 27 de novembre, pel qual s’actualitzen
les servituds aeronautiques de I'aeroport de Sabadell. Addicionalment, i per facilitar la lectura de
les mateixes, la cap incorpora com a referéncia les cotes del terreny i del coronament de les
edificacions de la cartografia municipal.

7. PEPS en tramit

En l'actualitat esta en tramit una revisié del Pla especial de proteccié del Patrimoni vigent
(PEPBAMAS), i en data 12 de mar¢ de 2020 es va publicar al BOPB I'aprovacio inicial del nou Pla
especial urbanistic de Proteccié del Patrimoni i Cataleg de Béns arquitectonics, arqueologics i
ambientals de Sabadell (PEPS). Tot i no ser vigent per no haver culminat la seva tramitacio, es
dedica una capa del portal a representar els elements protegits identificats pel nou cataleg per tal
de facilitar la lectura de la informacié publicada a la web de I'Ajuntament a I'adrec¢a:

https://web.sabadell.cat/urbanisme/planejament-en-tramit/item/pla-especial-urbanistic-de-proteccio
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8. Ortofoto ICC

Finalment, com a capa desactivable s’ha incorporat I'ortofoto de I'lnstitut Cartografic i Geologic
de Catalunya.

L S | I 0L el —y [T N i

2 ercador

. =T Tr i

‘_' = Capes A ‘\

Text Refos del Pla General 2020 |

Figures de planejament vigents i en tramit

:
E FEPBAMAS arqueclogic
E PEPBAMAS ambiental
PEIPU

Servituds aeronautiques

—r—

PEPS en framit

Ortofoto de Catalunya

Figura 2 . Panell on es visualitzen les capes que configuren el mapa

A més d’aquestes capes, que es poden activar i desactivar per separat, s’ha emprat com a mapa base la
cartografica corporativa de la ciutat elaborada per la Seccié de Cartografia i Topografia del Servei
d’'Informacié de Base de I'Ajuntament, que incorpora també les parcel-les i volumetria del cadastre
municipal, i que van adaptant la informacié que es mostra a mida que es va canviant I'escala del planol.
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4. Interficie grafica

El portal és accessible des de la URL: https://planol.sabadell.cat/Planol/inici?code=urban a través d’'un
navegador web d’ordinador, dispositiu mobil o tablet.

Com que, com s’explica en paragrafs antecedents d’aquest document, el portal es troba en periode de
proves per a introduir millores, pot ser que els estils i les icones d’aquest manual hagin patit algunes
variacions.

Entorn Web
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Escala grafica B y (O O [121/0#]_uegensa |

Figura 3 — Vista inicial de la web

A. MAPA

Espai web on es carrega i es visualitza tot el terme municipal de Sabadell. El mapa per defecte el formen
les capes del Text refos del PGMOS 2020 i les Figures de planejament vigent i en tramit. Permet navegar
de forma rapida i agil i representa les capes amb un nivell d’'informacié adient a I'escala de representacié

a mida que l'usuari fa zoom per augmentar o disminuir 'escala de representacio.
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Figura 4 — Visualitzacié dinamica de la informacio

B. MENU D’ACCIONS

El menu d’accions, per defecte, apareix visible a la pagina d’inici, i disposa, en 'actualitat, de tres
apartats: cercador, capes i informacio.

Q Cercador « <«— Bot0 per ocultar el panell

i= Capes

@ Info

Figura 5 . Menu d’accions. Vista inicial

= <—— |Icona de despleaament del panell

Figura 6. Panell ocult del menu d’accions

b.1. Cercador per adreca

<
Rambla, 100 x <— Adreca
i= Capes v

@ Info

I

Figura 7. Menu d’accions. Cercador per adreca desplegat

Permet cercar una adrega concreta del municipi agilitzant la localitzacié de la parcel-la introduida. Al
introduir un text automaticament apareixen suggeriments de vies coincidents i es pot seleccionar la
corresponent.

Per entrar el nUmero postal d’'una adrecga, cal posar una coma després del nom de carrer.
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Figura 8. Menu d’accions. Identificacié de I'adreca cercada

b.2. Menu de capes visibles

Per defecte el mapa mostra actius els grups de capes del Text Refos del Pla General 2020 i les
Figures de planejament vigents i en tramit, aixi com la base amb la informacié de la cartografia
municipal de base i les parcel-les i volums cadastral.

Les diferents capes es poden activar i desactivar des d’aquest menu de capes (excepte la
informacié cartografica de base).

La informacié representada en cada capa és la que s’explica en I'apartat 3 d’aquest document
per cadascuna de les capes.

‘
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Figura 9. Menu d’accions. Menu de capes desplegat
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b.3. Informacié

A la pestanya d’informacié del menu es mostra una fitxa amb informacié urbanistica detallada de qualsevol
punt del mapa, estructurada de la manera seguent:

- ’ 3 .z
- = <— Menu d’impressié
DADES URBANISTIQUES Veure llegenda

Identificacic ~

Adreca ctra. de Terrassa, 1

Ref. cadastral: 5297020DF2959H

Figures de planejament -~
Planejament vigent -~

MPG-117 Text refos i Modificacié del Pla g | icipal d'ord i6 de
Sabadell

Data d'aprovacio:Pendent

Planej en tramit i suspensié de llicéncies ~
MPG-96 Modificacio puntual del Pla general muncipal d'ordenacié de
Sabadell "Passatge dels Ferrocarrils” ambit Rambla d'Ibéria
Dates

Inicial: 01-06-2020

Estudi previ i suspensio de llicéncies de d inades activi

rec ives, clubs de bis, h turistics i centre de
culte.

Data de suspensid: 04/02/2020

Classificacié Sol urba
Poligon/sector: PA-135
Qualificacié 19
Residencial en vol i pecials amb terciari
Planol
Altres figures de planejament -~
Pla especial d'intervencié en el paisatge urba (PEIPU) ~
Ambit peipu: NAU
Normativa
Pla especial de p i6 dels béns arqueologi diambientals i arquitectonics (PEPBAMAS) A
PEPBAMAS arquitectonic ~
Element: 8.07
Fabrica Camps Germans, Successor
Tipus: Industria d'energia eléctrica
Veure fitxa

ORDENANCES MUNICIPALS | DOCUMENTS D'INTERES

Normes urbanistiques del Text refés del PGMOS
Volum 1
Volum 2
Volum 3
Normativa del PEPBAMAS vigent
Normativa del PEPS en tramit
Ordenanca municipal reguladora de I'edificacio
Ordenanca municipal reguladora dels Usos i les Activitats
Ordenanca Municipal Reguladora d’Expedients Urbanistics

Informacio

Les dades que sén objecte de tractament en aquesta aplicacié tindran Gnicament caracter
orientatiu. Aquestes no podran ser utilitzades per a finalitats d'un altre caire, ni com a informacié
substitutoria d'informes i/o certificats municipals o qualsevol altre document amb validesa juridica.
AQUESTA PAGINA ES TROBA EN PERIODE DE PROVES.

Figura 10. Menu d’accions. Fitxa urbanistica

Per plegar o desplegar la informacio cal clicar sobre el botdé '~ (per desplegar) '~ (per plegar), al costat
dret de I'agrupacio per tipus.
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La informacié mostrada queda agrupada en diferents grups:

Identificacié amb I'adreca i les dades cadastrals.

Figures de planejament vigents i en tramit al punt del mapa seleccionat, amb les seves dates
d’aprovacio i un vincle a la documentacioé completa.

Apartat amb les dades que conformen el regim urbanistic del punt seleccionat (classificacio,
inclusié en poligons o sectors de planejament, qualificacio), que inclou I'accés a la fitxa de cada
poligon/sector, si n’hi ha, i un accés a la normativa del text refés per a cada clau urbanistica (i les
disposicions addicionals corresponents a la subclau representada entre claudators als planols),
aixi com al planol corresponent a la ubicaci6 seleccionada de la série N-3 del Text refés del Pla
General.

Apartat amb informacié addicional sobre altres figures de planejament:

o Pla especial d’intervencio en el paisatge urba — PEIPU, amb identificacié de 'ambit
seleccionat (NAU; NAG o NAE), vincles a la fitxa corresponent, i identificacio de les
tipologies i eixos viaris significatius identificats pel PEIPU.

o PEPBAMAS, amb identificacié dels béns protegits seguents:

= Béns amb proteccié arquitectdnica, amb identificacié dels béns i link a la fitxa de
proteccié de cadascun d’ells.

= Béns amb proteccié arqueoldgica, amb identificacié dels ambits protegits (espais
d’expectativa (EEA), jaciments arqueologics BCIL (JA) i jaciments paleontologics
(JP), amb links a les fitxes d proteccié. També s’identifiquen els ambits dels
diferents jaciments que han servit per identificar els EEA.

= Béns amb proteccié mediambiental, amb identificacié dels espais d’interes
ambiental SIEP, i link a les fitxes normatives dels mateixos.

Apartat amb informacié addicional sobre La regulacié dels usos comercials:

o En aquest apartat es reflecteix si el punt seleccionat esta dins la Trama urbana
consolidada comercial vigent, o esta en la zona exclosa en la que només s’admeten els
usos de comerg singular.

o També s’identifiquen els ambits complementaris de la regulacié dels usos comercials:

= L’area de centralitat comercial (ACC), a on s’admeten els Grans Equipaments
Comercials territorials — en funcié també de la seva admissibilitat en la clau
urbanistica de que es tracti).

= Els fronts de carrer a on es regula la densitat de I'is d’oficines i serveis.

Ordenances municipals i altres documents d’interés:

En aquest apartat de la web es troben vincles a la documentacié completa de les Normes
Urbanistiques del TR2020, del PEPBAMAS, del PEPS en tramit, i de les ordenances més
rellevants en les sol-licituds dels diferents titols habilitants per a la realitzacié d’obres i activitats.

Finalment, el darrer apartat conté un avis sobre el caracter informatiu de les dades del Portal,
gue en cap cas poden substituir els informes i certificats emesos pels técnics municipals.
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C. BARRA D’EINES

El elements de la barra d’eines, situada a la part inferior dreta de la pantalla, permeten realitzar diferents

accions sobre el mapa.
n_’—b Zoom In
=4,—> Zoom Out

O (Ol 121 Liegenda
|

Informacié d’avis sobre el caracter informatiu de la
web

v

Icona per a mostra la nostra ubicacié al planol (quan
estigui disponible)

\4

Icona per a esborrar les marques del planols
(recerques anteriors)

v

\4

Eina d'impressi6 dels planols que es veuen en
pantalla, que permet la impressid en pdf i a escales i
formats diferents

v

Eina per mesurar distancies i superficies

- Vincle a la llegenda explicativa de la simbologia de les
diferents capes del planol

c.1l Impressié

Impressio de mapes

Mida: A4
Orientacio: Horitzontal

Escala: 1:2000 v

OO 121/0”] Liegenda _

Figura 11. Panell d'impressié del mapa
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El boto “impressioé del mapa” permet fer una impressio d’aquest. Quan s’activa permet seleccionar el
format de paper i I'escala a la que es vol imprimir.

c.2. Eines de mesura

Mesurar

Parcial
Penimetre

Area

© (O 121]9P] Uiegenda_

Figura 12. Panell de mesura del mapa

Aquesta eina permet mesurar distancies o arees dins del mapa que es visualitza en pantalla.

Mesurar linia: Si es seleccionen punts al mapa, s’anira dibuixant una linia que els uneix i es suma
la distancia total en metres.

261.86

( W Feu clic per continuar dibuixant ia linia

- Mesurar poligon: Sies dibuixa un poligon tancat, s’obté la distancia en metres del seu perimetres

i la seva superficie en metres quadrats. Per finalitzar el dibuix cal fer doble clic i es tancara el
poligons automaticament.

[l Clica per comencar a dibuixar

- Mesurar superficie circular: Aquesta Ultima opcié permet dibuixar una circumferéncia de la qual

s’obté la seva superficie en metres quadrats, la distancia del radi en metres i també el perimetre
de la figura.

Area: 1711213 m?
Radi: 73.30 m

13
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Ajuntament

de Sabadell

c.3. Llegenda

DEpRzEET.

Aquest boté mostra la simbologia del mapa amb els simbols i colors utilitzats per representar cada element,
aixi com la seva descripcié.

FIGURES DE PLANEJAMENT VIGENT | EN TRAMIT
FIGURES DE PLANEJAMENT VIGENTS
BZ MPG - Modificacié de pla general
PE - Pla especial o Pla de millora urbana
PP - Pla parcial
ED - Estudi de detall
~— Gasoducte
wmmes Trama urbana consolidada
soos Area de centralitat comercial
FIGURES DE PLANEJAMENT EN TRAMIT
#® MPG - Modificaci6 de pla general
PE - Pla especial o Pla de millora urbana
#% PP - Pla parcial
@ ED - Estudi de detall
PLANEJAMENT DE DESENVOLUPAMENT
de en sol urba i
Sector de Pla de millora urbana
1 Sector de Pla parcial
{71 Zones i Sistemes amb caracter indicatiu en Sectors a desenvolupar
AMBITS DE GESTIO
Poligons d'actuacio
£271 Poligon d'actuaci6 urbanistica

TE
CLA

T REFOS DEL PLA GENERAL 2020
SSIFICACIO DEL SOL

= Limit de terme

==« Limit de sol urba

[ su  solUma

[J suP  Sol Urbanitzable
3 sNU sol No Urbanitzable

QUALIFICACIO DEL SOL EN ZONES | SISTEMES

ZONES EN SOL URBA | URBANITZABLE
Residencial que configura carrers

3 1-1 Residencial en nucli antic | preeixample
[ 1-2 Residencial en nucli antic amb terciari
[ 1-3 Residencial d'eixample

[ 1-4 Residencial d'eixample amb teciari

Figura 13. Llegenda en pantalla

Es possible obtenir la llegenda en PDF per a la seva posterior impressid. Quan es selecciona una parcel-la
o punt sobre el mapa, s’activa la fitxa urbanistica i es pot descarregar la llegenda en PDG fent clic sobre
el text “Veure llegenda” que es mosta a la seguent figura.

% 1 Ajuntament 5 icti
de Sabadell Planejament urbanistic de Sabadell

o — P CL L _HAFTL
B Q Cercador v

DADES URBANISTIQUES

Identificacié

Adreca: c. de Regas, 2
Ref. 6291701DF2969H
cadastral

\  Figures de planejament

Planejament vigent

Text refos i Modificacio del Pla general
municipal d'ordenacié de Sabadell
Data d'aprovacid:Pendent

S N

- Planejament en tramit i suspensié de llicéncies

EP-139 Estudi previ i suspen:

b determinades activil

de llicéncies de
ives, clubs

Figura 14. Localitzacio del bot6 per imprimir la llegenda
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