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RESUM COMPRENSIU

1. Antecedents

La ubicacio del poligon d'activitat economica al llarg del parc fluvial del riu Ripoll té unes
caracteristiques molt particulars. Es un poligon amb molta extensié de sol productiu i molt dispers
que es troba d’alguna manera deslligat de la trama urbana, pero a la vegada, hi és molt proper.

En termes urbanistics, el fet que al llarg dels anys s’hagin succeit diverses figures de planejament
que han regulat I'ambit i que en paral-lel hagi anat canviant la legislacié sectorial en materia
urbanistica i del sol, superposat amb el desenvolupament propi i particular de cadascun dels ambits,
ha fet que es produeixin algunes situacions incongruents, o que sigui dificil establir en quina situacio
es troben les zones d’activitat econdmica. D’altra banda, I'analisi de la normativa urbanistica també
evidencia alguns aspectes confusos i/o millorables.

S’ha constatat la necessitat de revisar 'admissio dels usos especifics, tant de la zona industrial del
Ripoll (clau 6-1) com de la zona terciaria en edificacions patrimonials (clau 4-2), especialment pel
que fa a I'adopci6 de determinats usos dotacionals com a usos compatibles i de I''s de magatzem
gue havien quedat exclosos amb les regulacions anteriors.

En data 14 de juliol de 2023 es va aprovar inicialment la Modificacié puntual del Pla General Municipal
d’'Ordenacié de Sabadell per l'actualitzaciéo de la regulacid6 normativa de les zones industrials i
terciaries emplagades al Riu Ripoll (MPG-132) (BOP 27.07.2023), es va sotmetre el document a
informaciod publica i es van sol-licitar els informes sectorials preceptius. D’entre els informes rebuts,
I'Autoritat del Transport Metropolita va indicar que era oporti que la modificacié de pla anés
acompanyada d’un Estudi d’Avaluacio de la Mobilitat Generada en la fase d’aprovacié inicial.

En aquesta situacié també hi ha concorregut el fet que en data 27 de novembre de 2023, mitjancant
la sentencia judicial 3867/2023, la seccio segona de la sala del contenciés administratiu del Tribunal
Superior de Justicia de Catalunya va estimar el recurs presentat per Comercial Lanera SL contra
'acord d’aprovacio definitiva de la Modificacié del Pla general d'ordenacié a I'ambit del riu Ripoll
(MPG-80), del municipi de Sabadell, i va declarar la nul-litat de ple dret aquesta figura de
planejament. Aquesta circumstancia ha provocat que I'escenari del planejament vigent sobre el que
es desenvolupava la present modificacié de pla canviés, i calgués refer-la.

En aquest context, s’ha procedit a redactar I'Estudi d’Avaluaci6 de la Mobilitat Generada i a refer el
document de la modificacié de pla d’acord amb el planejament vigent. També s’han recollit nous
requeriments per 'ambit relatius a la previsié de la implantaci6 de dues noves rotondes, a la
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confluéncia de la rda. de I'Ebre amb el cami de Torre-romeu, a la confluéncia del cami de Torre-
romeu i cami de Can Quadres, i s’ha recuperat la previsié d’'una tercera rotonda a la ctra. de Prats
de Llucaneés a la confluéncia amb el cami de Ca la Daniela que ja contenia la MPG-80, pero ajustant-
ne lleugerament el plantejament i la ubicacié. També s’han replantejat puntualment algunes zones
d’aprofitament industrial previst pel planejament a fi de contenir una mica els creixements previstos i
facilitar-ne el desenvolupament. Aquestes darreres incorporacions, les rotondes i els ajustos puntuals
de les zones amb aprofitament, han comportat ajustar puntualment la delimitacié de la classificacio
del sol, aspecte que ha comportat sotmetre el document a un procés d’avaluacié ambiental
estratégica, motiu pel qual també s’ha redactat el corresponent document per I’Avaluacié ambiental
estratégica, i se n’ha fet la tramitacioé prévia a I'aprovacié inicial preceptiva.

2. Ambit d’actuacio

L’ambit de la modificacié de pla engloba, a I'entorn del riu Ripoll, els poligons d’actuacié urbanistica
i sectors a desenvolupar per pla de millora urbana vigent, aixi com les zones qualificades de zona
industrial del Ripoll (clau 6-1), de zona terciaria en edificacions d’interés patrimonial (clau 4-2) i de
sistema d’infraestructures de serveis técnics, de caracter local (clau b-1), i els sols necessaris per la
implantacio de les rotondes situades a la confluéncia de la rda. de 'Ebre i cami de Torre-romeu, a la
ctra. de Caldes i a la confluencia del cami de Torre-romeu i Cami de Can Quadres.

3. Planejament objecte de modificacié

3.1. El planejament objecte de modificacio és:

» El Pla General Municipal d’Ordenacié de Sabadell (DOGC 07.01.1994). En concret és el Text
refés del Pla General Municipal d’'Ordenacié de Sabadell (MPG-8-TR) - en endavant PGMOS -,
aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de
Catalunya el 31 de juliol de 2000 i publicat en el DOGC el 2 d'octubre de 2000.

» El Text refés de la Modificacié del Pla General Municipal d’Ordenacié de Sabadell a 'ambit del
Ripoll (MPG-5), aprovat definitivament en el 3 de desembre de 2002 (DOGC 03.03.2003).

» La Modificacio puntual del pla general d’'ordenacio al parc esportiu de Sant Oleguer i al parc del
Nord de Sabadell (MPG-45), aprovada definitivament en data 10 de juliol de 2007 (DOGC
18.09.07).

» Moadificacio puntual del Pla general municipal d’ordenacié de Sabadell per a la regulacié de I'is
de serveis funeraris (MPG-123), aprovada definitivament en data 13 de mar¢ de 2020 (DOGC,
18.06.2020).

» Pla especial urbanistic de protecci6 del patrimoni i cataleg de béns arquitectonics, arqueologics i
ambientals de Sabadell (PEPS) (PE-131), aprovat definitivament en data 23 de gener de 2024
(DOGC 05.03.2024).

3.2. El planejament vigent a 'ambit de la modificacié és:

» Text refés del Pla especial d'intervencio en el paisatge urba (PE-51TR) aprovat definitivament en
data 22 de febrer de 2007 (DOGC 03.05.07).

» Text refés de la Modificacioé puntual del Pla general municipal d’ordenacié de Sabadell per a la
regulacio dels usos comercials (MPG-79) aprovat definitivament en data 10 de gener de 2012
(DOGC 07.02.2012).

» Modificacio puntual del Pla General Municipal d’Ordenacié de Sabadell per a I'actualitzacié dels
sols industrials (MPG-88), aprovada definitivament en data 27 de novembre de 2014 (DOGC
18.03.2015).

» Text refds de la modificacid puntual del Pla general municipal d’ordenacié de Sabadell sobre
'ajust de la delimitacié del sol no urbanitzable en I'entorn del riu Ripoll (MPG-98), aprovada
definitivament en data 10 de juny de 2015 (DOGC 05.08.2015).
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» Text refés de la Modificacié puntual del Pla general municipal d’'ordenacié de Sabadell per a la
regulacio dels usos: recreatiu i habitatge d’us turistic (MPG-127), aprovada definitivament en data
27 de setembre de 2022 (DOGC, 15.06.2023).

3.3. El planejament en tramitacié que té afectacié a I'ambit del Ripoll és el segiient:

» Text refos i modificacio del Pla general municipal d’'ordenacié de Sabadell (MPG-117) aprovat
provisionalment en data 14 de desembre de 2021.

4, Promocié de la Modificaci6 de Pla

La Modificacio de Pla és de promocié publica i la redacten els serveis tecnics municipals.

5. Objecte de la Modificacié de Pla

L'objecte d’aquesta modificacié és revisar alguns aspectes de la normativa vigent als ambits
industrials i terciaris del riu Ripoll per esmenar mancances detectades, actualitzar la seva regulacié
urbanistica, aclarir I'estat de I'ambit en termes de gestidé urbanistica, fer ajustos puntuals de la
gualificacié urbanistica i la classificacioé del sol per permetre la implantacié de tres noves rotondes a
la xarxa viaria de 'ambit del riu i per millorar la ubicacié o delimitacié d’algun ambit industrial. També
es fa extensiva la normativa ambiental als sols qualificats de sistema d’infraestructures de
comunicacio (clau b-1).

6. Proposta de la modificacio de Pla.

Pel gue fa a la gestié urbanistica, els objectius plantejats sén els segiients:

o Aclarir quins poligons d’actuacié urbanistica sén vigents actualment i quins ja han estat
desenvolupats.

o Establir quins poligons d’actuacié estan subjectes a la cessié del 10% de I'aprofitament
urbanistic d’acord amb el marc legal vigent.

Consideracio dels PAU i SPMU a efectes de cessid d'aprofitament, d’acord amb la legislacio vigent

D'acord amb la legislacid vigent, els criteris a efectes d'establir el deure de cessid de sol amb aprofitament, es resumeixen amb els quadres
seglents:

IAL‘FUM\W! DE TRANSFORM ACIO URBANISTIC

A efectes del Text refés de |3 Uet estatal del s, son actuadons de ransformaclé urbanistica:
[actuacions durbanitzacs, que indoven:

actuadons de nova urbanitzacks

v ai'eaticacks

reforma o renovaaé de la urbanmzaad d'un mbitde sbl urbanitzat
actuacions de dotacid que Dnguinperobjes Incrementar les dotacions pUbliques d'un Ambit de s6l urbanitzatper feajustar|a seva proporad amb |3 maxima earficabilitat o densitata amb els nous Uses assIgnats a
l'ordenzcid urbanistica a una o més parcelles de ambn | no requereix la reforma o renovaaé de la urbanitzaad d'aquest
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CESSIONS CESSIONS DE SETEMES
D'APROFITAMENT | URBANTZACIO 515'ESCAU

0 urbon/acid | 5 de 0T ag, destinades & iardenacio a8 wi £ ABANTI O § T8l 51 Lrba £ oS SHIAT QUE Tingul 0 per abje e |

0 CONSOUDAT

en s aen
REFORMA INTERIOR
REMODELACIO URBANA
TRANSFORMACK) D'USOS 10% 51
REURBANMTZACIS
COMPLETAR TEIXIT URBA.
2n SOL URBA CONSOLIDAT (en origen)
| A CTUA CIONS AILLA DES DE DOTACKS (no comports Ia reordenacté general de l'ambit) 51
CELETEL T EE TEis e B ORRELATIVA EXIGENCIA DE MAJORS RESERVES PER A ZDNES VERDES, PER ESPAIS LUIURES | PER | 00 O LINCREMENT | {comelativa exigéncia de sistemes (zanes
AUGMENTD'EDIFICABILTAT e e e D'APROFITAMENT | verdes sspalslliures | squipaments per
AUGMENT DE L& DENSITAT DE PARCELLES Increment d'aprofitament)
NO SON ACTUACIONS DE TRANSFORMACIO UREANISTICA
[acTuacions siLs pes per CesSI0 DE VIALTAT [percondicé de solar} [ EXEMPT I B
|ACTUACIONS D'ABAST LIMITAT PER L'AJUST, L'SMPLIACIO | L& MILLDRA DE LA VIALITAT O DELS ESPALS LLIURES | EXEMPT. | Hl

Esmenar els poligons d’actuacié o sectors de pla de millora urbana que no siguin viables,
revisar els poligons d’actuacié que no sigui necessari mantenir i donar per executats els
poligons que s’acredita que han assolit el seu nivell de desenvolupament previst.

Esmenar desajustos produits en alguns poligons entre les cessions efectuades i les
modificacions posteriors a aquestes que han generat situacions incongruents, revisar alguna
de les cessions previstes, aixi com la necessitat d’urbanitzacié d’algun sistema.

Aix0 es concreta en el segient:

>

S’aclareix I'estat d’execucioé dels poligons d’actuacié i sectors de pla de millora urbana vigents.
Es consideren executats, respecte el planejament vigent, els poligons d’actuacié: UA-R1
Poligon Torrent de Can Bages, UA-R3 Moli de I'Oriac, UA-R5 Moli de la Potassa-Bosser, UA-
R6 Can Salvi Bros, UA-R14 Fabrica Qualitex, UA-R15 Cal Sec-Grau, UA-R16 Fabrica TIMSA
i UA-R17 Vapor Brujas-Arrahona.

S’elimina el poligon d’actuacié urbanistica UA-R25 Moli de les Tres Creus, atés que es
considera no té sentit mantenir-lo. Els sols qualificats de camins del Ripoll (clau a-1[r]) no sén
propietat del Moli de les Tres Creus i ja es troba urbanitzat. La petita porcié de sol que resta
per cedir i urbanitzar com a sistema viari (clau a-1) es pot resoldre amb una cessi6 de vial.

Es maodifica puntualment el poligon d’actuaci6 UA-R2b Moli Mornau a fi d’ajustar les
qualificacions a la topografia i s’esmena una discrepancia entre la delimitacié del poligon i la
delimitacié de la finca que deixava una petita porcié de sol subjecte a expropiacié. També es
recupera I'ajust de qualificacions de la zona industrial del Ripoll (clau 6-1) i la zona terciaria
amb edificacions d’interés patrimonial (clau 4-2) que havia fet la MPG-80, d’acord els estudis
que s’havien realitzat a 'ambit per part de la propietat. Aixi mateix, s’ajusta la dimensid del vial
d’accés per evitar una estretament excessiu previst pel planejament vigent.

S’elimina el poligon d’actuacié UA-R8 Tints Alavedra i s’ajusta la qualificacié de manera que
l'aprofitament privat quedi situat a la terrassa mitja del riu, on esta implantada I'edificacio
existent i es preveu I'ampliacio del vial al que fa front aquesta unitat d’ordenacié. Aquesta unitat
d’'ordenacié quedara afecta de vial, amb I'obligacié de cedir i urbanitzar el vial al que fa front.

Es modifica el poligon d’actuacié UA-R19 Fabrica Castell6 a fi de replantejar el tracat del vial
d’accés, allunyant-lo al maxim del tals, i ajustant la delimitacié del poligon al maxim per
facilitar-ne el seu desenvolupament.

Es substitueix el poligon del Moli Torrella (UA-R22) per un nou sector de pla de millora urbana
(S-R22), per permetre la incorporacio de la nova rotonda plantejada a la carretera de Caldes i
resoldre el tram final de la connexi6 de la Fabrica Castell6 a la carretera.

S’estableixen quins ambits de gestié urbanistica estan, de manera inequivoca, subjectes a la
cessio de sol amb aprofitament urbanistic d’acord amb el marc legal vigent i quins només
tenen per objecte ajustos de vial i d’'urbanitzacio.
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UA-R2a [Molid'en Gali ACTUACIO ABAST LIMITAT D'AJUST DE VIALITAT | ESPAIS LLIURES
UA-62 5 '
UA-R2b |Moli d'en Mornau-Estruch ACTUACI(.') ABAST LIMITAT D A’JUST DE VIALITAT | ESPAIS LLIURES
ACTUACIO DE TRANF. URBANISTICA
UA-67 [UA-R7 |Molide |I'Amat ACTUACIO DE TRANF. URBANISTICA
UA-70 [UA-R10 |Moli Xic ACTUACIO DE TRANF. URBANISTICA
UA-73 [(PE-R1) [CalaPaula ACTUACIO DE TRANF. URBANISTICA
UA-R19 Fabrica Castell6 ACTUACIO ABAST LIMITAT D'AJUST DE VIALITAT | ESPAIS LLIURES
UA-R20 Vapor de Cal Bux6 ACTUACIO ABAST LIMITAT D'AJUST DE VIALITAT | ESPAIS LLIURES
UA-R22 Moli d'en torrella ACTUACIO DE TRANF. URBANISTICA
UA-R23b Poligon de Can Quadres ACTUACIO ABAST LIMITAT D'AJUST DE VIALITAT | ESPAIS LLIURES
UA-R26 Miel Enrile ACTUACIO DE TRANF. URBANISTICA
PE-R2 Vapor de Can Quadres ACTUACIO ABAST LIMITAT D'AJUST DE VIALITAT | ESPAIS LLIURES

Pel que fa a la requlacié del planejament urbanistic, la modificacié6 de pla aborda els seqiients

aspectes:

» Regulacio per a la Zona industrial del Ripoll (clau 6-1):

- S’incorpora el parametre d’edificabilitat en la zona industrial del Ripoll (clau 6-1), per completar
els parametres definidors de I'aprofitament urbanistic i es fixa el valor d’'1 m2 sostre / m2 sol.

- S’elimina l'obligatorietat de la redaccié d’'un Estudi de detall per a elaborar I'ordenacié de
volums i es substitueix per una concrecié de I'ordenacio de volums.

- Es reconeixen les volumetries de les edificacions implantades legalment en moments en qué
no era necessari la redaccio de I'Estudi de detall.

- Es reconeixen les parcel-les de dimensié inferior a la minima que van ser consolidades o
edificades d’acord amb el planejament del moment en qué es van executar.

- S'actualitzen alguns aspectes dels parametres d’ordenacié de I'edificacio:

o Es defineix un galib maxim en planta, mantenint la regulacié de separacié minima a la
fagcana al riu Ripoll del planejament vigent, establint una separacié minima per I'edificacio,
de 6 m als limits, i de 3,5 m als fronts que limiten amb zones qualificades de verd privat (6-
1.vp) i de Parc Ecologic-paisatgistic (clau D-3).

o Es manté la regulacié de I'ocupacié maxima prevista en el planejament vigent, precisant
Unicament que per a les activitats que s’implantin, que no requereixin edificacid, també sera
d’aplicacio la regulacié de I'ocupacio.

o S’elimina I'obligatorietat de fer una circulacio perimetral, establint que totes les necessitats
relatives a la circulacio, carrega-descarrega i aparcament caldra resoldre-les a l'interior de

la parcel-la.
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o Pel qué fa als sols lliures d’edificacid, es mantenen els requeriments de reservar el 10%
per enjardinament i arbrat i s’amplia la franja d’enjardinament perimetral a 2 m (La franja
de 2 m no sera preceptiva pels fronts de la parcel-la que limiten amb zones qualificades de
verd privat (6-1.vp) i de Parc Ecologic-paisatgistic (clau D-3)).

Es revisen els usos compatibles admesos al Ripoll. Es planteja la incorporacié dels usos:
indUstria artesanal, tecnologic, comerc singular, oficines i serveis, restauracio, educatiu,
sanitari-assistencial (sense allotiament), esportiu, cultural, associatiu i recreatiu d’oci, i també
de I's de magatzem no logistic. Els usos de magatzem i de taller de reparacié de vehicles
deixen d’estar limitats a 3 ambits concrets.

Els usos compatibles de caracter terciari i dotacional hauran de ser minoritaris respecte dels
dominants en les diferents unitats d’ordenacié i hauran de permetre la implantacié de I'is
dominant. majoritari.

Pel qué fa als usos compatibles de caracter industrial (industria artesanal, industria urbana i
tecnologic) s6n admesos com a usos compatibles sense limitacions.

Es revisa la regulacié de la previsié6 minima de places d’aparcament d’acord amb els usos
admesos.

Es revisa, amb el un document d’avaluaci6 ambiental estratégica de I'ambit del Ripoll, la
Normativa d’impacte en I'entorn del riu.

Regulacio per a la Zona terciaria en edificacions d’interés patrimonial (clau 4-2):

Es concreta I'aprofitament de la zona referint-lo a sostre maxim edificable, equivalent al sostre
edificat de I'edificacié catalogada.

Es revisen els usos compatibles i s'incorpora I'is d'industria artesanal, comerg singular
(PEC/MEC/GES), sanitari-assistencial (sense allotjament).

Es revisa la previsié minima de places d’aparcament pels usos admesos.

Ajustos de qualificacions urbanistiques i classificaci6 del sol:

S’ajusten les qualificacions urbanistiques i puntualment la classificacié del sol a la confluencia
de la rda. de I'Ebre el cami de Torre-romeu per la implantacié de la nova rotonda i la nova
connexio viaria del carrer del riu Ripoll. Aquesta actuacié comporta I'expropiacié d’'una part de
sol privada, actualment qualificada de sistema d’infraestructures de serveis técnics (clau b-1).

Es preveu una petita afectacié de vial a la parcel-la nord de I'antic poligon d’actuacié Vapor
Brujas-Arraona per permetre I'ampliacié del vial de riu.

S’ajusten puntualment les previsions del sector a desenvolupar per pla de millora urbana PE-
R1 Ca la Paula, per delimitar el sol necessari per possibilitar la implantacié d’una futura rotonda
a la confluéncia del cami de Torre-romeu i cami de Can Quadres. Aquest ajust també comporta
un lleuger ajust de la classificacié del sol.

Es defineix un nou sector de pla de millora a 'ambit del Moli Torrella, denominat S-R22, amb
'objectiu de permetre la implantacié d’'una nova rotonda a la ctra. de Prats de Lluganés, que
permeti millorar I'accés tant al cami de Ca la Daniela com a la Fabrica Castell6. La proposta
resol de manera més senzilla 'accés a la Fabrica Castelld, substituint el pont previst pel
planejament vigent, i permet incorporar sols que estaven subjectes a expropiacié. S’opta
també per reubicar I'aprofitament industrial previst, allunyant-lo de la facana del riu.

A lambit del poligon d’actuaci6 UA-R19 Fabrica Castell6 s’ajusten les qualificacions

urbanistiques i la classificacié del sol per permetre un nou tracat del vial d’accés allunyat del
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limit del talus, s’elimina el cami del riu (clau a-1[r]) previst a la part nord, i s’ajusta la delimitacié
del poligon a la part sud per afectant 'ambit estrictament necessari per assolir els objectius
previstos.

A la zona industrial nord del Ripoll es canvia la qualificacié urbanistica d’'una parcel-la de
dimensions inferiors a la minima situat just al sud de la unitat d’'ordenacié de la Llanera, que
actualment és zona industrial del Ripoll (clau 6-1) a sistemes d’espais lliures. La parcel-la,
atesa les seves dimensions, forma i configuracié topografica no és apta per la qualificacié
prevista pel planejament vigent.

S’ajusten les qualificacions urbanistiques i classificacio del sol de I'antic poligon d’actuacié UA-
R8 Tints Alavedra. Es redueix la delimitacié de la unitat d’ordenacié industrial nicament a la
terrassa mitja del riu, i s’amplia el vial d’accés. El sol de la terrassa baixa del riu i la séquia es
qualifiquen de sistema d’espais lliures en sol no urbanitzable.

A Tl'antic poligon d’actuacié UA-R11 Nois Buxons, s’ajusta la delimitacié del sol qualificat de
zona industrial del Ripoll (clau 6-1), contenint-ne el creixement previst i la resta de sol passa a
tenir la consideracio de sistema d’espai lliure en sol no urbanitzable.

Al poligon d’actuacié UA-R2b Moli Mornau, s’ajusta la delimitacié de les qualificacions a la
topografica actual, es recupera I'ajust de qualificacié de la zona industrial i terciaria previst per
la MPG-80, i la porcid de sol que forma part de la finca privada del moli que d’acord amb el
planejament vigent quedava fora del poligon i subjecte a expropiacié, es qualifica de sistema
d’espai lliures en sol no urbanitzable, en consonancia amb I'entorn.

Al poligon de Can Quadres (UA-R23b) s’ajusta la delimitacié de la qualificacié urbanistica al
front del vial a les necessitats reals d’ampliacié del vial. Després d’estudiar amb detall la
urbanitzacioé s’aprecia que les previsions del planejament vigent eren excessives. Aquest ajust,
que comporta un lleuger increment de sol qualificat de zona industrial del Ripoll (clau 6-1) i
d’acord amb l'objectiu de la modificacié de no incrementar els aprofitament vigents, es limita
el sostre maxim edificable al que resultaria d’aplicar I'index de 1 m2st/m2 sl a la superficie de
sol qualificada de Zona industrial del Ripoll per la MPG-5.

Es qualifica de sistema d’espais lliures de caracter local, Parc veinal del Ripoll (clau d-2[r]) una
porcio de sol situada a la cantonada entre el cami de Can Quadres i I'av. de Pablo Iglesias,
gue el planejament vigent qualificava de sistema local viari (clau a-1), i que efectivament forma
part del parc.

» | s’estableix la seglient regulacié amb caracter general:

Es descriu la distancia de separacié a la carretera BV-2432.
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- En el cas de les unitats d’ordenacié del Moli de les Tres Creus i del poligon d’actuacié UA-
R23b Poligon de Can Quadres, es fixa la linia limit d’edificacié coincident amb el front de la
unitat d’ordenacio.

- S’actualitza la Normativa d’integracié ambiental en I'entorn del riu ripoll, a partir de l'informe
ambiental realitzat.

Informe ambiental

D’acord amb I'objecte de la modificacié de pla i el que estableix la disposicié addicional vuitena de la
Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'administracié de la
Generalitat i dels Governs locals de Catalunya i d’'impuls de 'activitat econdmica, i al fet de que, en
aspectes ambientals, no es realitza cap variacié respecte a la situacié actual que impliqui repercussio
ambiental, alteracié en els efectes previstos o en la zona d’influéncia, la Modificacié de Pla no és
objecte d’avaluacié ambiental.

Malgrat que no sigui preceptiva I'avaluacié ambiental estratégica, vist la particularitat de I'entorn del
parc fluvial on ens trobem, si que s’ha considerat rellevant la realitzacié d’'un Document ambiental
estratégic que faci valoracio dels possible efectes ambientals de I'actuacio. Aquest document defineix
els objectius ambientals a aplicar en el desenvolupament del Pla i estableix les mesures previstes
per prevenir, reduir i, en la mesura del possible, corregir qualsevol efecte negatiu rellevant que
l'informe ambiental determini.

Les conclusions del Document ambiental estratégic serveixen per actualitzar la normativa
d’integracié en I'entorn del Ripoll, per garantir una millor adaptacié a la preservacié ecologica i per
minimitzar les possibles afectacions i impactes derivats de les actuacions previstes.

Execucioé urbanistica, 'agenda i 'avaluacié economica i financera

Les determinacions d’aquesta Modificacié de pla no comporten la delimitaci6 de nous ambits
subjectes a distribucié equitativa de beneficis i carregues, i per tant no sén necessaris nous
instruments de gestié, a excepcidé del nou sector a desenvolupar per pla de millora urbana S-R22
Moli Torrella, el qual substitueix I'anterior poligon d’actuacié urbanistica.

L’actualitzacié dels parametres reguladors de la Zona industrial del Ripoll (clau 6-1) i de la Zona
terciaria en edificacions d’interés patrimonial (clau 4-2), no comporta en cap cas modificacions de
I'aprofitament urbanistic.

Els ajustos de qualificacions urbanistiques no comporten un increment dels aprofitament previstos,
sino el contrari. Hi ha una lleugera disminucio del sol previst per aprofitament privat.

De les actuacions previstes, en alguns ambit hi ha sols que resten subjectes a I'expropiacio i
urbanitzacié per part de 'administracié publica.

En el marc de l'article 99 del TRLUC, la modificacié de pla globalment no comporta increments de
sostre edificable, ni de la densitat de I'Us residencial o la transformacié dels usos. De manera
particular, unicament a I'ambit del sector SR-R22 Moli Torrella hi ha increment del sostre edificable,
i en aquest sentit, s’incorpora la informacié acreditativa de la identitat dels propietaris o titulars d’altres
drets reals sobre les finques afectades, a 'annex 8.10.

La modificacié de pla incorpora una previsio temporal per les actuacions puntuals previstes:

> Es preveu que I'expropiacid dels sol situats a la confluéncia de la rda. de I'Ebre i el cami de Torre-
romeu sigui immediata, i que la urbanitzacio es dugui a terme amb un termini de 4 anys.

» L’expropiacié dels soOls qualificats de sistema d’espais lliures en sol urbanitzacié al nord de la
Llanera, es preveu que se’n solliciti la seva expropiacié en un periode de 4 anys.
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Es preveu un termini de 8 anys pel desenvolupament del sector del Moli Torrella.
Es manté la previsié temporal de 8 anys pel desenvolupament del sector de Ca la Paula.

En el cas dels poligons d’actuacié UA-R19 Fabrica Castell6 i UA-R2b Moli Mornau, que es
modifiquen, es mantenen les previsions temporals de 4 anys que consten a les fitxes del
planejament vigent.

Per la resta de poligons d’actuacié urbanistica als quals es maodifica la fitxa Gnicament a efectes
d’actualitzar el parametre d’edificabilitat maxima, es mantenen els plans d’etapes previstos pel
planejament vigent.

Les afectacions de vial de I'antic poligon d’actuacié de Tints Alavedra i de la parcel-la nord de
I'antic poligon del Vapor Brujas-Arraona es preveu que es desenvolupin en 4 anys.

Pel qué fa a lavaluacid econdomica, la modificacié de pla inclou la valoracio de les diferents
actuacions previstes. En aquest sentit:

>

Es valoren les despeses que s’originen de les expropiacions i obres d’urbanitzacié que ha
d’assumir 'administracié publica.

Es justifica la viabilitat econdmica dels poligons d’actuacié o sectors a desenvolupar per pla de
millora urbana que es defineixen de nou o es modifiquen.

També es justifica la viabilitat econdmica dels ambits que queden afectats de vial.

| s'inclou també I'avaluacié econdomica del canvi de les condicions de compartimentacio de la zona
industrial del Ripoll (clau 6-1), es justifica la viabilitat, i el fet que no suposa un increment
d’aprofitament.

També s’incorpora la valoracio de la sostenibilitat econdmica de la modificacié. En aquest sentit es
valora el seguent:

>

D’una banda es valora el sol que s’obtindra en concepte del compliment del deure de les cessions
de sol amb aprofitament, i les despeses en concepte d’expropiacions i d’obres d’urbanitzacié que
haura d’assumir 'administracié publica.

| d’altra banda es valora I'increment de les despeses de manteniment de les infraestructures que
comporten les actuacions previstes, i la disminucié d’'ingressos que es deriven de la reducci6 de
sol amb aprofitament.

La modificacié de pla comporta una despesa econdomica per part de '’Administracié publica, atés que
les despeses son superiors als ingressos previstos. La previsié d’obtencié de sol d’aprofitament,
resultant de I'obligatorietat de cessié d’un percentatge d’aprofitament d’alguns ambits de gestio, en
la seva monetaritzacio, no arriba a compensar les despeses d’expropiacions i urbanitzacio previstes.
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Pel qué fa a les rotondes previstes de la confluéncia de la rda. de I'Ebre i el cami de Torre-romeu, i
a la confluencia del cami de Torre-romeu i cami de Can Quadres, situades a la BV-2432, atés que la
propietat de la via és de la Diputacié de Barcelona, I'’Ajuntament esta en converses amb aquest
organisme pel traspas d’aquest tram de carretera, i en aquest context s’esta valorant com
s’assumiran les despeses d’urbanitzacié per tal que siguin sostenibles per les dues administracions.
En el cas de la previsié de la nova rotonda prevista a la ctra. de Caldes, la qual en aquest tram és
propietat de la Generalitat, també caldra valorar com s’executa la infraestructura, i en quin moment,
també per garantir la seva viabilitat.

Pel qué fa a les despeses que suposara anualment I'actuacio, la valoracié també és negativa, en el
sentit que hi ha una disminucié dels ingressos de I'Bl i un increment de les despeses de manteniment.
Amb tot, els imports indicats no s6n substancials.

La despesa econOmica que comporta aquesta modificacié de pla s’anira assumint a mesura que hi
hagi disponibilitat pressupostaria per part de les administracions publiques implicades, i no ha de
comportar que les finances municipals quedin perjudicades.

Justificacié quant a la mobilitat generada

La modificacio de pla incorpora un Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada d’acord amb ['article
3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada, per emmarcar-se en el suposit de ser una modificacié de planejament urbanistic general
gue comporta nova classificacio de sol urba, i per qué té per objecte la implantacié de nous usos o
activitats.

L’EAMG realitza un analisi de la situacié actual del transit, valora la mobilitat actual, la mobilitat que
originaria el desenvolupament complert del planejament vigent, i la mobilitat que s’originara amb el
desenvolupament de les previsions d’aquesta modificacié de pla.

Les previsions d’aquesta modificacié de pla suposen un increment de la mobilitat de I'ordre del 76%
respecte el qué hi ha implantat actualment, i del 42% respecte a l'escenari de maxim
desenvolupament del planejament vigent.

Amb aquestes dades s’han fet les simulacions de la mobilitat actual amb les infraestructures actuals,
i de la mobilitat futura considerant en primer lloc, la implantacié de les 4 noves rotondes previstes (3
per aquesta modificacié de pla i 1 nova rotonda que preveu implantar la generalitat a la trobada del
cami de Can Quadres amb la ctra. B-140), i en segon lloc amb les infraestructures previstes pel Pla
general (ronda nord i ronda est).

L’estudi conclou que en I'escenari futur amb les infraestructures perimetrals desenvolupades es
podra absorbir I'increment de mobilitat. En I'escenari futur sense infraestructures perimetrals perd
incorporant les rotondes previstes, hi ha un increment dels parametres de definicié de transit en hora
punta gue no alteren el nivell de servei. També es constata que hi haurd una reduccié de la preséncia
de vehicles pesats, i que atesa la varietat d’activitats, les hores puntes queden més repartides.

L’EAMG també valora les necessitats d’aparcament.

Finalment el document inclou mesures i propostes de millora tant pel que fa a la xarxa de vianants,
bicicletes, transport public i mobilitat en vehicle privat i aparcament.

Justificacié de la proposta conforme a la directiva de serveis

Tot i que el planejament urbanistic és un ambit que disposa d’'una amplia potestat discrecional,
aquesta no pot implicar una manca de justificacié. En aquest sentit, cal tenir en compte el contingut
de la Directiva 2006/123/CE, del Parlament i del Consell, de 12 de setembre de 2006, relativa als
serveis en el mercat interior (en endavant, Directiva de Serveis).

Aixi doncs, cal analitzar la Modificacié de Pla en aquests termes.
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Pel que fa a la no discriminacié i a la proporcionalitat, es pot afirmar que no s’incorre en cap d’aquests
vicis, atés que la Modificacié de pla afecta de la mateixa manera a tots els operadors dels respectius
usos i, lluny de portar a terme una actuacié limitadora, que restringeixi de forma general les
possibilitats d'implantacié de les activitats vinculades als usos regulats, la Modificacié de pla obre el
ventall de possibilitats per aquestes implantacions, sempre respectant el context i el caracter de
'ambit. En aquest sentit s’amplia el percentatge d’'usos compatibles admesos per la Zona industrial
del Ripoll (clau 6-1), amb 'tinica limitacié de queé siguin minoritaris respecte I'is dominant, i s"amplien
els usos admesos tant en la clau 6-1 com 4-2.
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