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Proposta de Modificacié del Pla general municipal d’ordenacio de

Sabadell per I’'ajust d’espais lliures del Centre i la Gran Via.

ANTECEDENTS. PROBLEMES QUE ES PRETENEN SOLUCIONAR AMB LA INICIATIVA

A la zona del Centre i a 'ambit de la Gran Via, s’han anat detectant diversos desajustos i necessitats
especifiques a un total de tretze subambits destinats a sistemes d’espais lliures i sistemes d’equipaments

comunitaris.

Les problematiques detectades als ambits on es proposen ajustos es poden englobar d’acord amb els

seguents aspectes:

- Desajustos en la delimitacié del sistema d’espais lliures.

En aquesta situacid es troba la plaga de Sant Jaume, on la superficie qualificada de sistema
d’espais lliures és inferior a I'ambit realment urbanitzat com a plaga, aixi com la pla¢a del Pi-Pi, a la
confluéncia del carrer de Les Valls — carrer de Calderén — carrer de Gracia, on el sol esta qualificat
de sistema d’infraestructures de comunicacié, sistema local viari (clau a-1), malgrat la urbanitzacio i

I'ds al qual esta destinat és de placa.

El conjunt d’espais lliures del passeig Manresa — Plaga Major —Racé del Campanar —placa de Sant
Roc — placa del Doctor Robert — placa de I'Angel, aixi com la placa del Gas presenten desajustos
entre la urbanitzacié executada o en projecte i la delimitacié de les qualificacions del planejament

vigent.

En aquest grup s’inclou la plaga de Fidela Renom, per ajustar la qualificacié d’una petita porcié del
pati d’'una de les parcel-les amb front al carrer de Sant Quirze qualificada actualment de sistema
d’espais lliures (clau d-1). Aquesta porcié de terreny no és necessaria per la configuracié de la placa
i, d’acord amb I'expedient d’expropiacio de la porcié veina (E-120), I'Ajuntament es va comprometre

atorgar-li la mateixa qualificacié de la finca de la qual forma part.
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Planejament vigent als subambits esmentats.

Finalment, hi ha I'entorn de l'estacié d’autobusos, qualificada de Sistema d'infraestructures de
serveis viaris (clau B-3) pel planejament vigent, i que actualment, ateses les necessitats reals de
I'estacié d’autobusos, no requereix de tanta superficie de sol i es preveu que es destini a sistema

d’espais lliures.

Planejament vigent al subambit de I'estacié d’autobusos.
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- Sols qualificats de sistema d’espais lliures o sistemes d’equipaments comunitaris pel planejament

vigent, amb un régim no ajustat al seu Us actual:

En aquesta situacié hi ha Els Jardinets — Fundacié Antiga Caixa de Sabadell, que estan qualificats
de sistema d’espais lliures. Places i jardins urbans (clau d-1), pero que sén de titularitat privada en

I'actualitat.

Planejament vigent al subambit dels Jardinets.

Al carrer de les Paus, part dels sols de I'interior de l'illa delimitada per aquest carrer, el carrer de
Font Nova, carrer de Llobet i carrer de la Creueta, també estan qualificats de sistema d’espais
lliures. Places i jardins urbans (clau d-1). Son de titularitat privada en I'actualitat, i estan ocupats per
algunes edificacions, que no compleixen amb la funcionalitat prevista pel planejament.

El Ple municipal del passat 4 d’octubre de 2022 va rebutjar una mocié de I'’Associacié de Families
d’'Infants de l'escola Enric Casasses que proposava habilitar aquest espai com a nou pati per
I'escola i nova plaga pel barri. En aquest sentit, s'incorpora el subambit a la modificacio de pla per tal
de modificar-ne el regim del sol, de manera que la seva transformacié es pugui fer efectiva facilment

a més curt termini.
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Planejament vigent al subambit del carrer Les Paus.
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Una situacié semblant és la de I'ambit del Museu d’Historia. A fi d’ampliar el museu, el planejament
vigent qualifica part dels sols del costat del museu de Sistema d’equipament comunitari. Equipament
cultural (clau c-7). Al costat de I'ampliacié prevista, per tal d’eixamplar el carrer de Jesus, el sol es

troba qualificat de Sistema d’infraestructures de comunicacié. Sistema local viari (clau a-1).

Planejament vigent al subambit del Museu d’Historia.

En tots aquests casos, segons el planejament vigent, hi ha prevista la titularitat publica d’aquests

sols en el futur, sense que hi hagi prevista, perd, 'execucié d’aquestes previsions.

Ampliacio de la reserva d’espais lliures prevista al Vapor Turull.

El Vapor Turull és un altre ambit del centre de propietat municipal, perd amb una ordenacié prevista

basada en un projecte antic que caldria revisar.
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- Ajust de la qualificacio del Sistema d’equipament comunitari assignat a la Casa Duran.

La Casa Duran actualment esta qualificada de dotacié comunitaria privada (clau c-9), tot i ser de

propietat municipal.

Planejament vigent al subambit de la Casa Duran.

- Ordenaci6 de la Casa Montllor i el seu entorn.

A I'ambit de la Casa Montllor resta pendent definir una ordenacié que permeti resoldre la vinculacié

singular que hi ha a 'ambit, com a resultat del bé catalogat.

Planejament vigent al subambit de la Casa Montllor i el seu entorn.

- Previsi6 de sol per la implantacié d’'un restaurant del Consorci Sanitari Parc Tauli.

En el cas del Parc del Tauli, hi ha la necessitat de poder implantar un restaurant que complementi

els serveis de I'equipament sanitari, com requereix la normativa aplicable a aquest tipus de centres.
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Planejament vigent al subambit del Parc Tauli.

NECESSITAT | OPORTUNITAT DE LA SEVA APROVACIO

La confluéncia o coincidencia en el temps de les situacions exposades en relacié als sistemes d’espais
lliures i d’equipaments comunitaris ofereix la oportunitat de dur a terme una Modificacié de pla que
resolgui aquestes disfuncions del Centre i del Parc del Tauli, sense que hi hagi una disminucié global de

la superficie destinada a sistema de zones verdes i sistemes d’equipaments.

Aquesta situacié també permet replantejar I'ordenacié de sols que, d’acord amb el planejament vigent, es

troben qualificats de sistema, definint-hi ambits de gestidé que agilitzin i facin viable la seva execucio.

Alhora, la modificacié també és un bon marc per replantejar I'ordenacié del Vapor Turull, d’'una banda, i

I'interior de l'illa entre el carrer de Les Paus, Creueta, Font Nova i Llobet, de I'altra.

OBJECTIUS DE LA NORMA

Les modificacions indicades requereixen la tramitacid d’'una Modificacié del Pla general municipal

d’ordenacié de Sabadell.

L’objectiu d’aquesta modificacié sera la modificacié de les qualificacions dels ambits indicats, ja sigui
determinant la delimitacié per la nova qualificacid, o bé definint nous poligons d’actuacié o sectors de pla

de millora urbana.
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POSSIBLES SOLUCIONS ALTERNATIVES REGULADORES | NO REGULADORES

D’acord amb tot lindicat, s’adjunten les propostes elaborades en el marc dels estudis previs, que cal
entendre com possibles enfocaments i directrius per concretar les futures solucions a les situacions

plantejades:

- Placa de Sant Jaume. En aquest ambit es pot incrementar el sol qualificat de Sistema d’espais
lliures per ajustar la delimitacié a la urbanitzacié executada.

- Placga del Pi-Pi, a la confluencia entre el carrer de Les Valls — carrer de Calderén — carrer de
Gracia. Es podria qualificar de Sistema d’espais lliures. Places i jardins urbans (clau d-1) la part

urbanitzada com a placa.

- Placa del Gas. Es podria ajustar de la delimitacié de la qualificacié de Sistema d’espais lliures.
Places i jardins urbans (clau d-1) a la urbanitzacié executada. En aquest, també és objecte de
reflexié la qualificacié del pati de la Casa Marcet Font, que actualment esta qualificada de
sistema d’espais lliures, perd que per les seves caracteristiques i el fet que es troba a diferent
cota de la plaga, dificilment es podra integrar en aquesta. En aquest sentit, es preveu qualificar el

pati com a Sistema d’equipament comunitari. Equipament administratiu (clau c-5).

- Passeig Manresa — Placa Major - Rac6 del Campanar —placa de Sant Roc — placa del Doctor
Robert — placa de I'Angel. Es preveu qualificar de Sistema d’espais lliures. Places i jardins
urbans (clau d-1) la peca continua urbanitzada com a placa o passeig per vianants, o amb

vocacio de ser-ho.

- Canvi de qualificacio dels Jardinets, per assignar-los la qualificacié de Sistema d’espais lliures.

Sistema d’espais oberts d’Us public de titularitat i manteniment privats (clau d-9).

- A la Plaga Fidela Renom s’ajusta la qualificacié del Sistema d’espais lliures. Places i jardins
urbans (clau d-1) al sol amb aquesta vocacio, excloent la porcié del pati privatiu de la casa amb
acceés des del carrer de Sant Quirze, segons el que es va acordar amb I'expropiacio de la pega
veina. Aquest pati es qualificara de Zona residencial en nucli antic amb terciari (clau 1-2), amb la

condicio de sol no edificable.

- Assignacié de la qualificacié Sistema d’equipaments comunitaris. Equipament cultural de
caracter local (clau c-7) a la Casa Duran, d’acord amb I'is d’equipament que realment té

implantat.
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Encaix de la proposta d’ordenacié als subambits esmentats.

Estaci6 d’autobusos. Es preveu canviar la qualificacié de part del sol actualment qualificat de

Sistema d’infraestructures de serveis viaris (clau B-3), per Sistema d’espais lliures. Places i
jardins urbans (clau d-1), ja que s’esta redactant un projecte de transformacié de I'espai per tal

gue faci aguesta funcio.
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Encaix de la proposta d’ordenacié a I'entorn de I'estacié d’autobusos.

Al Parc del Tauli, es podria delimitar una porcié del sdl com Sistema d’equipament comunitari.
Equipament Sanitari-assistencial de caracter general (clau C-2), per ubicar-hi serveis de
restauracié necessaris pel complex sanitari i s’ajusten les qualificacions de Sistema d’espais
lliures. Parc veinal (clau d-2) i de Sistema viari local (a-1) a la urbanitzacié actual.
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roposta d’ordenacié al Parc Tauli.

Encaix de la

©

En els seglients ambits és possible un ajust de les qualificacions i de la modalitat de I'execucio de la
gestié urbanistica:

En I'ambit del Museu d’Historia es podria reordenar aquest entorn en el sentit de reduir el sdl

destinat a sistema d’equipament comunitari i qliestionar 'amplada del tram del carrer de JesUs
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prevista pel planejament vigent entre el carrer de Sant Antoni i Passeig de Manresa, aixi com el
passatge previst per establir aquesta connexid. La materialitzacié del planejament vigent
implicaria I'enderroc total o parcial de les tres edificacions del final del carrer, que no tenen una
proteccidé patrimonial perd formen part del paisatge urba historic del carrer de Sant Antoni i es
considera que el planejament hauria de permetre conservar-les. Per tot aix0, es proposa la
reordenacié del conjunt, amb una nova proposta que mantingui les edificacions existents,
permeti una minima ampliacié del Museu d’Historia i proposi una nova configuracié pel tram sud

del carrer de Jesus.

L’ambit de la Casa Montllor s’inclou en aquest document amb la voluntat de trobar una ordenacié
gue resolgui la vinculacié singular que hi ha degut a les condicions de proteccié del bé catalogat.
Amb aquesta finalitat, en el marc de la modificacié de pla proposada i atés que la Modificacié del
pla general pels entorns de la Casa Montllor (MPG-119) va ser informada desfavorablement per
la CTUAMB, indicant que la vinculacié singular s’havia de resoldre dins de la mateixa parcel-la
privada o bé en altres sols qualificats de zona.

Hi ha dos ambits en que es podria concretar la seva ordenacio mitjangant figures de planejament derivat:

A I'ambit de la zona verda prevista al carrer de les Paus es podria delimitar un sector a
desenvolupar per Pla de millora urbana que permeti conservar la nau de la Fabrica Capmany, fer
viable I'obtencio de la zona verda prevista a I'interior de l'illa i preveure noves edificacions que hi

facin front.

Pel cas del Vapor Turull, malgrat els sols ja son de titularitat municipal i els ambits de gestié que
el planejament havia previst ja estan desenvolupats, atesa la complexitat de I'ordenacié de
I'ambit es pot delimitar un sector a definir per Pla de millora urbana.

Amb aquestes directrius i propostes prévies, es pot preveure un guany de superficie de sol destinada a

sistemes d’espais lliures i a sistemes d’equipaments comunitaris.
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