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RESUM COMPRENSIU

(PE-150) Pla especial urbanistic per a I'assignacié d’usos a la reserva
d’equipament comunitari (c-0) situada entre laronda de Jean Monnet i el passeig del
Regne Unit a Can Gambus.

1. Antecedents de fet

La Fundacié Barnola-Vallribera Sant Josep esta interessada en promoure, en la parcel-la
objecte d’aquest document, la construccié d’'un equipament privat en el qual CIPO hi
desenvolupi un projecte integral de Llar residéncia i Centre ocupacional destinat a persones
amb diversitat funcional en procés d’envelliment, amb I'objectiu d’oferir un servei integral
qgue englobi les 24 hores dels 365 dies de I'any i que s’adapti al pla de vida i a les necessitats
d’aquestes persones.

2. Ambit d’actuacié

L’ambit del Pla especial urbanistic s’emplaca a la parcel-la situada al nim. 153 de la ronda
de Jean Monnet al barri de Can Gambus. La parcel-la és actualment un solar sense edificar
i té una superficie de 2.597,25 m?2,

3. Objecte del Pla especial

L’objecte del Pla especial urbanistic de desenvolupament és assignar als terrenys la
subclau urbanistica c-2 (Equipament local sanitari-assistencial) de manera que I'Us
dominant d’aquests sigui el sanitari-assistencial, aixi com establir els usos compatibles i
complementaris necessaris, per permetre la implantacié de I'equipament previst.

4. Promocid i estructura de la propietat

La promocio del Pla especial urbanistic és d’iniciativa publica. El formula I'Ajuntament de
Sabadell a instancia de la Fundacioé Barnola-Vallribera Sant Josep. Els terrenys de I'ambit
son de titularitat pablica i es corresponen a una finca de propietat municipal.

5. Marc legal i procedéncia del pla

La procedencia del pla especial urbanistic es justifica, de manera especifica, d’acord amb
l'article 228.2e de les NU del Pla general municipal d’ordenacié de Sabadell el qual estableix
que a les reserves d’equipament local (clau c-0), 'assignacio de I's dominant es realitzara
mitjancant un pla especial urbanistic d’iniciativa publica d'acord amb la legislaci6 urbanistica
vigent.

De manera generica, conforme alld que determina l'article 67.1.d del Text refés de la Llei
d’urbanisme, i modificacions posteriors (TRLU), es preveu la redaccié de Plans especials
urbanistics pel desenvolupament del sistema urbanistic d’equipaments comunitaris.
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6. Regim urbanistic del sol

El réegim urbanistic del sol dels terrenys inclosos en I'ambit del Pla especial urbanistic és:

o Classificacié del Sol: Sol urba consolidat
o Qualificacié urbanistica: Sistema d’equipaments comunitaris. Reserva local
d’equipament (clau c-0)

Els parametres d’edificabilitat i ocupacié son:

o Index d’edificabilitat neta: 1 m2st/m2s.
o Ocupacié maxima: 60%

7. Conveniéncia i oportunitat del pla

La nova residéncia permetra reduir, per mitja de concertacié amb els serveis corresponents
de la Generalitat de Catalunya, el déficit actual de places destinades a les persones amb
diversitat funcional i alleugerir d’aquesta manera els esforcos que fan les families afectades.

La conveniéncia i oportunitat del Pla especial urbanistic es justifica per la disponibilitat i
adequaci6 dels terrenys de propietat municipal proposats caracteritzats per: la bona
comunicacio a nivell viari, la proximitat amb el parc de Can Gambus i la bona orientacio i
topografia de la parcel-la la qual s’adequa als requisits del programa funcional de
I'equipament.

8. Descripcio i justificacié de I'ordenacié

El Pla especial urbanistic proposa assignar com a Us dominant el sanitari-assistencial,
mitjancant la subclau urbanistica c-2 (equipament sanitari-assistencial de caracter local).

La situacié de la parcel-la garanteix una bona comunicacié amb la resta del municipi de
Sabadell, municipis i comarques de I'entorn, tal com es justifica amb més profunditat a
'Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada (EAMG) que s’acompanya amb el Pla especial.

Les condicions d’ordenacio i edificacio seran les que amb caracter general s’estableixen per
als equipaments comunitaris de caracter local, a les normes urbanistiques del Pla General
Municipal d’Ordenacid. El Pla especial urbanistic no preveu cap ordenacié de volums. Sera
el projecte amb el qual es demani la llicéncia d’obres que haura de justificar el compliment
dels parametres urbanistics i la integracié de I'edificacié a I'entorn.

El Pla justifica que no té efectes significatius en les finances publiques de I'administracio
local, atés que la construccidé com el manteniment de I'equipament aniran a carrec del
cessionari.

El Pla especial urbanistic no ha d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estratégica per la
manca d’efectes significatius que produeixen les seves determinacions sobre el medi
ambient i tractar-se de planejament derivat I'ambit d’actuacio del qual correspon a sol urba,
en concret, sol urba consolidat.

Quan a la mobilitat, en tractar-se de planejament urbanistic derivat que té per objectiu la
implantacié de nous usos, el Pla inclou un Estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada de
'ambit d’influéncia com a document independent. S’analitza la incidéncia sobre la mobilitat
de la implantacié de I'equipament previst, parant atencio a les especificitats de I'equipament
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a implantar i proposa les mesures per garantir una mobilitat sostenible en I'ambit
d’influéncia.

D’altra banda, el Pla també inclou un apartat especific relatiu a la incorporacié de la
perspectiva de géenere.
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